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DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK
Naziv prostornog plana :
URBANISTICKI PLAN UREDENJA “ORASAC 2”

Naziv dijela prostornog plana :

KNJIGA II: PRILOZI

Odluka Gradskog vije¢a o izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja "Orasac 2"
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 17/22)

Odluka Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja "OraSac 2"
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika 30/24)

Javna rasprava objavljena: Javna rasprava odrzana:

I.1. Oglasna ploca 01.02. do
05.03.2024.

1.2. “Slobodna dalmacija” 03.02.
2024.

1.3. Mrezna stranica grada
Dubrovnika 31.01.2024.

I.4. Mrezna stranica MGPUI
31.01.2024.

1.5."Dubrovacki vjesnik"
03.02.2024.

II.1. Oglasna plo¢a 12.07. do
25.07.2024.

11.2. “Slobodna dalmacija”
13.07.2024.

11.3. Mrezna stranica grada
Dubrovnika 10.07.2024.

I1.4. Mrezna stranica MGPUI
11.07.2024.
IL.5."Dubrovacki vjesnik"
13.07.2024.

L

05. 02. 2024. do 05. 03. 2024.

II.

18. 07.2024. do 25. 07. 2024.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Bozo Benié¢, mag.ing.arch.

Suglasnosti i mi§ljenja na plan:

Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprave za prostorno uredenje i

dozvole drzavnog znacaja, KLASA: 350-02/24-16/60, URBROJ: 531-08-1-24-2 od 3. prosinca 2024.

Pravna osoba koja je izradila plan:

- Yl-unifika

d.o.o za prostorno uredenje i projektiranje Zagreb, Medv_edgradska 25

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

o Ul unifika

100 2a prostomo uredenje projektiranje
zagreb medvedgradska 25

Odgovorna, qso?a
| ,‘ “\

{ iy (

Iva Gred&%lj, dipl.ing. arH
¥

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

Iva Gredelj, dipl.ing.arh.

Struéni tim u izradi plana:
Iva Gredelj, dipl.ing.arh.
Tomo Demarin, dipl.ing.geod.
Tomislav Maras, ing.el.

IVA GREDE]
dipling.arh.

A OVLASTENA
f=g== URBANISTICA

\‘/,. [ ’ h”'
|

TEKTICA

- =

Pecat Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika:

M.P.

A-U 199
Predsjednik Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika:

Marko Potrebica, mr.sc.

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:

UPU “Orasac 2”
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KNJIGA 11

C. OBVEZNI PRILOZI
SADRZAJ

I  OPCIPRILOZI

1. Izvadak iz sudskog registra za tvrtku Unifika d.o.o

2. Suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva za upis tvrtke
Unifika d.o.o. u sudski registar za obavljanje strucnih poslova izrade nacrta provedbenih
dokumenata prostornog uredenja (detaljnih planova uredenja i urbanistickih planova uredenja)

3. Rjesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista za odgovornu voditeljicu Ivu
Gredelj dipl.ing.arh
4, Imenovanje ovlaStene arhitektice urbanistice Ive Gredelj dipl.ing.arh. za odgovornu

voditeljicu izrade prijedloga prostornog plana

II. SUGLASNOSTI NA PLAN

Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprave za
prostorno uredenje i dozvole drzavnog znacaja, KLASA: 350-02/24-16/60, URBROJ: 531-08-1-24-
2 od 3. prosinca 2024.

1. UvVOD

1 Pravni okvir

2. Cilj izrade Plana

3. Sektorski dokumenti i propisi koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana
4 Prikupljena misljenja drzavnih tijela i osoba s javnim ovlastima

5 Koncept uredenja prostora

IV. OBRAZLOZENJE

V. STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA

RJESENJA

1. Izvod iz Krajobrazne studije za administrativno podruc¢je Grada Dubrovnika, lipanj
2022., Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet Sveucilista u
Zagrebu, obradeno u poglavilju 1.1.5.2. tocke IV. ObrazloZenje

2. Stru¢na analiza zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja
postupka za izradu i donosSenje Urbanistickog plana uredenja ,,Orasac 2%, srpanj 2022.,
Upravni odjel za wurbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa Grada
Dubrovnika

VLA IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA
VLB SAZETAK ZA JAVNOST

VII.AIZYJESC'E O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA
VIL.BSAZETAK ZA JAVNOST

VIIL ISPRAVAK IZVJESCA O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI

UPU “OraSac 2”
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OPCI PRILOZI
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. REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 27.05.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
090017082
OIB:
20164866718
EUID:
HRSR.090017082
TVRTKA:
3 UNIFIKA, d.o.o. za prostorno uredenje i projektiranije
3 UNIFIKA d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

3 Zagreb (Grad Zagreb)
Medvedgradska ulica 25

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
5 iva.gredelj@unifika.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drusStvo s ogranicenom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:

1 * - Poslovanije nekretninama

1 * - Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i
predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo

1 * - Rac¢unalne i srodne djelatnosti

1 * - Prijevoz putnika brodicom/jahtom uz naplatu,

iznajmljivanje plovila (charter), prijevoz tereta,
c¢iséenje mora i tehnicki radovi (tegljac¢, dizalica,
bager i sl.)

1 =+ - Usluge informacijskog drustva

1 * - Javni cestovni prijevoz putnika i tereta u unutarnijem
i medunarodnom cestovnom prometu

1l =% - Kupnja i prodaja robe

1 * - Trgovacko posredovanje na domac¢em i inozemnom trzZzistu

1 * - Pruzanje usluga u nautic¢kom, seljackom, zdravstvenom,

kongresnom, Sportskom, lovnom i drugim oblicima
turizma, pruzZzanje ostalih turistickih usluga

1 = - Pripremanije hrane i pruzZanje usluga prehrane,
pripremanje i1 usluZivanje pic¢a i napitaka i pruzZanje
usluga smjestaja

1l * - Zastupanje stranih tvrtki

3 % - Struéni poslovi prostornog uredenja

3 % - Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanije

gradevina

3 % - Nadzor nad gradnjom

3 = - Obavljanje djelatnosti upravljanja projektom gradnije
Izradeno: 2024-05-27 08:26:49 D004
Podaci od: 2024-05-27 Stranica: 1 od 3

UPU “Orasac 2”
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 27.05.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

3 % - Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanie
nekretnina
3 = - VjesStacenje u podrucd¢ju graditeljstva

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

4 Alan Gredelj, OIB: 43566874876
Zagreb, Zelenjak 54
4 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 IVA GREDELJ, OIB: 29064347753
Zagreb, Zelenjak 54
3 - direktor
3 - zastupa drustvo pojedinac¢no i samostalno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro (fiksni tecaj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjecCe na prava 1 obveze drustva niti ¢lanova drusStva.

Drustva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovackim drustvima ("Narodne novine" broj
114/22.)

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 1Izjava o osnivaniju d.o.o. od 26.04.2006.9g.

2 Odlukom ¢lana drusStva od 11.06.2007.god. izmijenjen je cl.1.
Izjave o osnivaniju od 26.04.2006.god. (odredbe o ¢lanovima
drustva) i ¢l.1l. Izjave o osnivanju (odredbe o poslovnim
udjelima) . Nova Izjava o osnivaniju u proc¢iscéenom tekstu od
11.06.2007.god. dostavljena u zbirku isprava.

3 Odlukom ¢lana drustva od 02.02.2011l.god. Izjava o osnivaniju od
11.06.2007.god. u cijelosti zamijenjena Izjavom od 02.02.2011l.god.

koja se dostavlja sudu.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvijesStaja
eu 27.03.24 2023 01.01.23 - 31.12.23 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
Izradeno: 2024-05-27 08:26:49 D004
Podaci od: 2024-05-27 Stranica: 2 od 3

UPU “Orasac 2”
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 27.05.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-06/555-2 16.06.2006 Trgovacki sud u Dubrovniku
0002 Tt-07/739-2 13.08.2007 Trgovacki sud u Dubrovniku
0003 Tt-11/1731-5 18.02.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-11/4418-4 01.04.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-20/46644-2 01.12.2020 Trgovacki sud u Zagrebu

eu / 23.06.2009 elektronicki upis

eu / 24.06.2010 elektronicki upis
eu / 14.09.2011 elektronicki upis
eu / 28.02.2012 elektronicki upis
eu / 28.02.2013 elektronic¢ki upis
eu / 31.03.2014 elektronicki upis
eu / 12.03.2015 elektronicki upis
eu / 19.03.2016 elektronicki upis
eu / 18.04.2017 elektronicki upis
eu / 17.04.2018 elektronicki upis
eu / 09.04.2019 elektronicki upis
eu / 18.06.2020 elektronicki upis
eu / 12.04.2021 elektronicki upis
eu / 19.04.2022 elektronicki upis
eu / 04.04.2023 elektronicki upis
eu / 27.03.2024 elektronicki upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plata se pristojba za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00Glj-KgfDB-5w4DE-PAf7L-xfvvl
Kontrolni broj: GniIe-v8IQg-gTsCk-gktkR

Skeniranjem ovog QR koda moZete provjeriti tocénost podataka.

Isto moZete uc¢initi i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja
zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

U oba sluc¢aja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identic¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje tolnost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera toc¢nosti podataka moZe se izvr3iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2024-05-27 08:26:49 D004
Podaci od: 2024-05-27 Stranica: 3 od 3

UPU “Orasac 2”
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/17-07/9
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 18. travnja 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
UNIFIKA d.o.o. iz Zagreba, Medvedgradska 25, zastupane po direktorici Ivi Gredelj,
dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja, na
temelju Clanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

iz UNIFIKI d.o.0. iz Zagreba, Medvedgradska 25, daje se suglasnost za obavijanje
struCnih poslova izrade nacrta prijedloga urbanistickih planova uredenja i obavljanje poslova
u vezi s pripremom i dono$enjem urbanistickih planova uredenja iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke
2. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(,Narodne novine” br. 136/15.).

1. Pravna osoba iz tocke I. izreke ovog rjeSenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

1. Suglasnost iz to¢ke |. izreke ovoga rieSenja ukinuti ¢e se rieenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrugje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

"UNIFIKA d.o.0. iz Zagreba, Medvedgradska 25, podnijela je ovom Ministarstvu
zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje strué¢nih poslova izrade nacrta prijedloga
urbanisti¢kih planova uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev priloZio sve dokaze propisane odredbom &lanka 5.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

il fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je UNIFIKA d.o.o. iz
Zagreba, registrirana za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te

UPU “Orasac 2”
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/9

2 dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista:
Iva Gredelj, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. 199,

a) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

b) rieSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista,

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatraZzene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a na temelju odredbe ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga rjesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rije$eno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biliezima u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, broj 8/17) nalijepljena
je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvrSno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokreée
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
ili se Saije postom, odnosno dostavlja elektronicéki.

) OMOCNIK MINISTRA

Dostaviti:

@ UNIFIKA d.o.0., Medvedgradska 25, 10 000 Zagreb
n.r. lva Gredelj, direktorica
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje

UPU “Orasac 2”
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/1-034-02/16-02/218
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odlu¢ujuéi o zahtjevu, IVE GREDELJ, dipl.ing.arh., OIB:
29064347753 iz ZAGREBA, ZELENJAK 54 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i ¢lanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se IVA GREDELJ,
dipling.arh., iz ZAGREBA, ZELENJAK 54, pod rednim brojem 199, s
danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, IVA GREDELJ,
dipl.ing.arh., stje€e pravo na uporabu strukovnog naziva ovlastena
arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje stru¢nih poslova temeliem
¢lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i €lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pecat
i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, IVA GREDELJ,
dipl.ing.arh. Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upla¢ena je na racun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rjeSenja ne odgada njegovo izvrienje.

Obrazlozenje

IVA GREDELJ, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, ZELENJAK 54 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 20.04.2016. godine.

UPU “Orasac 2”
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Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢&lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je IVA
GREDELJ:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovladtena arhitektica
temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1824, Urbroj:314-01-00-1, od
12.06.2000. godine.

- da je polozila stru€ni ispit dana 24.11.1999. godine

- da je zavrSila odgovarajuéi studij i stekla akademski naziv diplomirani inZzenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce struéno iskustvo,

- da ima prebivali$te na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duZnosti,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i élanarine Hrvatske
komore arhitekata.

IVA GREDELJ, dipling.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
struéni smjer ovladtena arhitektica i po toj osnovi obavljala poslove ovlastene
arhitektice.

Prema odredbi ¢l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeliem steéenih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

IVA GREDELJ, dipling.arh. upisom u Imenik ovlastenin arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stje¢e pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inzenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢&injeninog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rjesenja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o

upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
2
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60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplacena je i poni$tena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
~Zelika Jurkovig, dlpl ing. arh

QC\u Hoovid
Dostaviti:

1. IVA GREDELJ, ZAGREB, ZELENJAK 54
2. U Zbirku isprava Komore

UPU “OraSac 2”

13




- Ylounifika

prostorno uredenje i projektiranje

Na temelju ¢lanka 82 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19,
67/23),

za ovlasStenu arhitekticu 1 ovlastenu arhitekticu urbanisticu
Iva GREDELJ dipl.ing.arh.
izdaje se
IMENOVANIJE ODGOVORNOG VODITELJA

IZRADE NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG PLANA
(u daljnjem tekstu: odgovorna voditeljica)

za izradu dokumenta prostornog uredenja:

Naruditelj: GRAD DUBROVNIK

Pred Dvorom 1, 2OQOO Dubrovnik
Gradonacelnik: Mato FRANKOVIC
Nositelj: GRAD DUBROVNIK

Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Procelnik: Bozo BENIC, mag.ing.arch.

Izradivac: ’_,—'_'_I_l‘|_| un |f| ka

doo za prostorno uredenije i projektiranje

zagreb medvedgradska 25
e-mail iva.gredelj@unifika.hr
tel +385 1 2421296  www.unifika.hr

Elaborat: URBANISTICKI PLAN UREDENJA
LLORASAC 2¢

Odgovorna voditeljica je upisana u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i
inZzenjera u graditeljstvu pod rednim brojem 2406, Rjesenjem klasa: UP/I-350-07/01-01/2406,
ur.broj: 314-01-01/2 od 16. studenog 2001. te u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata pod rednim brojem 199, RjeSenjem Klasa: UP/1-034-02/16-02/218, Urbroj: 505-
04-16-02 od 25. travnja 2016. godine.

Odgovorna voditeljica zadovoljava uvjete imenovanja.

Zagreb, ozujak 2023. Direktorica Unifika d.o.o:

\_J| |
doo za prostomo ureden)e 1 plojektiran)e

zagreb medvedgradska 25

Iva GREDELJ, dipl.ing.arh.
14
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II. SUGLASNOSTI NA PLAN

Suglasnost Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprave za

prostorno uredenje i dozvole drzavnog znacaja, KLASA: 350-02/24-16/60, URBROJ: 531-08-1-24-

2 od 3. prosinca 2024.

UPU “Orasac 2”
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2357168 | REPUBLTKA HRVATSKA

m ;‘t'\*jj Grad Dubrovnix |
. Primljonn; | 12.12.2024

Flasifikaci ske v7raka Or;g-a :__ ]
350-02/22-01/M 2117-1-06;
o i = iwu'!; et e Pries ]Vr judnos: |

!531-24-137 0 |
REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREBENJA, r/1veua3 170
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE 9%]
1212
UPRAVA ZA PROSTORNO UREBENJE | =

DOZVOLE DRZAVNOG ZNACAJA
SEKTOR ZA PROSTORNO UREDENJE
KLASA: 350-02/24-16/60
URBROJ: 531-08-1-24-2
Zagreb, 03.12.2024. }
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje
i zastitu okolisa

Pred Dvorom 1
20 000 DUBROVNIK

PREDMET: Suglasnost na Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja
~Orasac 2“

- suglasnost, izdaje se
VEZA: Vas dopis, KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-06/18-24-120,
od 25. listopada 2024. godine

Temeljem odredbe ¢lanka 108. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 — u daljnjem tekstu: Zakon)
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine izdaje

SUGLASNOST

da je Konacni prijedlog Urbanistickog plana uredenja ,OraSac 2" izraden u skladu s
odredbama Zakona kojima se ureduje zasticeno obalno podruéje mora.

DRZAVN TAJNI9

D7(jaa“
/

Y,

UPU “Orasac 2”
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UvOD

UPU “Orasac 2”

17




- Ylounifika

prostorno uredenje i projektiranje

II1.1. Pravni okvir

Obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja UPU 1.16 Orasac 2 - dalje u tekstu: Plana, odredena
je ¢lankom 148 Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i
dopunama (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15,
18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-prociséeni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-
procisceni tekst, 19/22 1 5/23-prociséeni tekst) - dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika ili Prostorni
plan.

Granica obuhvata odredena je Odlukom o donoSenju Prostornog plana te prikazana na
Kartografskom prikazu 3.6. Podrucje i dijelovi primjene planskih mjera zastite.
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Slika 1:  Izvod iz Odluke o donosenju PPU Grada Dubrovnika, Kartografski prikaz 3.6.
Podrucje i dijelovi primjene planskih mjera zastite

Odluku o izradi Plana donijelo je Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika u prosincu 2022. godine.

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja "OraSac 2" donesena je na temelju Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19). U meduvremenu je stupio na
snagu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (NN 67/23). Sukladno
¢lanku 59 stavku 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju postupci
izrade i donoSenja prostornih planova zapoceti po Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) do dana stupanja na snagu ovog Zakona dovrsit ¢e se po odredbama
tog Zakona, propisa donesenih na temelju tog Zakona te propisa koji se primjenjuju na temelju tog
Zakona.

Na temelju Poziva na dostavu ponude za izradivaca Plana odabrana je tvrtka Unifika d.o.o. iz
Zagreba.

18
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I1.2. Cilj izrade plana

Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika podrucje obuhvata UPU ,,Orasac 2 odredeno je
kao gradevinsko podrucje. PosStuju¢i uvjete 1 smjernice Zakona i Odredbi za provodenje PPU-a
Grada Dubrovnika te prirodne i kulturne vrijednosti, osnovni cilj Plana je svrhovita organizacija i
koriStenje prostora u skladu s namjenom te propisivanje uvjeta za uredenje, unaprjedenje i zastitu
planskog podrucja.

Ciljevi i programska polazista izrade Plana iskazani Odlukom Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika o
izradi Plana su:

o opremanje neizgradenog dijela naselja mjeSovite namjene osnovnom infrastrukturom,

o ocuvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja OraSac,

. definiranje polozaja i obuhvata zelenih povrsina,

o postizanje rahlije gradnje i ocuvanje struktura terasiranog polja,

. osiguranje svih preduvjeta za zastitu prostora i okolisa,

o utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina te nacina
prikljucenja planiranih gradevina na prometnu i komunalnu infrastrukturu,

. utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta uredenja javnih povrSina kao §to su javne zelene
povrsine, kolne i1 pjeSacke prometnice,

. utvrdivanje prostornih i ostalih uvjete uredenja zastitnih zelenih, pejzaznih i1 kultiviranih
povrsina.

I11.3. Sektorski dokumenti i propisi koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana

Urbanisti¢ki plan uredenja ,,OraSac 2” je izraden u skladu s:

e Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i dopunama
(SIL. glasnik Grada Dubrovnika 07/05, 06/07, 10/07, 03/14 1 09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst,
25/18, 13/19, 07/20-procisceni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-prociséeni tekst, 19/22 i
5/23-procisceni tekst);

e Odlukom Gradskog vije¢a Grada Dubrovnika o izradi Urbanistickog plana uredenja OraSac 2
(S1. glasnik Grada Dubrovnika 17/22).

U izradi Plana poStivani su sljede¢i propisi:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23);

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19);

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11);

e Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15, 118/18, 110/19);

e Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21);

e Pravilnik o najvisSim dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i
mjesto nastanka (NN 143/21);

e Zakon o zastiti i ouvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,

25/12,136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22);

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18);

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19);

Uredba o ekoloskoj mrezi (NN 124/13, 105/15);

Zakon o vodama (NN 66/19, 84/21, 47/23);

Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 9/20, 39/22);

e Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13);

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18); 19
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Zakon o zastiti zraka (NN 127/19, 57/22);

Zakon o gospodarenju otpadom (NN 84/21);

Zakon o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja (NN 14/19);

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10, 114/22);

Pravilnik o sadrzaju elaborata zastite od pozara (NN 51/12);

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03);

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 8/06);

Zakon o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10);

Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21);

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja (NN
30/14, 67/14);

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06, 110/11);

Zakon o energiji (NN 120/12, 14/14, 102/15, 68/18);

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevinama osoba s invaliditetom i1 smanjene
pokretljivosti (NN 78/13);

zakoni, pravilnici, odluke, uredbe i drugi propisi iz oblasti prostornog i urbanistickog planiranja

drugi vaze¢i tehnicki propisi, normativi i obvezni standardi.

I11.4. Prikupljena miSljenja drZavnih tijela i osoba s javnim ovlastima

Na temelju c¢lanka 9 Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja ,,OraSac 2 zatrazeno je
sudjelovanje i podaci, planske smjernice i drugi propisani dokumenti sljedecih javnopravnih tijela:

1.

2.

o

10.

11.

12.

13.

MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Resti¢eva 7, 20000 Dubrovnik

MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne
zaStite Dubrovnik, Odjel inspekcije, Vladimira Nazora 32, 20000 Dubrovnik

MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne
zastite Dubrovnik, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA, PODRUCNI URED ZA KATASTAR, Ante Staréevica
23, 20000 Dubrovnik

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANIJE,
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica Roberta FrangesSa
Mihanovic¢a 9, 10000 Zagreb

HEP, DP ,Elektrojug Dubrovnik*, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik

HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, investicije i izgradnja,
Kupska 4, 10000 Zagreb

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Vukovarska 35,
21000 Split

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,,Dubrovacko primorje®,
Vodnogospodarska ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik

JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM DIJELOVIMA PRIRODE
DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANUJE, Branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za zastitu okoli$a i komunalne
poslove, Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za poljoprivredu i ruralni
razvoj, Pred dvorom 1, 20000 Dubrovnik

20
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14. VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, Vladimira
Nazora 19, 20000 Dubrovnik

15. VODOVOD DUBROVNIK d.o.0., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

16. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za poslove gradonacelnika

17. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opce i pravne poslove

18. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja
i gradnje

19. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i mjesnu samoupravu

20. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izgradnju i upravljanje projektima

21. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za turizam, gospodarstvo i more

22. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo

23. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel europske fondove, regionalnu i medunarodnu suradnju

24. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, Mjesni
odbor Orasac.

Clankom 9 Odluke o izradi Plana navedeno je i da ¢e se u postupak izrade Plana ukljugiti sljedeée
zainteresirane pravne osobe:

25. HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, Podru¢ni odbor Dubrovnik, n/r Romano Duic,
Entasis d.o.0., Kralja Tomislava 7, 20000 Dubrovnik

26. DRUSTVO ARHITEKATA DUBROVNIK, n/r Ursula Stani¢-Sinistaj, Studio Lacroma d.o.o.,
Ispod Mincete 6, 20000 Dubrovnik

27. CISTOCA d.o.o0., Dr. Ante Staréeviéa 9, 20000 Dubrovnik

28. SANITAT DUBROVNIK, Marka Marojice 5, 20000 Dubrovnik

29. PROCALL d.o.0., Ulica Pavla Subiéa 42/I11, 10000 Zagreb

Javnopravna tijela koja su dostavila zahtjeve na Plan su:

1. HAKOM, zahtjevi-smjernice za izradu KLASA: 350-05/22-01/420, URBROJ: 376-05-3-22-
02, od 21.12.2022;

2. DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za zadtitu okolisa i
komunalne poslove, misSljenje KLASA: 351-01/22-01/118, URBROJ: 2117-09/10-22-02, od
27.12.2022;

3. HRVATSKE VODE, VG ODJEL ZA SLIVOVE JUZNOG JADRANA, podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti KLASA: 350-02/22-01/0000401, URBROJ: 374-24-1-23-2 od
03.01.2023;

4, Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zaSite Split,
Sluzba civilne zastite Dubrovnik, zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a KLASA: 350-02/22-
01/227, URBROJ: 511-01-369-23-2 od 02.01.2023;

5. HOPS Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d, Sektor za razvoj, prikljucenja, izgradnju i
upravljanje imovinom, podaci na upit Klasa: 700/22-15/770, Ur.broj: 3-200-002-06/JM-22-02, od
28.12.2022;

6. HEP ODS d.o.o, Elektrojug Dubrovnik, zahtjevi za izradu 4016001/233/227Z] od
16.01.2023;

7. Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode Dubrovacko-neretvanske
zupanije, zahtjevi KLASA: 351-01/22-01/07, URBROJ: 2117-17-04/2-23-01, od 26.01.2023;

8. VODOVOD DUBROVNIK d.o.0, odgovor iz podru¢ja odvodnje otpadnih voda i
vodoopskrbe, 22-03-23-C-EZ/EZ, K.0.:003-05/22-03/4, Ur.br.:1300000-22-161 od 24.03.2023;

Osim javnopravnih tijela zahtjev je dostavila i pravna osoba:
- Dom inZenjering d.o.o, Molba vlasnika zemljista za informiranjem o tijeku procesa, prilog:
Idejno rjesenje, Klasa: 350-02/22-01/01, Ur.broj: 378-23-19, od 31.01.2023.
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U postupku izrade Plana, javnopravna tijela koja su dostavila misljenja i/li o€itovanja na Stru¢no
rjesenje plana su:

1. CISTOCA d.o.o. Misljenje broj: 1000/23-17/13 od 09. 05. 2023;

2. HEP ODS d.o.0, Elektrojug Dubrovnik, Oc¢itovanje 4016001/2500/23ZJ, od lipnja 2023;

3. HRVATSKE VODE, VG ODJEL ZA SLIVOVE JUZNOG JADRANA, oéitovanje
KLASA: 350-02/22-01/0000401, URBROJ: 374-24-1-23-4 od 09. 06. 2023;

4. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje, OcCitovanje KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 217-1-15/1-23-45, od 05. 07.
2023;

5. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za komunalne poslove, promet i mjesnu samoupravu,
Ocitovanje KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-03-05/3-23-44, od 06. 07. 2023;

6. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zaSite Split,
Sluzba civilne zastite Dubrovnik, Odjel inspekcije KLASA: 245-02/23-11/342, URBROJ: 511-01-
369-23-2 od 28.07.2023;

II1.5. Koncept uredenja prostora

Koncept uredenja prostora rukovoden je potrebom planiranja javnih prometnih povrsina na nacin da
se omoguci pristup svakoj gradevinskoj Cestici ali i da se minimiziraju zasjecanja padine trasama
okomitim na slojnice. Prometnice su planirane u skladu s konfiguracijom terena, nagiba u
pravilnicima propisanim okvirima. Omoguéen je na taj nacin korisnicima te komunalnim i
interventnim vozilima kvalitetan i jednostavan pristup do gradevnih Cestica. Uz to, radi oCuvanja
krajobraznih vrijednosti prostora, zasjecanja padine te usjeci i podzidi svedeni su na najmanju
mogucu mjeru. Prometnice planirane kao su “slijepe” da bi se izbjegao brzi tranzitni promet zonom
mirnog stanovanja te da bi se prometovanje ogranic¢ilo samo na korisnike gradevnih Cestica koji
pristupaju predmetnom "slijepom" cestom.

Unutar obuhvata Plana predvidena je izgradnja gradevina isklju¢ivo stambene namjene osim u
jednoj zoni u izgradenom dijelu naselja u kojoj je, radi omogucavanja smjestaja poslovnih sadrzaja
koji ne ometaju stanovanje a podiZu razinu urbaniteta naselja — trgovackih i usluznih, uz stambene,
omogucena 1 izgradnja i rekonstrukcija stambeno-poslovnih gradevina. U skladu s tim, mjeSovita
namjena - pretezito stanovanje (M1) koja je odredena Prostornim planom, ovim Planom je
reducirana na stambenu namjenu (S) osim u jednoj zoni u izgradenom dijelu naselja uz glavnu
prometnicu, u kojoj je zadrzana mjeSovita namjena (M1). Vjeruje se da ¢e ukidanje moguénosti
smjestaja gospodarskih sadrzaja smanjiti pritisak dodatnih korisnika zone $to ¢e pozitivno utjecati
na optrere¢enje komunalne infrasturkture te zastitu prirodnih vrijednosti podrucja.

Omogucena je izgradnja niskih gradevina s najviSe tri nadzemne etaze i najvise tri funkcionalne
jedinice (stana) u zoni S, odnosno, tri stana ili dva stana i jednog poslovnog prostora u zoni M1.

Koncept se dodatno obrazlaze po tockama, kako slijedi:

1. Izgradeno/neizgradeno gradevinsko podrucje
Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika podrucje obuhvata UPU Orasac 2 odredeno je kao
gradevinsko podrucje, manjim dijelom u izgradenom i najve¢im dijelom u neizgradenom podrucju
naselja.

Izgradenim gradevinskim podruc¢jem oznacene su katastarske Cestice:
a.1357/1, 1357/2, 1357/3, 1357/4, 1357/5, 1357/6, 1357/7, 1357/8, 1357/9 1 1357/10; 1358/1;
1360/6; 2212; 2213; 2214; *287/1; *287/2; *288/1 te 1354 u zapadnom dijelu planskog podrucja,

na kojima su izgradene gradevine;
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b.1348/2 za koju je ishodena Gradevinska dozvola a kolni pristup osiguran putem sluznosti preko
Cestica 1351/411351/5;
¢.1274/3 na kojoj nema izgradene gradevine niti je ishoden akt za gradenje.

Ostale katastarske Cestice unutar obuhvata Plana oznacene su kao neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja.

Izgradeno gradevinsko podrucje u zapadnom dijelu obuhvata, cestice 1357/1, 1357/2, 1357/3,
1357/4, 1357/5, 1357/6, 1357/7, 1357/8, 1357/9 1 1357/10; 1358/1; 1360/6; 2212; 2213; 2214,
*287/1; *287/2, se ovim Planom zadrzavaju kao postojeCe na nacin da se ne planiraju nove
prometne povrsine jer podrucje ima direktni pristup s javne nerazvrstane ceste ulica Poljice te se
pretpostavlja da ¢e se moc¢i osigurati pristup i Cesticama u dubini izgradenog dijela gradevinskog
podrugja.

2. Prometna infrastruktura
Podrucje je s dvije strane omedeno prometnicama: s jugozapadne strane javnom nerazvrstanom
cestom ulica Poljice Sirine 4.3-5.2m, planske oznake GU, s jugoistone strane javnom
nerazvrstanom cestom ulica Cerjan $irine 4-5m, planske oznake GU te s istoéne strane javnom
nerazvrstanom cestom ulica Dumovine $irine oko 3.5m planske oznake SU.
Ulica Poljice nije predvidena za rekonstrukciju i proSirenje jer se cijelom duljinom ne nalazi unutar
obuhvata Plana pa bi propisivanje prosirenja ovim Planom bilo irelevantno a na dijelu u kojem se
nalazi unutar obuhvata Plana prolazi izmedu izgradenih katastarskih Cestica pa nema mjesta za
prosirenje niti je proSirenje trazeno kad su ishodene gradevinske dozvole za gradnju gradevina
novijeg datuma.
Ulica Dumovine je planirana za proSirenje na nacin da se u koridoru osigura dvosmjerna kolna
povrsina 2x2.75m te plocnik s jedne strane Sirine 1.5m. Planirani koridor ulice Dumovine iznosi
7m. Planska $irina je ve¢a-do 8.5m radi pokosa i bankine.

Osim rubnih prometnica, unutar planskog podrucja predvidene su i prometne povrSine planske
oznake OUI do OU7-ostale ulice. Ostale ulice OU 1 do 7 su planirane s ciljem omogucavanja
kolnog pristupa gradevnim ¢esticama. PoloZene su na nacin da prate nagib terena.

U koridoru ulica OU1 i OU2 planirana je dvosmjerna kolna povrSina 2x2.75m i jednostrani plo¢nik
1x1.5m. Ostale ulice OU3, OU4, OUS, OU6 i OU7 planirane su kao dvosmjerne kolno-pjesacke
povrsine Sirine koridora 2x2.75m. Planska Sirina je i ve¢a obzirom na pokos i bankinu. U koridoru
ulice OU7 nalazi se i potok, dio katastarske Cestice vodnog dobra kébr 2050 K.o.Orasac, kojeg je
potrebno zacijeviti.

Sve prometnice planske oznake OU su planirane kao "slijepe" pa je na njihovim zavrSecima
predvideno okretiste.

3. Komunalna infrastruktura
S ciljem komunalnog opremanja zone, u koridoru planiranih prometnih povrSina predvidena je
izgradnja vodova komunalne infrastrukture: telekomunikacija, elektroopskrbe, vodoopskrbe te fekalne
1 oborinske odvodnje. U ulicama predvidena je javna rasvjeta i hidrantska mreza.
Novi potrosaci u zoni povecat ¢e optereéenje na elektroopskrbnu mrezu. S obzirom na to da HEP,
sukladno vlastitom ocitovanju na zahtjev za izradu UPU-a, na planskom podrucju ne planira izgradnju
novih trafostanica, potreba opskrbe elektricnom energijom rjeSavat ¢e se ovisno o budu¢im zahvatima
u prostoru obuhvata.
U ulicama Poljice, Cerjan i Dumovine izvedene su vodoopskrbna mreza i fekalna odvodnja te se
planirani vodovi u ostalim ulicama OU1 do 7 spajaju na postoje¢e vodovodne i odvodne kanale.
Potrebno je izvesti mjesSoviti sustav javne odvodnje na nacin da se u ulicama poloZe cijevi za oborinsku
odvodnju. Na dvije lokacije unutar obuhvata Plana planiran je ispust oborinske vode — upojni bunar s
predtretmanom na separatoru ulja i masti.
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4. Ogranicenja
Ogranicenja u raspolaganju prostorom u smislu smjestaja i organizacije sadrzaja su:

Potres

Podrucje obuhvata plana je potresno podrucje, najveceg inteziteta potresa X MCS ljestvice Sto
zahtijeva protupotresno projektiranje novih gradevina te ojacavanje podroje¢ih pri rekonstrukciji.
Udaljenost gradevinske od regulacijske linije (5m) te najviSa dopuStena visina gradevina (9m)
onemogucit ¢e urusavanje na javne prometne povrsine.

Stetno djelovanje voda

Na zapadnom dijelu podruc¢ja, rubom granice obuhvata Plana s vanjske strane, protjece bujica
Vukov do (k.¢.br. 2051 K.o. Orasac - javno vodno dobro), u naravi neregulirano korito i u istu se
slijeva glavnina oborinskih voda podrucja. Zbog navedenog, podru¢je uz bujicu predstavlja
potencijalno poplavno podrucje. Na isto¢noj medi javnog vodnog dobra postojeéi je kameni zid koji
se moze zadrzati, a eventualno mu se moze smanjiti visina. U svrhu tehnickog odrzavanja te radova
gradenja, uz bujicni vodotok treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili
parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javnog vodnog dobra duZzan je omoguciti
nesmetano izvrSavanje radova ciS€enja i1 odrZavanja korita vodotoka, ne smije izgradnjom
predmetne gradevine ili njenim priklju¢enjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢
vodotoka niti uzrokovati eroziju u istom, niti smije za vrijeme izvodenja radova ni privremeno
odlagati bila kakav materijal u korito vodotoka.

Na sjeveroistocnoj strani podrucja, dijelom obuhvata Plana (dio k.¢.br. 2050 K.o. Orasac izmedu
k.€.1321 i 1332/3 K.o. Orasac) proteze se povremeni buji¢ni vodotok s veoma rijetkim tecenjem
vode i1 to isklju¢ivo kao posljedicom obilnih sezonskih padalina. Vodotok je ovim Planom
predviden za zacijevljenje ispod planirane prometnice oznaCene planskom oznakom OUG6, §to je
prikazano na Kartografskom prikazu 2.1: Promet, uli¢na i komunalna mreza — prometna mreza u
mj.1:1000.

Za povremeni bujicni vodotok odreden je u svrhu tehnickog odrzavanja te radova gradenja
inundacijski pojas Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita. U inundacijskom pojasu zabranjena je
svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina,
na bilo koji na¢in umanjiti protoc¢nost korita i pogorsati vodni rezim te povecati stupanj ugrozenosti
od Stetnog djelovanja vodotoka.

Dalekovod

Podru¢jem obuhvata prolazi 10 kV dalekovod TS Orasac 35/10 kV — TS 10/0,4 kV Orasac 1. U
Zahtjevima za izradu Urbanistickog plana uredenja “OraSac 2” HEP ODS Elektrojug Dubrovnik
navedeno je da koristenje i uredenje prostora unutar infrastrukturnih koridora postojecih i planiranih
nadzemnih vodova treba biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznih tjela. Uz to, u
koridoru ispod samih vodica nije dozvoljena izgradnja stambenih, poslovnih i industrijskih objekata
nego se taj prostor moze koristiti primarno za vodenje prometne i ostale infrastrukture odnosno
gradevina i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima. Nadalje, u
Ocitovanju o moguénosti ukidanja dalekovoda koji prolazi planskim podrucjem istaknuto je da ¢e u
zaStitnom koridoru dalekovoda gradnja biti moguca u skladu s uvjetima HEP ODS-a, odnosno, da ¢e
se nacini uskladenja buducih gradevina s posebnim propisima definirati u postupku ishodenja akata za
gradnju gradevina, na temelju uvjeta Prostornog plana vezano za elektroenergetiku, zakonske
regulative RH iz podrucja elektroenergetike kao i internih propisa HEP-a.

S obzirom na to da dalekovod prolazi iznad parcela u privatnom vlasnistvu planska je preporuka
njegovo izmjestanje u koridor javnih prometnih povrsina te podzemna izvedba.
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Krajobraz

Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika (lipanj 2022.) je na podrucju
unutar obuhvata Plana prepoznala vijedne primjerke poljoprivrednog krajobraza koje treba stititi -
terase s gomilama i terase u polju, tradicionalne suhozide i podzide te prepoznatljive ¢imbenike
identiteta naselja Orasac: vertikalne akcente Cempresata. Uz to, na planskom podru¢ju uoceni su
elementi antropogenog krajobraza: morfoloska obiljezja poluurbanih naselja koja treba stititi kao
morfoloske uzorke pripadaju¢eg ambijenta. Studija je dala i opfe smjernice za razvoj prometne
infrastrukture: s ciljem oCuvanja krajobraznih vrijednosti podrucja, trase treba prilagoditi prirodnim
oblicima terena i reljefnim rubovima (rub brda i dna udoline) uz minimalno koristenje podzida,
usjeka 1 nasipa. Kod oblikovanja podzida, usjeka i nasipa, koristiti prirodne materijale, kamen.
Voditi racuna da se izbjegavaju visoki zidovi, a u slucaju da su nuzni potrebno ih je vizualno
zakloniti sadnjom visokog zelenila, a nikako raditi ¢iste betonske zidove.

5. Uvjeti za gradnju gradevina

Prostornim planom grada Dubrovnika podruc¢je unutar obuhvata UPU “Orasac 2” odredeno je kao
gradevinsko i to za mjeSovitu namjenu - pretezito stanovanje (M1).

S ciljem zastite prostora, da bi se ograni¢io broj korisnika i intenzitet gospodarskih aktivnosti u
zoni, ovim Planom je mjeSovita namjena - pretezito stanovanje (M1) reducirana na iskljucivo
stanovanje (S). Nije dopusten ni smjestaj prate¢ih sadrzaja kao Sto su parkovi i djecja igralista, robe
za dnevnu potros$nju i poslovni prostori do 150 m2 gradevinske (bruto) povrsine (GBP) te ostale
namjene koje dopunjuju stanovanje kao osobne usluge (krojac, frizer, fotograf, servis kucanskih
aparata i sl.) i intelektualne usluge — uredi, javni i drustveni sadrzaji (djecji vrti¢i, kapelice) i sl.

Izuzetak od prethodno navedenog je jedna zona koja se nalazi u izgradenom dijelu naselja uz
glavnu prometnicu GU u kojoj je zadrzana mjeSovita namjena (M1) jer je ocijenjena potetnom za
smjestaj poslovnih sadrzaja radi podizanja razine urbaniteta naselja. Pod poslovnim sadrzajima
podrazumijevaju se iskljucivo trgovacki i usluzni sadrzaji.

Uvjeti za gradnju gradevina odredeni su Prostornim planom te se ovim Planom preuzimaju.

Maksimalnom izgradenosti gradevne Cestice od 30% te udaljenosti gradevine od meda 3m odnosno
Sm osigurani su preduvjeti za rahliju gradnju. Tipologija je reducirana s ciljem rahlije gradnje:
dopustena je gradnja iskljucivo samostojecih gradevina.

U odnosu na Prostorni plan ogranicava se broj nadzemnih etaza na tri pa iznosi (Po)+ S+P+1 za
gradevine s ravnim krovom odnosno (Po)+S+P+Pk za gradevine s kosim krovom.

S ciljem zastite terasa i terasiranih polja, tradicionalnih suhozida i podzida te vertikalnih cempresata
ovim Planom uvjetuje se:

_smjestaj gradevina na parceli, tlocrtno i visinski prema slojnicama terena i u skladu s prirodnim
nagibom terena da bi se iskopi sveli na minimum;

_uredenje terena kaskadno, o¢uvanjem postojecih ili formiranjem novih terasa tako da pozicijom i
veli¢inom prate povijesne terase vidljive na geodetskom snimku terena;

_oblaganje podzida kamenom;

_koristenje tradicionalnih oblikovnih elemenata (kamen, kosi krov, kupa kanalica) koji mogu biti
interpretirani na suvremeni nacin;

_formiranje tlocrta gradevine tako da se postoje¢e vrijedno visoko zelenilo zadrzi u najvecoj
mogucoj mjeri;

_koriStenje autohtonih biljnih sorti.

S ciljem zastite morfoloskih obiljezja poluurbanih naselja, nova gradnja treba postivati urbane
morfoloske uzorke pripadaju¢eg ambijenta u pogledu gustoce i visine gradnje, odnosa zelenila i
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izgradenosti na Cestici, pozicije zgrade u odnosu na javne komunikacije, oblikovanja procelja,
oblikovanja ograde, uredenja okucénice.

Za cijelo podrucje uvjetuje se vrsnoc¢a projektiranja — i arhitektonskog i krajobraznog te vrsnoca
gradenja.
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IV. OBRAZLOZENJE
1.  POLAZISTA PROSTORNOG RAZVOJA

1.1.  POLOZAIJ, OSJETLIIVOST I POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA PLANA U PROSTORU
GRADA DUBROVNIKA

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja pretezito neizgradenog dijela naselja Orasac UPU
1.16 OraSac 2 (u daljnjem tekstu UPU “OraSac 2” ili Plan) nalazi se na sjeveroistocnom dijelu
naselja Orasac. Podrucje obuhvata izduzenog je i nepravilnog poligonalnog oblika, ukupne povrsine
priblizno 6,50 ha. Proteze su u smjeru sjeverozapad-jugoistok, u duzini cca 387 m, i prosjecne Sirine
cca 150 m. Jugozapadnim rubom planskog podrucja proteze se postoje¢a prometnica koja naselje
Orasac preko Jadranske magistrale povezuje s Gradom Dubrovnikom.

Katastarske Cestice unutar obuhvata Plana se nalaze unutar katastarske opéine Orasac.
if “\-I—h

Slika 1: Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja Orasac
prikazana na katastarskoj podlozi

Granica obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja pretezito neizgradenog dijela naselja Orasac UPU
1.16 Orasac 2 odredena je Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s
izmjenama i dopunama (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14,
09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-prociséeni tekst, 02/21, 05/21-ispravak,
07/21-procisceni tekst, 19/22 i 5/23-procisceni tekst) - dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika ili
Prostorni plan.
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Slika 2: Izvod iz Odluke o donosenju PPU Grada Dubrovnika,
Kartografski prikaz 3.6. Podrucje i dijelovi primjene planskih mjera zastite
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Sukladno ¢lanku 89. Zakona Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moze se odrediti uzi ili
Siri obuhvat tog plana od obuhvata odredenog prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja te se
moze odrediti obuhvat tog plana i za podrucje za koje obuhvat nije odreden prostornim planom
lokalne razine Sireg podrucja. Slijedom navedenog, obuhvat izrade Plana je izmijenjen i prilagoden
detaljnijoj katastarskoj izmjeri, ukljuceni su dijelovi neophodni za infrastrukturno opremanje
prostora te je iskljucen juzni dio neizgradenog uredenog gradevinskog podrucja naselja koji ne ¢ini
prostornu cjelinu s ostatkom podrucja i koji je opremljen osnovnom infrastrukturom.

1.1.1. ~ OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Podru¢je unutar obuhvata UPU-a “Orasac 2” ve¢inom je neizgradeno i nenaseljeno gradevinsko
podrucje u privatnom vlasnistvu - izgradeno je tek nekoliko stambenih gradevina.

Zoni obuhvata se pristupa postojecom prometnicom, PPU-om Grada Dubrovnika ozna¢enom kao
ostala javna nerazvrstana cesta, od spoja sa drzavnom cestom jugoisto¢no izvan obuhvata Plana.

Teren unutar obuhvata Plana u nagibu je od sjeveroisto¢nog (150 m.n.m.) prema jugozapadnom
dijelu (100 m.n.m.). Ima znacajke sredozemne klime kao i cijelo podrucje Grada Dubrovnika. Ljeta
su vruca s periodima suSe, a ostala godiSnja doba karakteriziraju obilnije oborine i umjerene
temperature. Najvise godi$nje temperature su u srpnju ili kolovozu: do 34°C.

Podru¢je naselja OraSac smjeSteno je u srediSnjem dijelu priobalnih padina, sjeverno od
Dubrovnika. Obuhvat karakteriziraju blaze padine brda i zaravnjeni dio naselja. Povoljna prirodna
obiljezja srediSnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno koristenje podrucja i razvoj
ruralnih cjelina Orasca i Poljica. Njihov razvoj mozemo pratiti od 19 st. kada su uz prometnicu u

sredisSnjem dijelu zaravni nastala dva ruralna naselja, rasprSene izgradnje, kamenih kuca s vrtovima
28
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mjesovite namjene, okruzene brojnim i velikim povr§inama terasiranih maslinika. Padine brda su
dominantno bile prekrivene uskim i dugackim terasama s vinogradima, maslinicima i paSnjacima, a
u obalnim dijelovima na Sirim 1 kra¢im terasama su dominirali maslinici i pasnjaci. Tijekom 20 st.
uslijed napustanja poljoprivredne proizvodnje nestaju velike povrSine pod maslinicima i
vinogradima na terasiranim padinama brda i obale koje se prepustaju prirodnim procesima
zarastanja, a u izgradenom dijelu nestaju uslijed razvoja naselja.

Reljefna obiljeZja su sredisnji zaravnjeni fliSni prostor podrucja naselja Orasac. Cijelo je podrucje
povoljnih juznih i zapadnih ekspozicija. Geoloska podlogu Cine flisne naslage sa zonom §ljunka i
pijesaka na kojoj se razvilo plodno tlo koriSteni za poljoprivrednu proizvodnju i naselje OraSac.
Geoloske 1 reljefne znaCajke utjecale su na stvaranje brojnih prirodnih vodenih elemenata,
povremenih i stalnih tokova i bujica od kojih se jedan nalazi neposredno uz a drugi dijelom unutar
obuhvata ovog Plana.

U podru¢ju unutar obuhvata Plana nema zakonom zaSti¢enih dijelova prirode niti kulturno-
povijesnih cjelina, niti podrucja ekoloske mreze.

Krajobrazna studija medutim istice terasirana polja s poluurbanim naseljima Orasac i
poljoprivrednim povrSinama na zaravnjenom dijelu strme obalne padine te integriranost naselja i
terasiranih poljoprivrednih povrsina kao vrijedna krajobrazna obiljezja podrucja. Terase s gomilama
i terase u polju formirane su tradicionalnim suhozidima i podzidima - Zivu¢om reminiscencijom na
povijesnu parcelaciju i terasastu strukturu.

Od antropogenog krajobraza Studijom su prepoznata morfoloska obiljezja poluurbanih naselja koja

Plansko podruéje je djelomi¢no komunalno opremljeno. Pristupnom prometnicom juzno od zone
obuhvata prolazi samonosiva zracna trasa javnih telekomunikacija. U blizini se nalazi postojeca
trafostanica i zracni vod. Naselje je priklju¢eno na vodoopskrbni sustav Zaton — OraSac — Elafiti.
Planirano je proSirenje i rekonstrukcija sustava javne vodoopskrbe te prikljucenje novih potrosaca
na sustav javne vodoopskrbe. U obodnim prometnicama postoji sustav javne odvodnje.

1.1.2.  PROSTORNO RAZVOINE ZNACAJKE

S obzirom na neposrednu blizinu postojeceg naselja Orasac i pretezitu neizgradenost prostora
podrucje unutar obuhvata Plana pogodno je za proSirenje postoje¢eg naselja gradnjom gradevina za
stanovanje. U postoje¢em naselju izgradeni su objekti drustvene namjene (dom zdravlja, vatrogasni
dom, crkva, zgrada mjesnog odbora) pa se u ovom dijelu mogu predvidjeti isklju¢ivo stambeni
sadrzaji s ciljem formiranja zone rezidencijalnog stanovanja. Izgradena je i1 komunalna
infrastruktura pa se infrastruktura novog naselja moze planirati kao nastavak postojece, uz nuznu
rekonstrukciju zbog povecéanja broja korisnika. Dobra prometna povezanost s uzim gradskim
srediStem Cine prostor atraktivnim za stanovanje, narocito zbog ograniCenih prostornih kapaciteta
mikro i makro lokacije.

Iako je podrucje unutar obuhvata Plana pogodno za gradnju, radi se o vrijednom krajobrazu
kultiviranih obalnih padina u kojem treba Cuvati komplekse prirodnog zelenila, povijesnu
parcelaciju i terasiranu strukturu. Zeli se stoga omoguditi gradnja ali na nadin maksimalnog
ocuvanja prirodnog ambijenta i autohtonih datosti.
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1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Promet

Unutar obuhvata Plana nalaze se tri postojeée prometnice: ulica Poljice $irine 4.3-5.2m, ulica Cerjan
Sirine 4-5m i ulica Dumovine Sirine oko 3.5m. U cestama izgradena je vodoopskrbna i fekalna
odvodna mreza.

Posta i telekomunikacije

Unutar obuhvata Plana nema postanskog ureda. Postanski ured nalazi se u centru naselja Orasac.
Izvan obuhvata Plana nalazi se UPS Zaton od kojeg do postojeceg naselja Orasac postoji izgraden
mrezni kabel (glavni pravac), te rasplet unutar samog naselja. Donjim dijelom obuhvata Plana,
cestom, proteze se spojna veza (SVK).

Na podrucju unutar obuhvata Plana nije izgradena niti jedna bazna stanica u pokretnoj mrezi. Nema
ni gradevina za RTV odasiljace, pretvarace i sustave veza.

Elekroopskrba

Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema izgradenih trafostanica. U blizini se nalazi postojeca
trafostanica i zracni vod. Postojeca niskonaponska mreza zracnog karaktera (dalekovod TS Orasac
35/10kV — TS 10/0,4 kV Orasacl) izvedena je kabelom D10kV. Predmetna niskonaponska mreza
dio je niskonaponske mreze iz transformatorske stanice Orasac 1, TS 10/0,4 kV. Jugoisto¢nim
dijelom obuhvata Plana u postoje¢oj cesti izvedena je podzemna infrastruktura 10Kv.

Kroz dio ubuhvata plana kroz ulicu Cerjan K. d.BR. J962 K.0. Orasac prolazi 10kV kabelski rasplet
iz TS 35/10 kV Orasac.

Plinoopskrba
Na podru¢ju unutar obuhvata Plana nije izvedena plinska mreza.

Vodoopskrba
Naselje je priklju¢eno na vodoopskrbni sustav Zaton — Orasac — Elafiti. Planirano je proSirenje i
rekonstrukcija sustava javne vodoopskrbe te prikljuCenje novih potroSaca na sustav javne
vodoopskrbe.

Uuredenje voda i zastita od Stetnog djelovanja voda

Predmetnim podru¢jem protjece bujica Vukov do (k.c.br. 2051 K.o. OraSac - javno vodno dobro), u
naravi neregulirano korito 1 u istu se slijeva glavnina oborinskih voda podrucja. U sjeveroistoénom
dijelu, unutar obuhvata plana dijelom se nalazi potok - javno vodno dobro (k.¢.br. 2050
K.0.Orasac).

Odvodnja

U obodnim prometnicama izvedena je ili je u fazi izvedbe javna fekalna odvodnja. U profilu ulica
Poljice i Cerjan je kanal za prikupljanje oborinske vode s prometnice ali kanal oborinske odvodnje
nije izveden.

Zbrinjavanje komunalnog otpada
Rjesenje postupanja s otpadom planirane zone trazit ¢e se u okviru nadlezne komunalne
organizacije.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE I AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

Na temelju Odluke donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i

dopunama (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15,

18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-prociséeni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-30
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prociséeni tekst, 19/22 1 5/23-prociscéeni tekst), oCitovanja Javne ustanove za upravljanje zasticenim
prirodnim vrijednostima na podru¢ju Dubrovacko-neretvanske zupanije te uvida u stanje na terenu,
na podrucju unutar obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina
kao niti podruc¢ja ekoloske mreze koje je, sukladno Uredbi o proglaSenju ekoloSke mreze (NN
80/19), potrebno Stititi.

Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika, koju su u lipnju 2022. izradili
Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet Sveucilista u Zagrebu je na podrucju
obuhvata plana medutim prepoznala:

-vrijedne primjerke poljoprivrednog krajobraza koje treba Stititi - terase s gomilama i terase u polju,
tradicionalne suhozide i podzide;

-prepoznatljive ¢cimbenike vizualnog identiteta naselja Orasac: vertikalne akcente Cempresata

te

morfoloska obiljezja urbanih naselja kao dio antropogenog krajobraza koji karakterizira pripadajuci
ambijent.

Studija je dala i preporuke za izgradnju gradevina i prometne mreze koje su implementirane u Plan
u najvecoj mogucoj mjeri.

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

1.1.5.1. Prostorni plan uredenja grada Dubrovnika

Osnovni uvjeti za uredenje prostora: namjena, nac¢in gradnje i rezimi koriStenja prostora unutar
obuhvata Plana odredeni su Odlukom o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s
izmjenama i1 dopunama (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®“, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14,
09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-procisceni tekst, 02/21, 05/21-ispravak,
07/21-procisceni tekst, 19/22 1 5/23-procisceni tekst).

Odredeno je:

1.  obveza donoSenja UrbanistiCkog plana uredenja dijela naselja OrasSac - sukladno ¢lanku 148.
Odluke PPUG Dubrovnika: UPU 1.16 Orasac 2.

(2) Izrada UPU-ova je obvezna za ovim planom odredene neuredene dijelove gradevinskog
podrucja kao i za izgradene dijelove gradevinskog podrucja odredene za urbanu preobrazbu.

(3) Do donosenja UPU-ova iz prethodnog stavka ne moZe se izdati akt za gradenje nove gradevine.
(4) Odlukom o izradi provedbenog dokumenta prostornog uredenja moze se odrediti uzi ili $iri
obuhvat tog dokumenta od obuhvata odredenog ovim planom te se moze odrediti obuhvat
provedbenog dokumenta prostornog uredenja i za podru¢je za koje obuhvat nije odreden ovim
planom.

2. obuhvat - u skladu s kartografskim prikazom br. 3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
prostora — podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite — podrucje i dijelovi primjene
planskih mjera zastite u mj. 1:25000, Odluke;

3. namjena - planirana namjena na podru¢ju unutar obuhvata Plana jest: MjeSovita namjena —
pretezito stanovanje (M1), u skladu s kartografskim prikazom 4.10.2. Gradevinska podrucja naselja
— Orasac 2 u mjerilu 1:5000 i ¢lankom 23. Odluke:

(1) Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

1. M1 mjeSovite (prevladavajuée) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna
namjena) te sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni,
poslovni, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji kapaciteta do 80 kreveta, igraliSta i prometne i
parkovne povrsine, komunalni objekti i uredaji;

(2) Uvjeti smjestaja poslovnih, ugostiteljsko-turistickih i Sportsko-rekreacijskih sadrzaja (igralista)

unutar gradevinskih podru¢ja naselja mjeSovite namjene propisani su u poglavlju 3. ove odluke. 54
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(3) Uvjeti smjestaja javnih i drustvenih sadrzaja unutar gradevinskih podrucja naselja mjeSovite
namjene propisani su u poglavlju 4. ove odluke.

4.  nova gradnja i rekonstrukcija u gradevinskom podrucju naselja - sukladno ¢lancima 39.,
40.,41.,42.,43., 44. Odluke :

Clanak 39.:
@) U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi niske, srednje visoke i visoke gradevine.
(1 a) Kapacitet stambenih i stambeno poslovnih gradevina definira se brojem funkcionalnih
jedinica.
(2) Niska gradevina u smislu ovih odredbi je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s
najvise tri funkcionalne jedinice. Na gradevinskoj Cestici, uz nisku gradevinu mogu se graditi
pomocne gradevine.
(3) Niska gradevina ne moze biti manja od 50 m2 bruto razvijene povrSine.
(4) Srednje visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise Cetiri
funkcionalne jedinice.
(5) Visoka gradevina je gradevina stambene ili stambeno-poslovne namjene s najvise 20
funkcionalnih jedinica.
(6) NajviSe 30% BRP niske, srednje visoke i visoke stambeno-poslovne gradevine moze biti
poslovne namjene.
(7) Srednje visoke i visoke gradevine mogucée je graditi samo unutar obuhvata Generalnog
urbanisti¢kog plana Dubrovnika (GUP). Iznimno se izvan obuhvata GUP-a dozvoljava gradnja
srednje visokih gradevina poslovne i ugostiteljsko — turisticke (K i T) namjene.

Clanak 40.:
(1) Ako se neposredno primjenjuju ove odredbe o veli¢ini gradevinske Cestice, intenzitet
izgradenosti gradevinske cCestice za gradnju ili rekonstrukciju niske, srednje visoke i visoke
gradevine odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi u Tablici 1.:

Tablica 1.
Nacin izgradnje Gradevinska cestica za gradnju niske, srednje visoke i
visoke gradevine
Najmanja i najveéa | Minimalna Maksimalni
povrsina (m?) girina (m) koeficijent
izgradenosti kig
Izgradeni dio naselja
Niska gradevina samostojece 300 - 800 0,4
gradevine
Neizgradeni dio naselja
Niska gradevina samostojece 500 - 800 16,0 0,3
gradevine

(2) Maksimalni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi:

1. za niske gradevine — 1,2,
2. za srednje visoke gradevine — L5,
3. za visoke gradevine — 2,0.

Navedeni koeficijenti vrijede za pojedinaCne zahvate u prostoru, na jednoj gradevnoj Cestici (jedna
lamela dvojne ili jedna lamela gradevine u nizu). U okviru obuhvata GUP-a Dubrovnika mogu se
definirati drugaciji nacini i uvjeti gradnje (veliCina gradevnih Cestica, kig, kis, maksimalna visina..).
(3) Ako se gradi vise od jedne potpuno ukopane etaze u svrhu garaziranja, propisani koeficijent
iskoristenosti (kis) iz prethodnog stavka moguce je iskljucivo u tu svrhu povecati za 0,3. Nadzemna
etaza je svaka etaza osim etaZze potpuno ukopanog/ih podruma. Sve gradevine mogu imati vise
podrumskih, potpuno ukopanih etaza.

(3a) Minimalno 30% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.
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(4) Gradevna Cestica moze biti i veée povrSine od maksimalne propisane ali se u tom slucaju
koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoriStenosti (kis) ne mogu obracunavati na cijelu
povrsinu gradevne Cestice ve¢ na maksimalnu povrsinu Cestice kako je propisano u tablici 1. ovog
¢lanka.

(5) Za podrucja definirana kao neizgradena uredena gradevinska podrucja primjenjuju se uvjeti
gradnje iz Odredbi koje vrijede za neizgradeni dio naselja (kao u Tablici 1.).

Clanak 41.:
(1) Niske i srednje visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od susjedne
mede u izgradenom i neizgradenom dijelu naselja.
(2) Otvori se mogu postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede
udaljeni najmanje 3,0 m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (balkoni, lode i sl.), osim
terasa na tlu.
(3) Visoke gradevine mogu se graditi na udaljenosti od najmanje H/2 od susjedne mede.
(4) U izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja mjeSovite namjene
moguca je gradnja slozenih rezidencijalnih gradevina s prate¢im sadrzajima proSirenog stambenog
standarda ("'vile" — jedna stambena jedinica s prate¢im sadrzajima) prema sljede¢im uvjetima:
1. minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m2,
2. maksimalna povrsina pod gradevinom moze iznositi 600 m2,
3. maksimalna katnost je podrum (suteren), prizemlje i jedan kat (Po (S) + P + 1), ukupno
do 1.200 m? gradevinske (bruto) povriine
4. vile se mogu se graditi na ravnom terenu do maksimalne visine od 9,0 m a na kosom
terenu mogu se graditi do maksimalne visine od 10,0 m.
5. obvezna je izrada projekta krajobraznog uredenja
6. minimalno 45% gradevne Cestice je potrebno zadrzati kao hortikulturno uredeni teren uz
obavezno krajobrazno uredenje
7. nije moguca gradnja viSestambenih zgrada.

Clanak 42.:
(1) Niske gradevine mogu se graditi na ravnom terenu do maksimalne visine Po+P+1+Pk (podrum,
prizemlje, kat, potkrovlje), tj. maksimalne visine od 7,0.
(2) Niske gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1+Pk
(podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat, potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m.
(3) Srednje visoke gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+1+Pk
(podrum, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m.
(4) Srednje visoke gradevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine (Po)
S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 11,0
m.
(5) Visoke gradevine na ravnom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+P+4 (podrum,
prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 16,0 m.
(6) Visoke gradevine mogu se graditi do maksimalne visine (Po)S+P+4 (podrum ili suteren,
prizemlje, Cetiri kata), tj. do maksimalne visine od 18,0 m.
(7) Propisana maksimalna visina u metrima ne mora sadrzavati sve propisane etaze.

Clanak 43.:

(1) Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postoje¢oj gradevini
kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene
gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini
postojece gradevine u svrhu njezine obnove.

(2) Postojece gradevine izgradene na manjim gradevinskim cesticama od propisanih mogu se
33

UPU “OraSac 2”



- Ylounifika

prostorno uredenje i projektiranje

zamjenjivati i rekonstruirati uz postovanje zateCenog koeficijenta izgradenosti (ako je veci od
propisanoga), propisanog koeficijenta iskoriStenosti, propisanih visina uz zate¢enu udaljenost od
prometnice 1 susjednih objekata.

(3) Ako zateCeni uvjeti dopustaju, postojeCe gradevine mogucée je zamijeniti, rekonstruirati i
dogradivati uz postovanje propisanih koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti te visina i
dopustenih udaljenosti od prometnica i susjednih gradevnih Cestica.

(4) Za rekonstrukciju zateCenih cjelina (gradevina u nizu) potrebno je cjelovito idejno rjeSenje uz
moguénost fazne izgradnje i preporucuje se projektant postojece cjeline.

(5) Ako je postojeca gradevina, ili Cestica postojec¢ih zgrada (rusevina), oznacena u katastarskim
podlogama te se ona nalazi u sklopu gradevinskog podrucja, a pripadajuce je zemljiSte izvan
gradevinskog podrucja, moguca je rekonstrukcija (dogradnja ili nadogradnja, ili zamjena takve
gradevine), uz uvjet da se gradevina smjesti na povrSinu na kojoj je gradnja dopustena. Pri
odredivanju lokacijskih uvjeta za takvu gradnju, primjenjivat ¢e se oni za niske gradevine, uz
uzimanje ukupne povrSine pripadajuéeg zemljiSta u izracun koeficijenta izgradenosti i
iskoriStenosti. Kad je povrSina Cestice zgrade ujedno i povrSina gradevinske Cestice, omogucuje se
rekonstrukcija u okviru postojece tlocrtne povrSine i maksimalne visine odredene za nisku gradnju.
(6) Ako je postojeca gradevina (ruSevina) identi¢na gradevnoj Cestici, ako se radi o samostoje¢im ili
gradevinama u nizu pa one ne mogu formirati gradevinsku Cesticu (izmedu ostaloga objekti i
sklopovi ambijentalne vrijednosti postoje¢ih zgrada ili rusevina), mogu se rekonstruirati u
postoje¢im horizontalnim gabaritima, visine prema materijalnim dokazima o nekadasnjoj katnosti
ili prema zateCenoj izvornoj katnosti, za Sto je potrebno konzultirati Konzervatorski odjel u
Dubrovniku.

Clanak 44.:

(1) Na gradevinskoj Cestici moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno-poslovna gradevina i
pomoc¢ne gradevine, kao garaze, spremista, ljetne kuhinje, radne prostorije, bazeni i sl., koje
funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno ¢ine jednu stambeno-gospodarsku cjelinu.
(2) Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi:

1. u gabaritu osnovne gradevine,

2. kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj Cestici.
(3) Pomo¢ne gradevine mogu imati najveéu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba
20-30°, tj. najvise 4,0 m i najvecu tlocrtnu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne
povrsine na gradevinskoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice
gradevinske Cestice i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno-poslovne gradevine i javne
prometne povrsine.
(4) Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine, ali mogu se graditi i odvojeno kao
zasebne tlocrtne povrSine. Ako se garaza gradi kao zasebna gradevina tada mora biti udaljena
najmanje 3,0 m od ruba kolnika, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili
zupanijskoj cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.
Garaze nije moguce postavljati na procelju gradevinskih cestica uz more (prvi red gradevina uz
more) osim ako se s te strane nalazi pristupna prometnica.
Pri gradnji dvojnih gradevina ili gradevina u nizu moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, i
to samo parkiraliSne etaze koje mogu imati zajednicki ulaz.
(5) Ako je povrsina bazena ukopanog u tlo maksimalno 100 m? onda se ne uracunava u ukupni
koeficijent izgradenosti kig na gradevinskoj Cestici na kojoj se nalaze i ostali objekti. Ako je bazen
veéi od 100 m? uraunava se u ukupni koeficijent izgradenosti (kig) s ostalim pomoénim
gradevinama. Katnosti pomo¢nih gradevina iznosi maksimalno Po + P, najveée dopustene visine 4
m.
Bazeni s pripadaju¢im pomoénim prostorijama (strojarnica, instalacija etaza i sl.) moraju biti
udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.
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2.  uredenje gradevinske Cestice - sukladno ¢lancima 28. Do 38. Odluke:

Clanak 28.
(1) Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podru¢ju mora imati neposredni kolni pristup na
javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m, ako nije drukcije odredeno ovim odredbama.
(2) Iznimno, ako se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kolni pristup gradevinskoj Cestici,
obvezno je urediti pjeSacki pristup minimalne §irine od 1,5 m.
(3) Kolni pristup gradevnoj Cestici smjestenoj uz javnu prometnu povrSinu moze zauzeti najmanje
3,0 m Sirine fronte Cestice.
(4) Gradevinska cCestica koja granici sa ulicama razli¢itog znacenja obvezno se prikljucuje na ulicu
niZzeg znacenja.
(5) U izgradenom i neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja omogucuje se:
1. uredenje kolnog pristupa za niske gradevine minimalne Sirine 3,0 m na kojeg se vezu najvise
tri gradevne Cestice te pjeSackog pristupa minimalne Sirine od 1,5 m. Kolni pristup u svim ostalim
slucajevima iznosi minimalno 5,5m.
2. gradevnoj Cestici mora se omoguciti kolno-pjesacki pristup s javne cestovne povrsine uz uvjet
da duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s ugradenim prosirenjima za mimoilazenje na
rastojanju od 50 m.
3.  gradevna Cestica moZe imati samo jedan kolni pristup s jedne strane gradevne Cestice. Ostale
moguénosti utvrdit ¢e se posebnim uvjetima iz oblasti prometa izdanih od strane mjerodavnih tijela.
4.  ako je na gradevnu cesticu onemogucen pristup vozilima moguce je osigurati potreban broj
parkirnih mjesta unutar gravitacijskog podrucja ne veceg od 100 m od predmetne gradevne Cestice
uz uvjet da su u istom vlasnistvu. Ako je pristup gradevnoj Cestici samo pjesacki obveza investitor
je obavezan platiti odgovarajuci iznos koji ¢e se namjenski koristiti za gradnju javnog parkiraliSta
ili garaze. Iznos i uvjeti placanje reguliraju se posebnom odlukom Grada Dubrovnika.
5.  prikljucci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na
temelju dokumenta prostornoga uredenja.

Clanak 29.
(1) Najmanja Sirina kolnika prometnica u naselju (glavnih mjesnih i sabirnih prometnica) je 5,5
metara (za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku). Iznimno, najmanja Sirina
moze biti i manja u slucaju ve¢ izgradenih postojecih gradevina. Obavezna je izgradnja nogostupa.
Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom
da se na svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na
preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.
Na planiranim i postoje¢im prometnicama u naselju mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od
prometa vozila gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama i zastitnim ogradama na kolovozu.
(2) Javne prometne povrSine i prilazi gradevinama moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama.
(3) Prikljucenje na cestu drzavnog i zupanijskog znaCenja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja ovlastenog tijela za ceste u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja.
(4) Prikljucenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
ovlastenog tijela gradske uprave u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili na temelju dokumenta
prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 30.
(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu rezima koristenja).
Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucénost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima.
Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
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Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste treba iznositi minimalno polovinu Sirine
poprecnog profila prometnice definirane ovim planom.

Udaljenost regulacijskog pravca od osi kolnika ulice ne moze biti manja od 4,5 m, osim u ve¢
izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, ali ne manje od 1,5 m.

(2) Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moZe biti i manja ako se interpoliraju gradevine
izmedu postojecih gradevina u pretezno izgradenom dijelu gradevinskoga podrucja. Predmetne
gradevine se interpoliraju tako da se gradevinski pravac interpolirane gradevine uskladi s
gradevinskim pravcem postoje¢ih gradevina, po mogucnosti onim koji je viSe udaljen od
regulacijske linije. Navedeno se ne odnosi na gradevine uz drZzavne ceste.

(3) Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevni pravac ili
udaljenost gradevnog pravca dogradnje moze biti veca, Sto ovisi o okruZzenju: obliku parcele,
udaljenostima objekata, povrSinama i oblikovanju objekta, a sve u skladu s ¢lankom 43. Ovih
Odredbi.

Clanak 31.
Cestice zemljista kojima veli¢ina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovoga prostornog plana, a koje
nemaju izravni pristup s javne povrsine, ili se taj pristup ne moze osigurati kako je to odredeno u
¢lanku 28. stavku 2., tretiraju se kao zelene povrSine.

Clanak 32.
(1) Pri gradnji gradevine, obvezno je ¢uvati prirodnu konfiguraciju terena gradevinske Cestice tako
da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaza i temelja, a kosi se teren
ureduje kaskadno sukladno okolisu ili se ostavlja u prirodnom nagibu. Visina potpornih zidova ne
smije biti ve¢a od 3,0 m, a ukoliko ima viSe potpornih zidova kojima se kaskadno ureduje kosi
teren tada je njihov medusobni razmak najmanje 1,0 m. PovrSina gradevne Cestice izmedu
potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno urediti. Iznad potpornog zida moguce je postaviti
ogradni zid, arle, pizule i slicno. Visina tih elemenata ne smije biti veca od 1,0 m.
(3) Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,5 m visine.
(4) Izmedu ceste (ulice) i ku¢e obvezno je urediti predvrtove.

Clanak 33.

(1) Parkirne i garazne povrsine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju
biti osigurane na gradevnoj cestici. Podzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od
minimalno 5 m od granice s javnom prometnom povr$inom i minimalno 1 m od granice sa
susjednom cesticom ako na cCestici nema vrijednog postoje¢eg visokog zelenila, a na temelju
posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije.

(2) Prilikom gradnje dvojnih ili gradevina u nizu moguce je spajati potpuno ukopane podzemne i to
samo parkirali$ne etaZe.

Clanak 35.
(1) Dopustena visina nadozida potkrovlja je maksimalno 120 c¢cm, a krov je nagiba od 20 do 30
stupnjeva, osim u slucaju rekonstrukcije postojecih gradevina.
(2) Belvederi se mogu postavljati u potkrovnoj etazi uz zadovoljenje uvjeta da zbroj i Sirina
belvedera ili abaina na svakom procelju gradevine ne prelazi 50% ukupne duzine tog procelja.
(3) Prostor ispod kosog krova i zadnje plo¢e (bez nadozida) smatra se tavanom i njime se moze
koristiti kao stambenim prostorom.

Clanak 36.
(1) Sve gradevine mogu imati ravni, kosi, bacvasti ili slicni i kombinirani krov. Ako se gradevine
izvode s kosim krovom, minimalni nagib moZze iznositi 20°, a maksimalni nagib 30°.
(2) Krov svojom duzom stranom mora biti paralelan s izohipsama terena.
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(3) Gradevine u gradevinskim podrucjima gospodarsko-proizvodne namjene (hale i sl.) mogu se
izvoditi s krovovima manjeg nagiba od onih iz odredbe u stavku 1. ovog ¢lanka.

(4) Omogucuje se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama, osim u zasti¢enim dijelovima
naselja.

Clanak 37.
Kiosci 1 pokretne naprave razmjesStaju se prema Planu koriStenja javnim povrSinama Grada
Dubrovnika.

Clanak 38.
Na gradevinskim je Cesticama potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada.
Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od
izravnoga pogleda s ulice.

3. gradnja gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima naselja - mjeSovita
namjena — sukladno ¢lancima 60 do 62. Odluke:

Clanak 60.
Unutar gradevinskih podrucja naselja (mjeSovita namjena) omogucuje se uredenje prostora i
gradnja gradevina pretezito poslovne namjene (usluzne, manje trgovacke, komunalno-servisne) i
ugostiteljsko-turisticke namjene.

Clanak 61.

(1) Visina gradevina i njihova udaljenost od ruba gradevinske Cestice odredene su za gospodarske
pretezito poslovne i manje ugostiteljske gradevine (restorani, zabavni sadrzaji i sl. gradevine):

1. visina gradevine iznosi najvise 9,0 m

2. udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje H/2

3. minimalna povrsina gradevinske &estice iznosi 800 m?, a maksimalna 1.000 m?.
(2) Poslovne gradevine i manje ugostiteljsko-turisticke gradevine kojih visina nije veca od dvije
etaze, a bruto-gradevinska povriina ne prelazi 400 m?, mogu se graditi prema odredbama ove
odluke za gradnju niskih gradevina.

Clanak 62.

(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja (mjeSovita namjena) mogu se graditi hoteli kapaciteta do
80 lezajeva prema sljede¢im uvjetima:

1. visina gradevine iznosi najvise 12,0 m

2. udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje H/2

3. najmanja povrsina gradevinske &estice iznosi 1.000 m?
(2) Najveci koeficijent izgradenosti (kig) za gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka je 0,3, a najveci
koeficijent iskoristenosti (kis) je 1,2.
(3) Maksimalna veli¢ina parcele od 1.500 m2.¢estice se ne propisuje, ali se maksimalne vrijednosti
koeficijenata izgradenosti i iskoriStenosti izracunavaju na veli¢inu

4.  cestovni promet i broj parkirali§nih mjesta — sukladno ¢l. 90., 9a i 46. Odluke:

Clanak 90.
(1) Rjesenje sustava cestovnog prometa u velikoj se mjeri oslanja na cjelovit i ve¢ provjereni model
koji je preinacen u skladu s ciljevima prostornog uredenja podru¢ja i u meduvremenu nastalim
promjenama u koriStenju prostorom.
(2) Planirana mreza javnih cesta razvrstana je sukladno danaS$njem stanju i ocekivanoj funkciji
odredenih cesta u budu¢em sustavu. Kako je razvrstavanje javnih cesta u ovlasti Ministarstva,
moguce su izmjene u skladu s dinamikom realizacije cestovnog sustava i trenutne uloge pojedinih
cesta u sustavu.
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Clanak 90a.

(1) U izgradenom i neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, omogucuje se
uredenje kolnog pristupa za niske gradevine minimalne Sirine 3,0 m na kojeg se vezu najvise tri
gradevne Cestice te pjesackog pristupa minimalne Sirine od 1,5 m. Duljina takvog pristupa moze
iznositi maksimalno 100,0 m uz prosirenje za mimoilazenje na svakih 50,0 m. Kolni pristup u svim
ostalim slucajevima iznosi minimalno 5,5m.
(2) Gradevna Cestica moze imati samo jedan kolni pristup s jedne strane gradevne Cestice. Ostale
moguénosti utvrdit ¢e se posebnim uvjetima iz oblasti prometa izdanih od strane mjerodavnih tijela.
(3) Prikljuccei na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja za uze podrucje.
(4) Najmanja Sirina kolnika novoplaniranih nerazvrstanih cesta u gradevinskim podrucjima naselja
iznosi:

1. zajednosmjerni promet 4,0 m,

2. za dvosmjerni promet 5,5 m.

Clanak 91.
Tablica 2 - Minimalna Sirina koridora
Javne ceste Minimalna Sirina koridora (m)

Drzavne ceste 1. autocesta 200
2. brza cesta 150
3. drZavna cesta D8:
a) Most dr. Franja Tudmana 13
b) u naseljenim mjestima 16
c) izvan naseljenih mjesta 20

Zupanijske ceste 12

Lokalne ceste 10

(3) Planira se prometno povezivanje naselja Orasac s Gromackom Spiljom i1 povezivanje svih
nepovezanih sela adekvatnom prometnicom.
(4) Zastitni pojas prometnica se mora osigurati prema posebnom propisu.

Clanak 96.
Pri gradnji novih dionica cesta ili rekonstrukciji postoje¢ih obvezno je ocuvati krajobrazne i
spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno
koriStenje podzidima, usjecima i nasipima. Ako nije moguce izbje¢i izmicanje nivelete ceste izvan
prirodne razine terena, obvezno je sanirati nasipe, usjeke i podzide.

Clanak 98.
(1) Promet u mirovanju rjeSava se javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.
Parkirne i garazne povrSine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici. Nadzemni dio garaze moze se graditi na udaljenosti od minimalno 5
m od granice s javnom prometnom povrsinom i minimalno 1 m od granice sa susjednom cesticom
ako na cestici nema vrijednog postojeéeg visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata
vrednovanja postojece vegetacije.
Postoje¢i deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiralista/garaza, uglavnom u sredisnjim dijelovima naselja i na gradskom podrucju naselja
Dubrovnik.
(2) Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je
urediti parkiraliSta/garaze na gradevinskoj Cestici.
(3) U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene, javne,
gospodarske, turisticke, Sportsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkiralisna
mjesta (na gradevinskoj Cestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom
prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedecoj tablici (7ablica 3.):
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Tablica 3.
Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garainih mjesta
(PM) po m? neto povrsine gradevine
Stanovanje stambene gradevine 2PM/1 kod izrade detaljnijih
funkcionalna planova minimalno
jedinica (stan/ dodatnih 10% planira
apartman) se na zasebnom
javnom parkiralistu
Ugostiteljstvo i caffe bar, slasticarnica 1 PM/10 m?
turizam isl.
Trgovina ostale trgovine 1 PM na 30 m?
prodajne povrsine
Industrija i obrt obrtni objekti 1 PM na 50 m?

(7) Na javnim parkiraliStima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta najmanje 5% mora biti
osigurano za invalidska vozila. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu,
ljekarnu, trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu, mora biti osigurano
najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozilo osoba s poteSkocama u kretanju.

(8) Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Clanak 99.
Moguca je gradnja garaza i uredenje ili gradnja parkirali$nih povrSina u svim zonama, kao zasebnih
gradevina, na gradevinskim Cesticama koje svojim oblikom i veli¢inom ne udovoljavaju
parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina, uz ispunjavanje uvjeta:

1. za pristup potrebno odobrenje ovlaStenoga tijela ovisno o kategoriji prometnice s
koje se rjesava pristup,

2. ako je na gradevnu Cesticu onemogucéen pristup vozilima moguce je osigurati
potreban broj parkirnih mjesta unutar gravitacijskog podruc¢ja ne veceg od 100 m od
predmetne gradevne Cestice uz uvjet da su u istom vlasnistvu.

Pod uredenjem parkiraliSnih povr§ina podrazumijeva se uredenje  sukladno smjernicama,
standardima i propisima koji se odnose na projektiranje parkiralista. S parkiraliSnih povrSina
obvezno je omoguciti brzo i efikasno odvodenje oborinskih voda, koje ne smiju narusiti okolne
gradevine. Ukoliko se na parkiraliStu omogucava smjestaj 5 (ili viSe) vozila oborinsku odvodnju
obvezno je rijesiti putem separatora masti/ulja.

5. javne telekomunikacije — sukladno ¢l. 104. — 106. Odluke:
Clanak 104.

(1) Sustav komutacije u dva komutacijska ¢vorista (AXE Dubrovnik i AXE MokoSica) daje rjeSenje
s izdvojenim digitalnim stupnjevima i po potrebi pripadaju¢im digitalnim pretplatni¢kim modulima.
Sustav se prijenosa planira u cjelini kao digitalni prijenosni sustav. Povecanje TK-usluga, kapacitet
komutacije i prijenosa planira se postavljenjem podmorskog svjetlovodnog kabela kojim se u prsten
povezuju Dubrovnik, Elafiti i, dalje, prema Mljetu i Korculi.
(2) Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, tj. sustavom baznih
stanica. Bazne se stanice mobilne telefonije postavljaju:

1. izvan obalnog pojasa na kopnu koji tvori prostor izmedu Jadranske turistiCke ceste i

obale,

2. naudaljenosti od postojecih gradevina i izvan zona stroge zastite spomenika kulture.
(3) Gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme pokretne EK mreze na
samostoje¢im antenskim stupovima utvrdena je prostorno-planskom dokumentacijom Sireg
podrucja te posebnim propisima Republike Hrvatske.
Gradnja i smjestaj baznih postaja novih mreza i sustava pokretnih telekomunikacija odreduje se

Zupanijskim prostornim planom. 39
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Antenski stupovi za mobilnu telefoniju moraju biti izvedeni tako da ih mogu koristiti svi pruzatelji
telekomunikacijskih usluga, sukladno posebnim propisima, a svojim polozajem ne smiju remetiti
vizure, osobito tradicijske vizure krajobraza, u blizini spomenika kulture te ne smiju ugrozavati
vrijednosti krajobraza.

Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostojec¢eg antenskog stupa potrebno je izbjegavati gradnju
na podru¢jima namijenjenima pretezito stanovanju. Iznimno, izgradnja samostojec¢ih antenskih
stupova na spomenutim podrucjima moguca je ukoliko se drugacije ne moZe osigurati kvalitetna
pokrivenost signalom elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme.

Samostoje¢i antenski stupovi ne mogu se graditi na podru¢jima namijenjenim za zdravstvene,
predskolske i Skolske sadrzaje i javne parkove.

Ukoliko je neophodno graditi samostoje¢i antenski stup unutar gradevinskog podrucja, prioritetno
odabrati smjeStaj unutar podru¢ja gospodarske, komunalno-servisne, infrastrukturne i slicne
namjene.

Kolni pristup do stupova mobilne telefonije rjesava se na nacin da se koriste postoje¢e prometnice,
a iznimno je moguce, ako nema postojecih prometnica, graditi novi pristupni put, ali na na¢in da se
planirana prometnica u cijelost uklopi u krajobraz. Potrebno je potpuno sanirati sve usjeke ili nasipe
bilo lokalnim kamenom ili zelenim pokrovom tako da nova prometnica ne predstavlja devastaciju
krajobraza.

Clanak 105.
Svaka postoje¢a i novoplanirana gradevina treba imati osiguran prikljucak na telefonsku mrezu.
TK-mreza redovito se izvodi podzemno, i to kroz postojece prometnice, prema rasporedu
komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica, mora to biti tako
da ne onemogucuje gradnju na gradevinskim Cesticama, tj. izvodenje drugih instalacija. To se
odnosi i na mozebitnu zra¢nu mrezu - vodove.

Clanak 106.
(1) Projektiranje i izvodenje TK-mreZe rjeSava se sukladno posebnim propisima, a prema planskim
rjeSenjima ovoga prostornog plana.
(2) Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevinskim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

6.  elektroopskrba — sukladno ¢lancima 111. — 114. Odluke:

Clanak 111.
(1) Planom su predvidene minimalne gradevinske parcele za planirane trafostanice:
1 Za izgradnju transformatorskih stanica 110/ x kV odreduju se sljede¢e povrSine:

1.1. otvorena postrojenja izvedba: cca 100x100 m,

1.2. zatvorena izvedba - GIS: cca 60x60 m,

2. zatrafostanicu 35/10 (20)kV 1.000 m?,

3. zatrafostanicu 10/04 kV 40 m?.

(2) Predvida se mogu¢nost izgradnje manjih infrastrukturnih gradevina (TS 10-20/0,4 kV) bez
dodatnih ograni¢enja u smislu udaljenosti od prometnica i granica parcele te moguénost njihove
izgradnje unutar zona koje planom nisu predvidene za izgradnju (zelene povrsine, parkovi i sl.).
Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno vrijednosti okruzenja. Kad su to
lokacije unutar zasti¢enih podrucja ili u njihovim kontaktnim zonama, potrebno je ishoditi posebne
uvjete 1 suglasnost mjerodavne sluzbe zastite.

(3) Mogucéa odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova 1 lokacije
elektroenergetskih gradevina utvrdenih ovim planom, radi uskladenja s planovima i preciznijim
geodetskim izmjerama, tehnoloskim inovacijama i dostignu¢ima, nece se smatrati izmjenama Plana.
Veli¢ine transformatorskih stanica 110/x kV zatvorene izvedbe (GIS) prilagodit ¢e se velicini
postrojenja, tehnoloskim zahtjevima i zoni koja ih okruzuje.
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Clanak 112,
(1) Za svaku postojecu i novoplaniranu gradevinu mora biti osiguran prikljucak na elektromrezu.
Elektromreza se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim rjesenjima.
(2) Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim cesticama ako
nisu planirane u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su im definirane veli¢inom opreme i
postrojenjem koja se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima. Do svake trafostanice treba
biti osiguran kolni pristup.
(3) Za potrebe izgradnje novih TS 10(20)/0.4kV nije nuzno osigurati parkirno mjesto.

Clanak 113.
(1) Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, tj. prikljucci za pojedine gradevine kroz
priklju¢ne kolne putove.
(2) Nije dopusteno projektirati niti polagati elektrovodove kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevinskim cesticama, tj. realizacija planiranih gradevina, iz razloga izmjeStanja
uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Clanak 114.
(1) Instalacije javne rasvjete redovito se izvode postoje¢im, tj. planiranim nogostupom uz
prometnice.
(2) U ulicama u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj
instalacija — redovito jedna strana prometnice za energetiku, druga strana za telekomunikacije i
vodoopskrbu, a sredina ceste za kanalizaciju 1 oborinske vode. Zastitni pojasevi za podzemne
elektroenergetske vodove

7. vodoopskrba — sukladno ¢lanku 121. Odluke:

Clanak 121.
(1) Svaka postojeca i nova gradevina mora imati osiguran prikljuc¢ak na vodoopskrbnu mrezu na
podrucju gdje je izgradena javna mreza vodoopskrbe. Na podrucjima gdje mreza nije izgradena, do
njezine izgradnje objekti se opskrbljuju prema mjesnim prilikama.
(2) Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prate¢im
elementima redovito se izvodi kroz prometnice.
(3) Pojedinacni kuc¢ni prikljuccei izvode se kroz pristupne putove do gradevinskih Cestica. Isto se
odnosi i na hidrantsku mrezu.
(4) Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno propisima i uvjetima
kojima je regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.

8.  odvodnja otpadnih voda — — sukladno ¢lancima 123. 1 125. Odluke:

Clanak 123.
(2) Naselja Orasac i Zaton vezuju se na dijelom izgraden sustav hotelskog naselja “Vrtovi sunca”
(koji je dimenzioniran i na koli¢inu otpadnih voda tih naselja), za koji je nuzna dogradnja dozaznog
bazena za ispravan rad podmorskog ispusta i pristup do uredaja za procis¢avanje.

Clanak 125.

(1) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih gradevina u sustavu odvodnje otpadnih voda
potrebno je osigurati kolni pristup do Cestice gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu visine do
najvise 2,0 m. Sve znacajnije gradevine treba osvijetliti.

(2) Cijevi odvodnje postavljaju se u javnu prometnu povrsinu, uskladeno s rasporedom ostalih
komunalnih instalacija. Cijevi se odvodnje polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste. Na istoj su
strani 1 elektricni kabeli, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK-kabele. Pri
rekonstrukciji odvodnje ili rekonstrukcije ceste potrebno je istodobno izvrsiti rekonstrukciju ili
gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

(3) Moguca su odstupanja od predvidenih trasa odvodnje, ako se tehnickom razradom dokaze
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racionalnije i pogodnije rjesenje.
(4) U izgradenom i neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podruc¢ja koje nema izgraden
sustav javne odvodnje, mogucée je do njegove izgradnje niske stambene gradevine prikljuciti na
nepropusnu sabirnu jamu odgovarajuce veli¢ine i tehnickih svojstava.
4a) Do izgradnje sustava javne odvodnje za pojedine javne sadrZaje (vrti¢i, manji Sportski objekti i
sl.) obvezno je skupljanje otpadnih voda putem sanitarno ispravne sabirne jame ili vlastitog uredaja
za prociS¢avanje otpadnih voda sa upustanjem prociséenih voda u upojni bunar ili drenaznu cijev na
gradevnoj Cestici, a sve prema uvjetima Hrvatskih voda.
(5) Pri gradnji sabirne jame potrebno je:

1. brise se

2. smjestiti jamu izvan zastitnog pojasa prometnice i javnoga pomorskog dobra,

3. udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevinske Cestice.
(6) Za gradevine kapaciteta vecega od 10ES potrebno je izgraditi pojedinacni uredaj uz ugradnju
bio-diskova. Ugradnja bio-diskova potrebna je i kad nije moguée osigurati praznjenje nepropusne
sabirne jame.

10. Uredenje voda i zaStita vodnog reZima — sukladno ¢lanku 127a.

Clanak 127a.
(1) Postoje¢i vodotoci i odvodni kanali imaju status javnog vodnog dobra, status vodnog dobra ili
nemaju nikakav status. Samo na osnovu misljenja Hrvatskih voda i nadleznih tijela te na osnovu
projektnog rjeSenja uredenja bujica Grada Dubrovnika, dio ovih vodotoka ¢e izgubiti status javnog
vodnog dobra kada odvodnju preuzme odgovarajuca urbana oborinska odvodnja, a dio vodotoka
zadrzava ovaj status ili ga tek treba dobiti. Ovakvi vodotoci i bujice osim provodenja slivnih voda
do mora sluze i kao recipijenti "Cistih" oborinskih voda podrucja.
(2) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih bujicnih vodotokova (buji¢no podrucje Orasca,
Zatona, Rijeke dubrovacke, bujica Slavjan u Komolcu i druge) i oborinskih odvodnih kanala, kada
moze do¢i do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih
pojava te posredno do ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremecaja u vodnom
rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i
gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja
vodama.
U svrhu tehnickog odrzavanja te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra.
U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanjiti protocnost korita i pogorsati
vodni rezim te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. U iznimnim
slucajevima se inundacijski pojas moZe smanjiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaki objekt posebno.
Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu javno
vodno dobro duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ¢iS€enju i odrzavanju korita
vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu
infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka niti uzrokovati eroziju u istom te za vrijeme
izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.
(3) Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati (sabirni kanal u Rijeci dubrovackoj) i urediti na nacin da se u
kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s
vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama.
(4) Projektno rjesenje uredenja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu
"javno vodno dobro" iz razloga izbjegavanja imovinsko - pravnih sporova kao i razloga prilagodbe
uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a koje ¢e istovremeno omoguciti siguran i
blagovremen protok voda vodotoka te odrzavanje i ¢iS¢enje istog.
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Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloskih
mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

(5) U iznimnim slu¢ajevima, u svrhu osiguranja i formiranja §to kvalitetnijeg prometnog koridora,
ne iskljucuje se regulacija ili izmjestanje vodotoka u obliku odgovaraju¢e natkrivene armirano-
betonske kinete (min. propusne moc¢i 100-god. velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno Sto
jednostavnije odrzavanje i CiS¢enje (natkrivanje izvesti pomi¢nim armiranobetonskim plocama duz
Sto viSe dionica i sa $to vise revizijskih okana).

(6) Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova
prometnice ili ispod samog plocnika kako bi ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra.
Izradu projektnog rjesenja treba uskladiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(7) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Potrebno je predvidjeti i rekonstrukciju postoje¢ih propusta male propusne moci ili dotrajalog
stanja. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih
propusta u duZzini min. 3,0 m, odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog upustanja "Cistih"
oborinskih voda u korito vodotoka radi zastite korita od erozije i nesmetanog protoka. Detalje
upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Tijekom
izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito vodotoka.

(8) Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno obloZeno
korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim
pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil
korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postojec¢e betonske kinete, zidova ili obaloutvrde,
odnosno kojim se ne¢e poremetiti postoje¢i vodni rezim.

Os mosta ili propusta postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna
za prijelaz planiranih vozila. Konstrukcijsko se rjeSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i
estetski uklopiti u sadasnje i buduce urbanisticko rjeSenje tog prostora.

(9) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno Cestice javnog vodnog dobra ako korito nije regulirano nije dopusteno.

Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom
¢e se osigurati statiCka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita te nesmetano odrzavanje ili
buduca rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od
gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog
pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim slucajevima udaljenost polaganja se moze smanjiti,
ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Popre¢ni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je
potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i
po mogucnosti §to okomitije na uzduznu os korita.

Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je
uvuce u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna
vodotoka.

(10) Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa
stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala,
izvrSiti obnovu obloge identi¢nim materijalom i na isti nacin.

Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

11. mjere sprecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§ — sukladno dijelovima clanka 144.

8.1.  Zastita okoliSa

Clanak 144.
Radi sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
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gradevina najmanje 4m ili manje, ako se dokaze, uzimaju¢i u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine, ili mora biti odvojena od susjednih
gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji ako gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duljine najmanje 1
m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

U svrhu sprecavanja sirenja pozara ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju pozara. Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenosti dviju susjednih gradevina.
Kod gradevina s malim pozarnim opterecenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od
3,00 metara od susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim pozarnim opterecenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti
proracunom. Umjesto poZarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na pozar koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati
otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ako ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza.
To se posebno odnosi na zaSticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene
ugrozenosti 1 planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost MUP-a. Tu
je zastitu potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju
gradsko naselje. Na tim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera
zastite od pozara, sukladno propisima.

U svrhu spreCavanja sirenja pozara ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju pozara. Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenosti dviju susjednih gradevina.
Kod gradevina s malim pozarnim opterecenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od
3,00 metara od susjedne gradevine (postojece ili predvidene planom) potrebno je sprijeciti Sirenje
pozara na susjedne gradevine izgradnjom pozarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim pozZarnim opterecenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti
proracunom. Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na pozar koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati
otpornost na pozar kao i vanjski zidovi.

Radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza

U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju intenziteta potresa [X°/X° stupnjeva po MCS ljestvici uskladiti s posebnim
propisima za navedenu seizmicku zonu.

1.1.5.2. Izvod iz Krajobrazne studije za podru¢je obuhvata Urbanistickog plana uredenja preteZito
neizgradenog dijela naselja Orasac UPU 1.16 OrasSac 2 (u daljnjem tekstu UPU)

Studija izradena od: Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet SveuciliSta u
Zagrebu u lipnju 2022. godine

Smjestaj u prostoru
Podrucje je smjesteno u srediSnjem dijelu priobalnih padina, sjeverno od grada Dubrovnika.
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Kljuéna krajobrazna obiljezja:

Terasirana polja s poluurbanim naseljima OraSac i poljoprivrednim povrSinama na
zaravnjenom dijelu strme obalne padine.

Integriranost naselja i terasiranih poljoprivrednih povrsina.

Opis krajobraznih obiljezja

Prirodna obiljezja

Reljefna obiljeZja su sredi$nji zaravnjeni fliSni prostor podrucja naselja Orasac. Cijelo je podrucje
povoljnih juznih i zapadnih ekspozicija. Geoloska podlogu ¢ine flisne naslage sa zonom §ljunka i
pijesaka na kojoj se razvilo plodno tlo koriSteni za poljoprivrednu proizvodnju i naselje OraSac.
Geoloske i1 reljefne znaCajke utjecale su na stvaranje brojnih prirodnih vodenih elemenata,
povremenih i stalnih tokova i bujica od kojih se dva nalaze i unutar obuhvata UPU-a.

Antropogena obiljezja

Povoljna prirodna obiljezja srediSnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno koriStenje
podrucja i tvorbu razliitih tipova i uzoraka poljoprivrednih krajobraza te razvoj ruralne cjeline
Orasca.

Povoljna prirodna obiljezja srediSnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno koristenje
podrucja i tvorbu razlicitih tipova i uzoraka poljoprivrednih krajobraza te razvoj ruralnih cjelina
Orasca i Poljica.

Njegov razvoj mozemo pratiti od 19 st. kada su uz prometnicu u sredi$njim dijelom zaravni nastalo
naselje, rasprSene izgradnje, kamenih ku¢a s vrtovima mjeSovite namjene, okruzene brojnim i
velikim povrSinama terasiranih maslinika. Padine brda su dominantno bile prekrivene uskim i
dugackim terasama s vinogradima, maslinicima i pasnjacima a u obalnim dijelovima na Sirim i
kra¢im terasama su dominirali maslinici i paSnjaci. Tijekom 20. st. uslijed napuStanja
poljoprivredne proizvodnje nestaju velike povrSine pod maslinicima i vinogradima na terasiranim
padinama brda i obale te se prepustaju prirodnim procesima zarastanja a u izgradenom dijelu
nestaju uslijed razvoja naselja.

U podrucju nalazimo tri tipa poljoprivrednih krajobraza - terase i terasirana polja.

ObiljeZja terasa na padinama su uske terase razlicitih uzoraka omedenih suhozidima

Elementi krajobraznih uzoraka terasiranih polja vec¢i su i Siri, pod raznolikim kulturama, oranica,
vocénjaka, vinograda te su sastavni dio ruralnog naselja Orasc smjeStenih u srediSnjem dijelu.
Strukturni uzorak poljoprivrednog krajobraza terasiranih polja i naselja odreduje longitudinalna
mreza prometnica, a stambena izgradnja uglavnom prati duze, longitudinalne prometnice. Trasa
drzavne ceste D8 prolazi rubom polja uz obalnu padinu.

Izvorna obiljezja rasprSenog ruralnog naselja OraSca utopljenog u poljoprivredni krajobraz
terasiranog polja jo§ su prepoznatljiva, premda su se zone izgradnje povecavale i Sirile na
poljoprivredne parcele. Promjena se desila i u tipologiji izgradenih objekata te u njihovim
arhitektonskim obiljezjima (gabariti, volumeni, oblici, materijali) koji uglavnom nisu uvazavali niti
koristili tradicionalna obiljezja. Novija stambena izgradnja u Orascu je koncentrirana uz rubove
brda.

Vizualno-dozivljajna obiljezja

Sredi$nji dio podrucja ¢ini rahla, rasprSena matrica izgradenih dijelova naselja 1 uzoraka
poljoprivrednih povrSina razli¢itih oblika, dimenzija, kultura i volumena. Iako su sve veéa podrucja
nekad aktivnih poljoprivrednih povrSina u zarastanju, podrucje jo$ uvijek karakterizira kompleksan
1 vrijedan uzorak kulturnog krajobraza. U slici srediSnjeg dijela prevladava skladno prozimanje
poljoprivrednih i izgradenih povrSina koje naruSava novija izgradnja neprimjerenih dimenzija i
arhitektonskih obiljezja.

Kompleksna struktura kulturnog krajobraza ruralnog naselja Orasac safinjena od mozaika
poljoprivrednih i izgradenih povrSina, raznolikih oblika, veli¢ina, volumena, tekstura i boja stvara
privlacnu sliku sagledivu s mora i povisenih dijelova brda. Podrucje je u manjem obimu vidljivo i s
drzavne ceste D8 koja prolazi rubom obalne padine i s koje se pruzaju pogledi na otoc¢je i obalne
padine. Cijelo podrucje je izrazito vidljivo s plovnih putova, a i s otocja.
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Ocjena stanja karaktera krajobraza

Krajobrazno podrucje Orasac je vrlo raznolik i kompleksan prostor, velike povijesne i asocijativne
vrijednosti. Nekad harmonicno ispreplitanje prirodnih i antropogenih uzoraka je u novije vrijeme
intenzivnom izgradnjom stambenih te velikih hotelskih 1 gospodarskih objekata kao i procesima
zarastanja poljoprivrednih povrsina znatno promijenjeno. Navedeni procesi su utjecali na smanjenje
stupnja homogenosti, prepoznatljivosti i cjelovitosti ovog krajobraznog podrucja. Stoga se za
vizualne kvalitete podru¢ja moze re¢i da su naruSene, ve¢im dijelom niske i srednje a tek na
ponekim dijelovima visoke. Planirana izgradnja velikih povrSina naselja i novih turistickih
kapaciteta svojim dimenzijama dodatno ¢e promijeniti odnos prirodnih i antropogenih krajobraznih
uzoraka i degradirati karakter krajobraz.

Vrednovanje

NEMA.

Izrazeni procesi i negativna obiljezja:

Zapustanje poljoprivrednih povrsina i razvoj razli€itih sukcesijskih stadija prirodne vegetacije.
Sirenje izgradenih dijelova naselja unutar terasiranog polja, uvodenje novih namjena i tipova
izgradnje koji svojim arhitektonskim obiljezjima, gabaritima, volumenima i oblikom odstupaju od
okruzenja.

Preuredivanje i nadogradivanje starih kuca i unosenje novih sadrzaja (brojni bazeni) u okolis.
Razvojni pritisci:

Izgradena gradevinska podrucja naselja zauzimaju i manje povrSine pod Sikarama, mjeSovitom i
crnogoricnom Sumom, ¢empresatom, mozaicima razli¢itih polj. koristenja, zapuStenim i aktivnim
maslinicima.

Neizgradena gradevinska podrucja naselja se pruzaju gotovo cijelim srediSnjim dijelovima kr.
podrucja, a zauzimaju povrsSine aktivnih i zapusStenih maslinika, livada i pasnjaka, mozaike razl.
polj. koriStenja, zapustene polj. povrSine, Sikare.

Smjernice

Slika krajobraza / krajobrazni identitet

Neizgradena gradevinska podrucja naselja se pruzaju gotovo cijelim srediSnjim dijelovima kr.
podrucja, a zauzimaju povrSine aktivnih i zapustenih maslinika, livada i pasnjaka, mozaike razl.
polj. koristenja, zapustene polj. povrSine, Sikare.

Ocuvati vizualni identitet naselja Orasca prepoznatljiv po Sumovitoj i nepristupacnoj obalnoj zoni,
vertikalnim akcentima ¢empresata, crkvicama na istaknutim pozicijam, graditeljskim i ladanjskim
kompleksima te mozai¢nom uzorku djelomicno tradicijske izgradnje i terasiranih poljoprivrednih
povrSina.

Prirodni krajobraz

Ocuvati elemente prirodne topografije i geomorfoloska obiljezja kao S§to su prirodna
topografija brdovitog terena, prirodna stjenovita obala s brojnim $piljama i Sljunkovitim plazicama,
te brojni vodeni elementi (povremeni i stalni tokovi, bujice i izvori).

Ocuvati vegetacijski pokrov (mjeSovita i crnogori¢na Suma, Sikara, makija) u okviru
njihovih sada$njih povrsina i u Sto ve¢em stupnju njihove prirodnosti osim u slu¢ajevima gdje su u
koliziji s zapuStenim terasama i gdje je otvorena mogucnost njihovog uklanjanja
Poljoprivredni (kultivirani) krajobraz

Maksimalno ocuvati i revitalizirati Studijom prepoznate visoko vrijedne primjerke
poljoprivrednog krajobraza — terase s gomilama i terase u polju.

Tradicionalne suhozide i podzide treba zadrzati u postojecoj strukturi i po potrebi
revitalizirati zadrzavajuci povijesnu parcelaciju i terasiranu strukturu.

Kulturna bastina i ladanjski krajobraz

NEMA

Planirana infrastruktura (vodokomunalna i energetska)
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Vodoopskrbne cjevovode, odvodne kanale i kabelske vodove detaljno planirati na nain da
izbjegavaju poljoprivredne povrSine (terase), visoku vegetaciju i suhozide poljoprivrednih
krajobraza, a trafostanice je potrebno vizualno zakloniti zaStitnim zelenilom.

Gradevinska podrucja naselja (izgradena i neizgradena)

Zbog ve¢ visokog stupnja izgradenosti naselja Orasac i u cilju postizanja rahlije gradnje i
bar donekle ocuvanja struktura terasiranog polja i matrice naselja, predlaze se da se novoplanirane
gradevne zone ograni¢e na nacin da minimalna veli¢ina gradevne parcele bude najmanje 1.000 m?,
a maksimalne visine gradevina od 7,0 m na ravnom i od 9,0 m na kosom terenu. [zgradenost Cestica
ne bi smjela biti ve¢a od 20%, a najmanje 60% povrSine gradevne Cestice mora ostati neizgradeno
(vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplocenja, terasa i parkiralista).

Planirati uredenje pjesackih komunikacija uz prometnice duz izgradenih i neizgradenih
dijelova naselja te uz njih osigurati pojas visokog zastitnog zelenila, sadnjom poteza stabala
(prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama), kojim bi se osigurao hlad. Komunikacije
nadopuniti novim funkcijama (biciklisticka traka, odmorista, prostori za igru, vjezbanje).

Planirati postavljanje / nadopunjavanje urbane opreme u vidu klupa, koSeva za smece i
drugih elemenata na mjestima uz pjesSacke putove.

Kod gradenja planiranih gradevinskih podrucja naselja potrebno je primijeniti smjernice za
uredenja gradevinskih Cestica i gradenje, te za uredenje zelenih zona koje su dane u opcéim
smjernicama za uredenje urbanih i ruralnih naselja.

Unaprjedenje krajobraza

Analizirati moguénosti za uspostavu javne zelene parkovne povrSine kao centra rastuceg
naselja. Uspostaviti infrastrukture za Setnju i rekreaciju kroz zone s terasama, te njihovo
nadovezivanje na pjeSacke koridore uz prometnice uz uspostavu veze s obalnim pojasom.

Smjernice za uredenje urbanih i ruralnih naselja

Smjernice za uredenje urbanih i ruralnih naselja proizlaze iz vrednovanja njihovih strukturno
morfoloskih i funkcionalnih obiljezja (urbane/ruralne matrice, fizionomije naselja, smjestaja i
fizickog okruzenja, graditeljske strukture, otvorenih javnih prostora: trgova, parkova te specifi¢nih
detalja opreme i uredenja naselja). Osnovno je nacelo da bi budu¢i razvoj i uredenje urbanih i
ruralnih naselja trebali oCuvati i unaprijediti prepoznate vrijednosti i obiljezja, a u degradiranim
podrucjima sanirati i poboljSati stanje. S obzirom na specifi¢nost kulturno-povijesnog nasljeda i
stupanj ocuvanosti izvornih graditeljskih struktura u urbanom podruc¢ju i ruralnim tradicijskim
naseljima posebno je osjetljivo pitanje zamjenske gradnje i gradnje novih stambenih i gospodarskih
sklopova, Sirenje naselja i gradnja turistickih zona izvan naselja koji neminovno i snazno utjecu na
krajobrazna obiljezja i kvalitete.

Smjernice za uredenje urbanih naselja

Svako naselje posjeduje specificnosti kojima se razlikuje od ostalih. Stoga se opce smjernice
odnose na sva naselja, dok su detaljne planske smjernice dane u katalogu krajobraznih podrucja i
razlikuju se ovisno o posebnosti pojedinog urbanog naselja i prepoznatim vrijednostima.

U procesima planiranja svako naselje sagledavati u sintezi s njegovim topografskim
(geomorfoloskim, prirodnim, morskim,..) uvjetima smjesStaja i funkcijskim odnosima s okolinom
(poljoprivrednom, prirodnom, turistiCkom,..).

Ocuvati prepoznatljive slike naselja (sva urbana naselja su izuzetno vizualno osjetljiva,
izlozena vizurama, posebice s mora) planiranjem nove gradnje koja se ne¢e nametnuti vrijednim
povijesnim strukturama i umanjiti dosegnute vrijednosti.

Smjernice za uredenje gradevinskih Cestica i gradenje u urbanim i mjeSovitim naseljima

| Nova gradnja u urbanim naseljima u dijelovima koja nisu zasticena kao kulturno-povijesne
cjeline treba polaziti s nacela arhitektonske vrsnoce, suvremenog izricaja, a mjerilom, tipologijom,
materijalima i bojom mora biti uskladena s pripadaju¢im ambijentom. Treba posStivati urbane
morfoloske uzorke pripadaju¢eg ambijenta (podrucja zajednickih urbanih obiljezja) u pogledu
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gustoce i visine gradnje, odnosa zelenila i izgradenosti na Cestici, pozicije zgrade u odnosu na javne
komunikacije, oblikovanja ograde, uredenja oku¢nice.

Oblikovanje procelja (odnos zidnog plasta i otvora, dimenzioniranje otvora i artikulacija
procelja) treba slijediti oblikovni registar oblikovanja unutar pripadajuc¢eg podrucja zajednickih
urbanih obiljezja. Nisu prihvatljivi reflektiraju¢i materijali ve¢ se preferiraju tradicionalne obrade
procCelja Zbuke u pjeSCanim tonovima, kamen (ne tanke ploCe sa svijetlim fugama i sli¢ni
kompozitni materijali), a kao krovni pokrov kosog krova glineni crijep (kupa, ili sl.).

U izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevinskog podruc¢ja naselja mjeSovite namjene
moguca je gradnja uz niske (maksimalne visine od 7 m na ravnom i od 9 m na kosom terenu) i
srednje visokih gradevina (rezidencijalne gradevine ,,vile®).

Gradevine trebaju pratiti slojnice terena, a izduzene volumene proporcijom treba uskladiti s
matricom povijesnih, tradicijskih kuca.

Gradevine u izgradenim i neizgradenim gradevinskim dijelovima malih urbanih naselja izvan
povijesnih zona, bi trebale biti slobodnostojece ili dvojne gradevine ili gradevine niske tipologije - s
najvise tri funkcionalne jedinice, maksimalne visine od 7 m na ravnom i od 9 m na kosom terenu jer
se te visine najbolje uklapaju u gabarite naselja i najlakse se mogu integrirati u visoko zelenilo.

Kod gradnje novih gradevina u malim urbanim naseljima izvan povijesnih zona primijeniti
arhitektonsko oblikovanje koje posStuje i primjenjuje elemente tradicijske gradnje i materijala.
Moguca su manja odstupanja i suvremena interpretacija tradicionalnih oblikovnih elemenata koja su
u skladu s lokalnim prostornim specifi¢nostima, te ne odstupaju u cjelovitoj slici naselja.

Kod uredenja gradevinske Cestice na nagibu obavezno ocuvati postojecu konfiguraciju terena
na nacin da se kosi teren ureduje kaskadno s suhozidnim podzidima ili ostavlja u postojecem
nagibu. Zabraniti metodu potpune razgradnje terena (stijene).

Najmanje 50% povrSine gradevne Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno prirodno i
uredeno zelenilo, bez poplocenja, terasa i parkiraliSta) i mora se krajobrazno urediti sadnjom
zelenila (unutar i izvan podruc¢ja GUP-a). Projektu za novu gradnju kuce treba priloziti projekt
uredenja krajobraza.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzati zelenilo
prve i druge kategorije boniteta.

Postojece povrSine pod maslinicima prilikom gradnje novih objekata sacuvati u §to vecoj
mjeri te po potrebi rehabilitirati 1 rekultivirati.

Okucénice uredivati autohtonim udomacenim biljnim materijalom, prilagodenim postoje¢im
ambijentalnim vrijednostima.

Bazeni se moraju udaljiti od komunikacijskih povrSina najmanje 3,0 m i moraju biti vizualno
zaklonjeni ogradom (zidana ograda ili zivica). Izvoditi ih na nafin da su bojama i oblikom
prilagodeni prostornim karakteristikama krajobraza u koji se ugraduju. (izbjegavati intenzivne boje,
a preferirati plavosive, plavozelene i modre tonove).

Solarne panele ne postavljati u zasticenim dijelovima povijesnih naselja i na krovne plohe
visokih zgrada izlozene morskim i istaknutim vizurama (Graficki prilog 5.3.), ve¢ ih gdje god je
moguce postavljati na pomocne zgrade i garaze koje manje dominiraju u §irim vizurama.

Klima uredaje ne postavljati na uli¢na, ve¢ pogledima zaklonjena dvorisna procelja.

Smjernice za uredenje ruralnih naselja

U ruralnom prostoru potrebno je ocuvati cjelovitost prostora tj. ambijenata kao vaznih sastavnica
prostornog i kulturnog identiteta. Radom na studiji identificirano je nekoliko klju¢nih pritisaka
urbanizacije na ruralne cjeline, a jedno od najznacajnijih je Sirenje gradevinskih podrucja naselja u
polja (veCinom terasirana, ali i omedena, u dolce) koja s povijesnim, tradicijskim naseljima i
zaseocima Cesto Cine jednu morfolosku, funkcionalnu i vizualnu cjelinu te su zajedno s naseljem
glavni nosioci krajobraznog identiteta manjih ruralnih cjelina. Prepoznati kao vazni pritisci su i
izgradnja na osjetljivom obalnom podrucju, vizualno izloZenim pozicijama, te uz vrijedna kulturna
dobra. Planiranje novih sadrzaja, gradevinskih podrucja i infrastrukturnih koridora kao i gradnja u
izvan gradevinskim podru¢jima mora polaziti od prepoznavanja i uvaZavanja vrijednosti
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pripadajuéeg krajobraznog podrucja.

Opée smjernice za uredenje ruralnih naselja

Ruralna naselja potrebno je odrzavati, obnavljati i razvijati poStuju¢i njihova naslijedena
prostorna, vizualna i graditeljska obiljezja.

Ocuvati i odrzavati povijesnu ruralnu matricu naselja, a novu gradnju planirati na nacin da se
volumenom, oblikovanjem i materijalima uklopi u morfolosku cjelinu naselja.

Potrebno je oCuvati i odrzavati prostornu organizaciju i odnose naselja i obradivih povrSina.

Treba odrzavati i obnavljati oblike naselja i posjeda, parcelaciju, ogradivanje suhozidima,
smjestaj 1 poloZaj zgrada te prirodne znacajke koji su vazni elementi koji oblikuju uzorke ruralnog
krajobraza.

Novu gradnju, ukoliko je potrebna, usmjeravati na interpolacije unutar postojece strukture
naselja. Gradnja novih stambeno-gospodarskih sklopova u poljoprivrednom prostoru ruralnih
naselja ne smije promijeniti tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi, vegetacija).

Unaprijediti mrezu pjeSackih komunikacija te ih medusobno povezati, ali i stvoriti veze s
poljoprivrednim putovima okolnog krajobraza.

Smjernice za uredenje gradevinskih Cestica i gradenje u ruralnim naseljima

S obzirom na specificnost kulturno-povijesnog nasljeda omogucuje se gradnja novih
stambenih i gospodarskih sklopova i rekonstrukcija postojec¢ih stambenih i gospodarskih sklopova u
smislu odrzavanja, sanacije, rekonstrukcije i prenamjene.

Kameni podzidi (mede) unutar naselja i tradicijski izgradenih cjelina ne smiju se rusiti radi
izgradnje betonskih podzida.

Kod definiranja novih gradevinskih cestica izvan zona tradicijske gradnje zadrzati (ili
simulirati) sadasnju strukturu parcelacije (dimenzije, oblik, mreza puteva). Pri gradnji $to vise
Cuvati prirodnu konfiguraciju terena i terasastu strukturu te prilagoditi rjeSenja postojecoj situaciji.

Kod uredenja gradevinske Cestice na nagibu obavezno ocuvati postojecu konfiguraciju terena
na nacin da se kosi teren ureduje kaskadno s suhozidnim podzidima ili ostavlja u postojecem
nagibu. Zabraniti metodu potpune razgradnje terena (stijene).

Gradevine trebaju pratiti slojnice terena ili obalni rub.

Kod gradnje novih gradevina uz naselja tradicijske gradnje primijeniti arhitektonsko
oblikovanje koje postuje i1 primjenjuje elemente tradicijske gradnje i materijala. Moguéa su manja
odstupanja i suvremena interpretacija tradicionalnih oblikovnih elemenata koja su u skladu s
lokalnim prostornim specifi¢nostima, te ne odstupaju u cjelovitoj slici naselja. Prihvatljive su
tradicionalne forme kuca izduzenog tlocrta (preferiraju se krovista pokrivena kupom, sljemena
krova poloZenog paralelno sa slojnicama terena). Prihvatljiv je i suvremeni izri¢aj ravnih krovova.
Materijali zavr$ne obrade mogu biti vidljivi kamen ili Zbuka kolorirana u pjeS€anim tonovima dok
reflektiraju¢i materijali nisu prihvatljivi.

Gradevine u izgradenim i neizgradenim gradevinskim dijelovima izvan povijesnih zona, bi
trebale biti niske tipologije - s najviSe tri funkcionalne jedinice, maksimalne visine od 7,0 m na
ravnom i od 9,0 m na kosom terenu jer se te visine najbolje uklapaju u gabarite naselja i najlakse se
mogu po potrebi integrirati u visoko zelenilo.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja (kamena obloga, suhozidna gradnja).

Ocuvati sve suhozidne ograde i podzide te ih integrirati u uredenje okuénice. Nove ograde
izvoditi kao kameni suhozid, a u slucaju potrebnog statickog ojacanja podzida moguce je nosivu
konstrukciju izvesti kao betonski zid uz koji se u suhozidnoj tehnici postavlja tradicijski suhozid.

U slucaju strmog terena i uskih terasa dozvoljeno je povecanje dimenzija i mijenjanje oblika
terasa njihovim medusobnim spajanjem i oblikovanjem visih podzida maksimalne visine do 1,5 m,
ali uz zadrzavanje postoje¢eg smjera parcelacije.

Najmanje 50% povrsine gradevne Cestice (izvan povijesnih zbijenih ruralnih naselja) mora
ostati neizgradeno (vrijedno prirodno i uredeno zelenilo, bez poplocCenja, terasa i parkiralista) i mora
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se krajobrazno urediti sadnjom zelenila. Projektu za novu gradnju kuce treba priloziti projekt
uredenja krajobraza.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine, potrebno je na gradevinskoj parceli zadrzati zelenilo
prve i druge kategorije boniteta.

Postojece povrSine pod maslinicima prilikom gradnje novih objekata sacuvati u §to vecoj
mjeri te po potrebi rehabilitirati i rekultivirati.

Okucénice uredivati autohtonim udomacenim biljnim materijalom, prilagodenim postoje¢im
ambijentalnim vrijednostima. Paziti na kontaktne zone parcela s prirodnim prostorima gdje se
potrebno Sto vise uklopiti u prirodno okruzenje koriste¢i doprirodan biljni materijal kako bi se
omeksali prostorni rubovi, povecala bioloska raznolikost i samim tim ekoloska vrijednost prostora.

Bazeni se moraju udaljiti od komunikacijskih povrsina najmanje 3,0 m i moraju biti vizualno
zaklonjeni ogradom (zidana ograda ili Zivica). Izvoditi ih na nacin da su bojama i oblikom
prilagodeni prostornim karakteristikama krajobraza u koji se ugraduju. (izbjegavati intenzivne boje,
a preferirati plavosive, plavozelene i modre tonove).

Klima uredaje ne postavljati na uli¢na, ve¢ pogledima zaklonjena dvori$na procelja koja nisu
vizualno izloZena.

Smjernice za uredenje zelenih zona unutar urbanih i ruralnih naselja

Prilikom unoSenja bilo kojih novih prostornih sadrzaja maksimalno paziti na ocuvanje
geomorfologije prostora, obzirom na razvedenost reljefa na kojoj je nastalo naselje i maksimalno
ocuvanje prirodne vegetacije (uklapanje nove gradnje unutar postojece vegetacije koja sluzi kao
osnova za oblikovanje).

U naseljima paziti na oCuvanje vrijednih Sumskih povrSina, kao i na potrebu njihovog
vrednovanje, u svrhu pomladivanja, te paziti na njihovo povezivanje s ostalim zelenim povrSinama
naselja kroz zelene koridore.

Sumske povrSine unutar naselja implementirati u socijalni Zivot naselja uspostavom
planiranih komunikacijskih pravaca i sadrzaja komplementarnih prostoru.

Setnice i biciklisticke staze razvijati na nadin da se medusobno povezuju i nadovezuju na
povijesne pjeSacke/karavanske putove unutar Grada Dubrovnika, ostalih naselja i okolnog
krajobraza, vode¢i racuna o njihovom povezivanju na makro razini (kroz ruralni i prirodni
krajobraz).

Omoguciti suvremeni stilski jezik gdje god nije terenskim i arhivskim istrazivanjima utvrdena
obveza postivanja povijesnih uzoraka, struktura i materijala.

Koristiti integralnu odvodnju prilikom oblikovanja svih javnih zelenih povrSina kao dijela
cijelo ukupnog sustava grada/naselja.

Kod uredenja javnih i privatnih povrSina koristiti autohtone i udomacene biljne vrste
prikladne podneblju i namjeni.

Smjernice za razvoj prometne infrastrukture
Opce smjernice za razvoj prometne infrastrukture u skladu s krajobraznim obiljezjima:

Pri planiranju novih koridora cesta i pruga voditi racuna da se ne planiraju na strmim i
vizualno istaknutim pozicijama. Posebno su osjetljive obalne padine. Takoder izbjegavati vodenje
trasa preko manjih ruralnih cjelina naselja i poljoprivrednih povrSina jer ¢e na taj nacin biti
nepovratno narusen njihov integritet, ambijentalne vrijednosti i funkcionalna povezanost.

Pri gradnji novih dionica cesta i pruga ili rekonstrukciji postojecih, obvezno je ocuvati
krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena i reljefnim
rubovima (rub brda i dna udoline) uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa. Kod
oblikovanja podzida, usjeka i nasipa, koristiti prirodne materijale, kamen. Voditi racuna da se
izbjegavaju visoki zidovi, a u slu¢aju da su nuzni potrebno ih je vizualno zakloniti sadnjom visokog
zelenila, a nikako raditi ¢iste betonske zidove.

Pri gradnji novih dionica u naseljima, kao i rekonstrukciji postojecih cesta i ulica, potrebno je
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obaviti sanaciju povrSina tako da se planiraju drvoredi i visoko zelenilo uz prometnicu gdje god
tehnicke moguénosti uporabe i odrzavanja trase to dozvoljavaju.

Za promet u mirovanju (parkiraliSne povrSine) napraviti projekt krajobraznog uredenja kako
bi se ozelenile i uklopile u zeleni sustav grada/naselja (osiguravanje zasjene, stvaranje ugodnih
mikroklimatskih uvjeta, prirodnih bioretencija).

Nakon zavrSetka radova sve radne povrSine trebaju biti uredene i rehabilitirane prema
principima krajobraznog uredenja; zemljiste urediti tako da daje dojam spontano nastalog okolisa.

Ukoliko pri gradnji dode do oSteé¢enja postojecih suhozida iste je potrebno sanirati i vratiti u
prvobitno stanje.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE I
GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Odlukom o donoSenju donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i
dopunama (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15,
18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-procisc¢eni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-
procisceni tekst, 19/22 1 5/23-procisceni tekst), osigurani su temeljni preduvjeti za izgradnju i
uredenju prostora unutar obuhvata UPU “OraSac 2”: odredeno je gradevinsko podrucje i njegova
namjena te uvjeti za izgradnju gradevina i uredenje prostora pa u tom segmentu nema ogranicenja.

Podruc¢je je uglavnom neizgradeno i nenaseljeno. Obzirom na stambeni deficit i potrebu
rastere¢enja najuzeg podrucja Grada Dubrovnika s jedne te dobru prometnu povezanost s druge
strane, formiranje zone rezidencijalnog stanovanja na ovoj lokaciji prilika je za Grad Dubrovnik da
osigura preduvjete rjeSavanju stambenog pitanja lokalnog stanovnistva.

Postoje¢i prometni i komunalni sustav proSirit ¢e se a njegov kapacitet planirati obzirom na
oc¢ekivanu urbanizaciju i nastanjivanje planskog podrucja.

Sumiraju¢i sve prostorno-planske datosti: Prostornim planom odredeno gradevinsko podrucje, ovim
Planom odredenu namjenu prostora-stanovanje, povoljne prirodne uvjete i konfiguraciju terena,
atraktivnost prirodnog ambijenta, blizinu mora te dobru prometnu povezanost s Gradom, moze se
zakljuciti da je podrucje unutar obuhvata Plana potentno za buducu izgradnju.

Sukladno navedenom, s aspekta prostornih, demografskih i gospodarskih pokazatelja ne postoje
ogranicenja koja bi utjecala na planirano prostorno uredenje podruc¢ja unutar obuhvata Plana.

Ogranicenja proizlaze iz prirodnih obiljezja planskog podrucja a to su:

1. potresno podrucje;

2. dva vodotoka: bujicni vodotok neposredno uz zapadnu granicu obuhvata te vodotok dijelom
unutar sjeveroisto¢nog dijela obuhvata Plana;

3. terase s gomilama i terase u polju, tradicionalni suhozidi i podzidi;

4. prepoznatljivi Cimbenici identiteta naselja OraSac: vertikalni akcenti Cempresata i uzorci
tradicijske izgradnje;

5. antropogeni krajobraz: morfoloska obiljezja poluurbanih naselja.

Ovim Planom stoga propisat ¢e se uvjeti za gradnju gradevina tako da se negativni utjecaj na
vrijedni krajobraz svede na najmanju moguéu mjeru. Uz to, planskim rjeSenjima prometne mreze
minimizirat ¢e se zasjecanja padine i s tim u vezi koriStenje podzida, usjeka i nasipa ¢ime ce se
takoder doprinjeti ocuvanju krajobraznih vrijednosti i vizualnog identiteta naselja Orasac.
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Osim prirodnih, ograni¢enje u smislu raspolaganja prostorom svakako je nadzemni dalekovod 10kV
koji prolazi planskim podru¢jem iznad gradevinskih Cestica u privatnom vlasniStvu. Planska je
preporuka izmjestanje dalekovoda u koridor javnih prometnih povrSina u podzemnoj izvedbi.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni cilj izrade Plana jest osigurati pretpostavke za unapredenje planskog podrucja na temelju
nacela odrzivog razvoja. Planom su propisani namjena, nacin i uvjeti koristenja povrsina, izgradnja
prometne i komunalne infrastrukturne mreze te mjere zastite prostora i okolisa, s ciljem formiranja
kvalitetnog Zivotnog okruzenja stanovnistva u prostorno-razvojom smislu.

Planirana je izgradnja iskljucivo stambenih gradevina bez prateih sadrzaja, s ciljem formiranja
mirne zone rezidencijalnog stanovanja osim u jednoj zoni u izgradenom dijelu naselja uz glavnu
prometnicu GU u kojoj je zadrzana moguénost smjestaja poslovnih sadrzaja-trgovackih i usluznih.
Uvjeti za izgradnju gradevina odredeni su s ciljem zastite prirodnih osobitosti mikrolokacije.
Prometna i komunalna infrastrukturna mreza su planirane racionalno, omogucavaju¢i pristup
gradevnim Cesticama ali i prateci nagib terena s ciljem minimiziranja trasa okomitih na padinu radi
zaStite krajobraznih vrijednosti prostora. “Slijepe” ceste planirane su s ciljem redukcije
prometovanja iskljucivo na korisnike gradevnih Cestica koji pristupaju predmetnom “slijepom”
cestom.

Prostorno-planskom intervencijom ostvareni su preduvjeti za razvoj i uredenje suvremenog
urbaniziranog prostora s novoplaniranom stambenom izgradnjom koja generira funkcionalnu
transformaciju i uredenje okolnog prostora.

Taksativno iskazani, ciljevi izrade ovog Plana su:

- formiranje zone rezidencijalnog stanovanja;

- oCuvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja Orasac;

- postizanje rahlije gradnje i ocuvanje struktura terasiranog polja;

- osiguranje svih preduvjeta za zastitu prostora i okolisa;

- utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina te nacina
prikljucenja planiranih gradevina na prometnu i komunalnu infrastrukturu;

- utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju prometne i komunalne
infrastrukturne mreze;

- utvrdivanje prostornih i ostalih uvjete uredenja kultiviranih povrsina.

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

2.1.1.  DEMOGRAFSKI RAZVOQOJ

S obzirom na ocekivano nastanjivanje planskog podrucja, ovim se Planom predvidaju nove
izgradene strukture koje ¢e na adekvatan i suvremen nacin zadovoljiti potrebe stanovniStva za
stambenim prostorom. Valorizirajuéi kvalitetu mikro i makro lokacije, cilj prostorno-planske
intervencije jest formiranje mirne zone rezidencijalnog stanovanja. Predvidena je stoga izgradnja
iskljuc¢ivo stambenih gradevina bez prate¢ih sadrzaja osim u jednoj zoni uz glavnu prometnicu u
izgradenom dijelu naselja u kojoj je zadrzana mogucénost smjestaja poslovnih sadrzaja-trgovackih I
usluznih. Uz to, za osiguravanje kolnog i pjeSackog pristupa gradevnim Cesticama unutar obuhvata
Plana dijelom predvidene su "slijepe" ulice ¢ime ¢e se ograniciti prometovanje u zoni na korisnike
gradevnih Cestica koji pristupaju predmetnom “slijepom” cestom.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE
Osnovni pokazatelji prostorne i gospodarske strukture odredeni su Prostornim planom uredenja
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Grada Dubrovnika determiniranjem veli¢ine i namjene pojedinih zona, te kapacitiranjem nove
izgradnje.

Postujuci odrednice Prostornog plana na temelju kojih stanovanje treba usmjeravati na neizgradena
podrucje prigradskog dijela, s obavezom kvalitetnog oblikovanja i §to boljeg uklapanja u zahtjevan
i vrijedan okolis, prostorno-planska intervencija usmjerena je na propisivanje uvjeta za izgradnju
gradevina uz visoki standard opremanja objekata i okolnog prostora te potpunu komunalnu
opremljenost zone.

2.1.3. PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Osnovni ciljevi planskog razvoja prometnog sustava na podruc¢ju unutar obuhvata Plana su:

- osiguranje pristupa korisnicima te komunalnim i interventnim vozilima gradevnim Cesticama
unutar obuhvata Plana;

- minimiziranje zasjecanja padine te koristenja podzida, usjeka i nasipa;

- odredivanje obveze smjeStaja vozila na vlastitoj gradevnoj Cestici te dimenzioniranje
parkirali$nih potreba za planirani sadrza;.

Budu¢i da je podru¢je unutar obuhvata Plana komunalno nedovoljno opremljeno, planira se

izgraditi nova mreza komunalne infrastrukture koja ¢e se prikljuciti na postojece infrastrukturne

sustave naselja OraSac. Komunalno opremanje zone odnosi se prvenstveno na:

- razvoj distribucijske elektroopskrbne mreze i omogucavanje kvalitetne opskrbe planiranih
potrosaca;

- uredenje javne rasvjete;

- izgradnju sustava javne vodoopskrbe koja osigurava prikljuc¢ivanje svih korisnika za
zadovoljenje tehnoloskih i sanitarnih potreba te osiguranje protupozarne zastite u zoni;

- prioritetnu izgradnju sustava odvodnje i pro¢is¢avanja otpadnih i oborinskih voda;

- poticanje koriStenja alternativnih energetskih izvora kada za to postoji ekonomski interes.

Mreze komunalnih instalacija trebaju biti planirane kao cjeloviti sustavi koji opskrbljuju cjelokupnu

zonu s naglaskom na moguénost etapnog projektiranja i izgradnje. Sve instalacione mreze trebaju

biti u funkciji planiranog razvoja, uskladene s ostalim komunalnim objektima i uredajima i

dimenzionirane u skladu s pretpostavljenim brojem stanovnika u zoni.

2.14.  OCUVANIJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA

Teren je uglavnom neizgraden, ambijent urbani s ruralnim dijelovima. S obzirom na planiranu
izgradnju, prostor ¢e doZivjeti transformaciju iz neizgradenog gradevinskog zemljista u uredenu i
potpuno komunalno opremljenu stambenu zonu.

Unutar obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina, a nema
niti podrucja ekoloske mreze koje je potrebno Stititi.

Ima medutim vrijednih primjeraka poljoprivrednog krajobraza koji se Stite kroz uvjete za izgradnju
gradevina, a to su: terase s gomilama i terase u polju te tradicionalni suhozidi i podzidi. Zastita se
provodi zadrzavanjem postoje¢ih ili izvedbom novih terasa uz postivanje njihovog tradicijskog
smjestaja, oblika i dimenzija te naCina izvedbe suhozidom odnosno betonskim zidom obloZenim
kamenom.

Zbog prirodne konfiguracije terena i polozaja, prostor unutar obuhvata Plana vidljiv je s mora.
Uvjeti za izgradnju gradevina bit ¢e odredeni s ciljem maksimalne zaStite ¢imbenika vizualnog
identiteta naselja Orasac: vertikalnih akcenata Cempresata te mozai¢nih uzorkaka tradicijske
izgradnje. I dok se zaStita cempresata provodi formiranjem tlocrta gradevine tako da se rusenje
stabala svede na minimum te propisivanjem obavezne sadnje zamjenskih stabala, zastita mozai¢nih
uzoraka tradicijske izgradnje provodi se kao preporuka za koristenje tradicijskih formi oblikovanja
kuca: tlocrti u obliku izduzenog pravokutnika, oblikovanje kosim krovom sljemena pralalenog sas
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slojnicama, pokrov i dr. Suvremeni arhitektonski izri¢aj treba postivati izvornu matricu u pogledu
gustoce 1 visine gradnje, odnosa zelenila i izgradenosti na Cestici, pozicije zgrade u odnosu na javne
komunikacije, oblikovanja procelja, oblikovanja ograde, uredenja okucnice.

Ovim Planom predlaze se i maksimalna visina gradevina od 3 etaze odnosno 9m, za S§to se
procijenjuje da ¢e se maksimalno uklopiti u sliku naselja, prirodne padine i visokog zelenila.

S ciljem zastite antropogenog krajobraza: morfoloskih obiljezja poluurbanih naselja, nova gradnja
treba polaziti s nacela arhitektonske vrsnoce, suvremenog izricaja baziranog na tradicijskim
elementima utkanim u podlogu, a mjerilom, tipologijom, materijalima i bojom mora biti uskladena
s pripadaju¢im ambijentom.

S ciljem zastite krajobraznih vrijednosti podruc¢ja prometna mreza je planirana u skladu s nagibom
terena. Trase cesta okomite na slojnice i s tim u vezi zasjecanja padine te koriStenje podzida, usjeka
i nasipa, svedeni su na najmanju mogucéu mjeru.

Ocuvanjem prostornih posebnosti planskog podrucja ocuvat ¢e se i prostorna posebnost uzeg i Sireg
okruZzenja.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA UNUTAR OBUHVATA PLANA

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI I
PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBILJEZJA I1ZGRADENE
STRUKTURE, VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH I KULTURNO-
POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

Ovim Planom prostor unutar obuhvata je odreden kao gradevinsko podrucje naselja za izgradnju
gradevina iskljuCivo stambene namjene. Naselje je planirano kao logi¢no proSirenje postojeceg
naselja Orasac ali i kao jedna od lokacija na Sirem podrucju grada Dubrovnika pogodna za
stambenu izgradnju. Tako na podru¢ju unutar obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih prirodnih i
kulturno-povijesnih cjelina niti podrucja ekoloske mreze koje je potrebno Stititi, plansko se podrucje
nalazi uz podrucje koje je PPU-a Grada Dubrovnika odredeno kao vrijedan predio - kultivirani
krajobraz u kojem treba Cuvati komplekse prirodnog zelenila, ozelenjavati podrucja kultiviranog
krajobraza, posebno terasastih poljoprivrednih povr§ina na potezu Trsteno - Orasac - Zaton, a
izgradnja treba biti niske gustofe te se mogu graditi samo niske gradevine. Dodana vrijednost
lokacije svakako jest blizina mora s kojom je prostor, zbog prirodne konfiguracije terena, u stalnom
vizualnom kontaktu. Slijedom navedenih prostorno-planskih datosti osnovni cilj prostornog
uredenja podrucja unutar obuhvata plana svakako jest iznalazenje optimalnog odnosa izmedu
planiranih graditeljskih zahvata i zastite prirodnih resursa.

Racionalno gospodarenje prostorom jedno je od temeljnih nacela prostornog razvitka Republike
Hrvatske i ovog Plana. Prostor je vrijedna bastina koju smo duzni §tititi i unaprijedivati, narocito
zato $to nije neiscrpan; povecanje broja korisnika neizostavno uvjetuje smanjenje raspolozivih
povrsina. Racionalno koriStenje prostora jedna je od primarnih zadac¢a danasnje ali i generacija koje
dolaze.

Planske mjere kojima ¢e se osigurati racionalno koristenje i1 zastita prostora na podru¢ju unutar

obuhvata Plana su:

- reduciranje namjene prostora na isklju¢ivo stanovanje bez prate¢ih sadrzaja;

- planiranje prometne mreze prema nagibu terena, minimiziraju¢i trase okomite na padinu te
koriStenje podzida, usjeka i nasipa radi zastite krajobraznih vrijednosti podrucja ;

- iznalazenje optimalnog rjeSenja sustava komunalne infrastrukture;

- propisivanje uvjeta za ocuvanje prostornih posebnosti — strukture terasaste izgradnje,
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vrijednog visokog zelenila i morfoloskih obiljezja poluurbanih naselja na prostoru unutar
obuhvata Plana;
- propisivanje mjera zastite okolisa.

Navedenim planskim mjerama osigurat ¢e se racionalan razvoj u odnosu na:

- stambeni deficit i disperziju stambenog fonda;

- ciljanu kvalitetu stanovanja
te

- oCuvanja prostornih posebnosti mikro i makro lokacije. (terase, suhozidi, cempresati,
morfoloska obiljezja pripadajuc¢eg ambijenta).

2.2.2. UNAPREDENIJE UREDENJA PODRUCJA UNUTAR OBUHVATA PLANA I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Obzirom na pretezitu neizgradenost planskog podrucja i minimalnu komunalnu opremljenost
planskim rjeSenjem treba osigurati preduvjete za postizanje odgovaraju¢eg nivoa komunalne
opremljenosti cijelog planskog podrugja.

Minimalni komunalni standard obuhvaca izgradnju mreze i objekata za potrebe vodoopskrbe,
odvodnje otpadnih i oborinskih voda, elektroopskrbe i javne rasvjete te telekomunikacija. Stoga je
cilj unapredenja podru¢ja unutar obuhvata Plana u smislu njegove komunalne opremljenosti
izgradnja novog sustava komunalne infrastrukture i rekonstrukcija postoje¢eg. S obzirom na to da je
vecina komunalne infrastrukture planirana kao logican nastavak izgradenih struktura u postoje¢em
naselju Orasac, preduvjet komunalnom opremanju zone svakako jest i rekonstrukcija postojece
infrastrukture izvan obuhvata Plana s obzirom na povecanje broja korisnika.

Na podrucju unutar obuhvata Plana osigurat ¢e se uvjeti za izgradnju sustava javne odvodnje. Do
izgradnje sustava javne odvodnje niske stambene gradevine gradit ¢e se i uz nizu komunalnu
opremljenost zemljista, kao prijelazno rjeSenje (nepropusne sabirne jame ili biorazgradive septicke
jame). Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje, stambene gradevine kapaciteta manjeg od 10
ES (korisnika), prikljucit ¢e se na nepropusnu septicku jamu odgovaraju¢e veli¢ine i tehniCkih
svojstava.

Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao prijelazno rjeSenje odvodnje otpadnih voda za gradevine
kapaciteta veceg od 10 ES, potrebno je izgraditi pojedinacni uredaj uz ugradnju bio-diskova.
Ugradnja bio-diskova potrebna je i kad nije moguce osigurati praznjenje nepropusne sabirne jame.
Oborinske vode s parkiraliSnih povrSina prije ispuStanja u javni sustav oborinske odvodnje ili
najblizi recipijent procistit e se na separatoru.

Mrezu srednjeg i niskog napona treba planirati i graditi tako da zadovoljava potrebe opskrbe zone i
omogucuje kvalitetno prikljuc¢enje svih korisnika. Mrezu izvoditi podzemnim kablovima.

U sustavu telekomunikacija potrebno je izgraditi potpunu DTK infrastrukturu cijele zone u
koridorima javnih povrsina s obje strane prometnica. Glavnu trasu novoplanirane DTK usmjeriti na
podru¢nu komutaciju PC (ili UPS).

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNIE I UREDENJA PROSTORA

Osnovni cilj izrade Plana jest osigurati pretpostavke za unapredenje planskog podrucja na temelju
nacela odrzivog razvoja. Planom su propisani namjena, nacin i uvjeti koristenja povrsina, izgradnja
prometne i komunalne infrastrukturne mreze te mjere zastite prostora i okolisa, s ciljem formiranja
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kvalitetnog zivotnog okruzenja stanovniStva u prostorno-razvojom smislu.

Planirana je izgradnja gradevina u skladu s namjenom propisanom ovim Planom. Uvjeti za
izgradnju odredeni su s ciljem zastite prirodnih osobitosti mikro i makro lokacije. Komunalna 1
infrastrukturna mreZa su planirani racionalno, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa radi o¢uvanja krajobraznih vrijednosti podrucja.
Prostorno-planskom intervencijom ostvareni su preduvjeti za razvoj i uredenje suvremenog
urbaniziranog prostora s novoplaniranom stambenom izgradnjom koja generira funkcionalnu
transformaciju i uredenje okolnog prostora.

Planom je, kroz odredbe za provodenje i kartografske prikaze, dat program za izgradnju i uredenje
prostora unutar obuhvata Plana. Plansko podrucje prostire se uz vrijedan predio - prirodni krajobraz
1 unutar zasticenog obalnog podrucja mora i u njemu treba cuvati komplekse prirodnog zelenila, a
izgradnja treba biti niske gustoée te se mogu graditi samo niske gradevine. Tipologija izgradnje —
samostojeCe gradevine je odredena na nacin da se postigne rahla izgradnja. Najveca dopustena
visina gradevina odredena je s ciljem uklapanja u sliku naselja, prirodne padine i visokog zelenila,
obzirom na vizualnu izloZenost zone.

Planom ¢e se ostvariti pretpostavke za formiranje komunalno opremljene zone rezidencijalnog
stanovanja, sa stambenim gradevinama tradicijskog ili suvremenog oblikovanja, uklopljena u
okolis, s hortikultuno uredenim okuénicama i tretmanom prirodnog terena na nacin da se ocuvaju
postojece ili izgrade nove terase uz postivanje tradicijskog smjestaja, oblika i dimenzija postojecih,
oCuvanjem suhozida ili izvedbom podzida od betona s oblogom od kamena, formiranjem tlocrta
gradevine uz oc¢uvanje ili zamjensku sadnju visokog zelenila, autohtonih biljnih vrsta.

Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
zupanije broj 6/03., 3/05.-uskl., 3/06.*, 7/10., 4/12.-isp., 9/13., 2/15.-uskl., 7/16., 2/19., 6/19.-
procis¢eni tekst, 03/20. i 12/20.-procisceni tekst), clanak 120, planirao je za dimenzioniranje
gradevinskih podrucja, za Grad Dubrovnik, gustoc¢u od 25-50 st/ha. Za ovaj Plan uzeta je gustoca
od 30/st/ha obzirom da je naselje Orasac odredeno kao manje lokalno srediste.

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Na temelju Odluke o donosSenju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i
dopunama (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15,
18/16-prociséeni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-prociséeni tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-
procisceni tekst, 19/22 i 5/23-procisceni tekst), kojom je odredena osnovna namjena prostora unutar
obuhvata ovog Plana, a u skladu s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima, standardu elaborata i obveznih priloga prostornih planova
(,,Narodne novine* broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10 (prestao vaziti), 9/11) odredeno je
razgrani¢enje prostora po namjeni i prikazano na Kartografskom prikazu 1. ,, Koristenje i namjena
povrsina” u mj. 1:1000:

- STAMBENA NAMIENA (S);

- MIJESOVITA NAMJENA (Ml)f 5

- INFRASTRUKTURNE POVRSINE - POVRSINE ZA GRADEVINE PROMETA.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMIJENU, NACIN KORISTENJA I
UREDENJA POVRSINA

OSNOVNA NAMIJENA PROSTORA:

NAMJENA Oznaka Ukupna % od povrSine
zone povrsina obuhvata

STAMBENA NAMJENA S 4,82 74.4

MJESOVITA NAMJENA M1 0,59 9,1

INFRASTRUKTURNE  Kolnik, plo¢nik,

POVRSINE drugi elementi bez boje 1,07 16,5
prometnice

UKUPNO OBUHVAT X 6,48 100

Osnovni pokazatelji za podrucje obuhvata

. Povrsina obuhvata = 64 800,0 m?> (100,0 %)
. Izgradeni prostor (S) = 48225,0m* (74,4 %)
o Izgradeni prostor (M1) = 58750m* (9,1 %)
. stambeni prostor u M1 iznosi 70% = 4112,5m*> (6,4 %)
o Uredeni prostor (prometne povrsine) = 10700 m? (16,5 %)
o Planirani broj stanovnika unutar obuhvata (30 st/ha) = 194 st

Gst (neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica za stambene gradevine
=194/5,24 ha = 37 st/ha;

- Gust (ukupno neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za stambene
gradevine i pratece stambene funkcije (ulice) = 194 st/6,48ha = 30 st/ha;

- Ghbst (bruto) = odnos broja stanovnika i povrSine Gust i Sire stambene funkcije, koja se za ovaj
plan podudara s gusto¢om stanovanja Gust (ukupno neto) te iznosi 30 st/ha

- Gnst = odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata plana = 194 st/6,48ha = 30 st/ha.

NACIN KORISTENJA I UREDENJA PROSTORA (UVJETI GRADNIJE):

. visina
koeficij

OZNAKA ukupna ent koeficijent koeficijent {)ma'x ' udio
povrsina iskoristi max.GBP /m?/ izgradenost izgradenost r(()ij prirodnog

ZAHVATA /m?/ vosti i/ kig (%) i max./m?%/ 2;} ZeM  terena (%)

fkis/ etaza/

S izgradeno 915 1,2 1098 40 366 3 30

lsleizgradeno 47310 1,2 56772 30 14193 3 30

M1 stambeno 4935

. 5875 1,2 7050 40 2350 3 30

izgradeno poslovno 2215

ukupno 54 100 1,2 64 920 16 909 3 30

- Gig = odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja povrsSina gradevnih cestica = 16 909/54 100 = 0,31
- Kis = odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja povrsina gradevnih Cestica = 64 920/54 100 = 1,2
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3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Uli¢nu mrezu unutar obuhvata Plana Cine kategorizirane ulice:
- glavna ulica GU;

- sabirna ulica SU;

- ostale ulice OU1, OU2, OU3, OU4, OUS5, OU6 i OU7.

Prometna mreza planskog podrucja se spaja na postojec¢u ostalu javnu nerazvrstanu cestu koja se
proteze donjim dijelom obuhvata Plana, od naselja Orasac do spoja sa drzavnom cestom
jugoistocno u Zatonu, a Planom je odredena kao glavna ulica GU. Postojeca cesta koja se proteze
isto¢nim dijelom obuhvata Plana od glavne ulice na sjever odredena je kao sabirna ulica SU. Ostale
ulice, koje se vezu na glavnu i sabirnu ulicu odredene su kao ostale ulice OU.

Prometna mreza planirana je na nacin da se gradevnim Cesticama unutar neizgradenog dijela
omogudi pristup na javnu prometnu mrezu. Sve ulice su dvosmjernog rezima kretanja vozila, a
'slijepi' zavrsetci ostalih ulica OU imaju predvideno okretiste.

Pjesacki promet se odvija unutar koridora prometnica u Sirini nogostupa od 1,50 m na ulicama
oznaka SU, OU1 1 OU2.

Prometnice su planirane jednostreSnim popre¢nim nagibom 2,0 — 2,5 %. UzduZni nagib prometnica
ne moze biti ve¢i od 18%, odnosno, uzduzni nagib prikljucaka na javne ceste moze biti ve¢i od 4%
na duzini od S5m. Uzduzni nagib u vatrogasnom prilazu ne moze biti ve¢i od 12%.

Prikljucenje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja ovlastenog
tijela gradske uprave u postupku dobivanja lokacijske dozvole ili ovog Plana.

Promet u mirovanju

Parkirne i garazne povrSine, kapaciteta sukladno normativima propisanim ovim Planom moraju biti
osigurane na gradevnoj Cestici, ako na Cestici nema vrijednog postojeceg visokog zelenila, a na
temelju posebnog elaborata vrednovanja postojece vegetacije Podzemni dio garaZze moze se graditi
na udaljenosti od minimalno 5 m od granice s javnom prometnom povrSinom i minimalno 1 m od
granice sa susjednom cesticom.

Parkiralisne i garazne potrebe gradevina rjeSavat ¢e se na vlastitoj gradevnoj Cestici, sukladno
namjeni i slijede¢em parkiraliSnom normativu:

Namjena sadrZaja Jedinica Broj parkirnih mjesta
stambene gradevine funkcionalna jedinica (stan) 2PM
stambeno-poslovne funkcionalna jedinica (stan) 2PM
gradevine funkcionalna jedinica 1PM na 30 m? prodajne
trgovina povrsine
funkcionalna jedinica 1PM na 50 m?

obrtni objekti (usluge)

Minimalne dimenzije parkiraliSnih mjesta osobnih automobila odredene su propisima iz podrucja
prometa.

3.5.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1. JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

Planirana telekomunikacijska mreza unutar obuhvata Plana veze se na postojecu spojnu vezu (SVK)
koja prolazi glavnom ulicom (GU).
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Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim 1/ili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija, vode¢i racuna
0 mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima
smjeStenim na te antenske prihvate (zgrad i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koriStenja od strane
svih operatera gdje god je to moguce.

Svi telekomunikacijski vodovi su planirani kao podzemna DTK mreza vodena u trupu prometnica
zone na nacin da je svim korisnicima omogucen prikljucak. Kabeli se uvlace u PVC ili PE cijevi.
DTK zdenci trebaju omoguéavati manevriranje prespajanja priklju¢aka svih korisnika, s potrebom
ugradivanja i na krizanjima prometnica, mjestima loma DTK, mjestima kabelskih nastavaka i
priklju¢nim to¢kama.

Dubina ukopavanja elemenata telekomunikacijske mreze na uredenim povrSinama predvidenim za
promet vozila treba iznositi najmanje 0,8 m, a na ostalim povrSinama 0,6 m. Telekomunikacijski
prikljucci do pojedinih objekata gradit ¢e se podzemno.

Prikljuéni ormari¢ mora biti od nehrdajuceg materijala (INOX, PVC) i ugradit ¢e se na fasadu
zgrade okrenutoj prema ulici s koje je predviden prikljucak ili u ulazni hol zgrade uz uvjet da je
omogucen nesmetani pristup ormaric¢u na visini 0,8—1,5 m od terena, odnosno poda.

Kod projektiranja i paralelnog vodenja trase kabela treba se pridrzavati udaljenosti prema vaze¢im
pravilnicima i pozitivnim propisima u Republici Hrvatskoj.

3.5.2. ELEKTROOPSKRBA

Opskrba strujom

Postojece stanje / Elektrojug Dubrovnik

U podrucju obuhvata Plana nalazi se 10 kV dalekovod TS Orasac 35/10 kV — TS 10/0,4 kV Orasac 1.

Dijelom planskog podruéja, kroz ulicu Cerjan (k.¢.br. 1962 K.o. Orasac) prolazi 10kV kabelski rasplet
iz TS 35/10 kV Orasac za koji je predvidena rekonstrukcija. Rekonstrukcija ¢e u obuhvatu Plana
obuhvatiti polaganje 10(20) kV kabelskog raspleta iz TS 35/10 kV Oragac kroz ulicu Cerjan kao i kroz
ulicu Dumovine od spoja na Ulicu Cerjan prema sjeveru. Kabelski rasplet biti ¢e izveden djelom u
kabelskom rovu, a dijelom kabelskom kanalizacijom i sadrzavat ¢e 6 srednjenaponskih kabela.

U podrucju obuhvata Plana ne postoji niti je po postoje¢im projekcijama Elektrojuga Dubrovnik
planira transformatorska stanica. Planirano stanje podlozno je promjenama ovisno o buduc¢im
zahvatima unutar obuhvata Plana.

U podrucju obuhvata Plana postoji niskonaponska mrezZa koja je dijelom zracna, dijelom kabelska.

Planirano UPU-om “OraSac 2”

Svi planirani vodovi ovim Planom su 10 (20) kV naponskog nivoa predvideni za izvedbu_iskljuc¢ivo
podzemnim kabelima. Polaganje kablova vrsi se u trupu buduéih prometnica, na dubinu od 0,80 m,
a na mjestima prijelaza ispod kolnika ili kolnickih povrSina kabele treba uvoditi u zastitne cijevi.

Trase elektroenergetskih kabela u skladu su oc¢ekivanim potrebama potrosnje.
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Javna rasvjeta
Elektroenergetsko napajanje javne rasvjete izvesti iz ormarica javne rasvjete koji ¢e biti prikljuceni
na transformatorske stanice.

Mjesta ugradnje i visina stupova javne rasvjete razradit ¢e se projektnom dokumentacijom.

3.5.3.  VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.5.3.1. VODOOPSKRBA

Naselje Orasac je vezan na vodoopskrbni sustav Zaton-OraSac-Elafiti.

Osnovu postojece vodoopskrbe Cini zahvat vode Palata i CS Palata (Qinst=120 1/s). CS Palata crpi
vodu u vodospremnik Zaton 1. Iz VS Zaton 1 voda odlazi magistralnim cjevovodom prema naselju
Orasac s odvojkom za Elafitske otoke, te zasebnim cjevovodom puni vodospremnik Zaton 2. [z VS
Zaton 2 se opskrbljuju naselja Zaton Veliki i Zaton Mali, te Stikovica.

Magistralni cjevovod koji odlazi iz VS Zaton 1 gravitacijski puni vodospremnik OraSac 1. U
vodospremniku OraSac 1 smjeStena je CS OraSac 1, koja sadrzi 2 grupe crpki: 1. grupa (Qinst=12,5
1/s) puni vodospremnik Orasac 2 (k.d. 160,0 m.n.m., V=200m3), te 2. grupa crpki (Qinst=12,5 I/s)
puni vodospremnik Orasac 3 (k.d. 160,0 m.n.m., V=500m3). Iz VS OrasSac 2 I VS OraSac 3
opskrbljuje se naselje Orasac. U vodospremniku OraSac 3 smjesStena je crpna stanica CS OraSac 3
(Qinst=8,5 1/s) koja puni vodospremnik VS Gromaca. Iz VS Gromaca vrsi se opskrba Gornjih sela
Orasca: Gromaca, Ljubac i KliSevo. U naselju KliSevo je na transportno-opskrbnom cjevovodu
izgradena crpna stanica CS Mrcevo. [z CS Mrcevo voda se crpi u VS Rozetiéi s koje se opskrbljuju
naselja Mréevo, Mravinjac, Ridica i Majkovi.

Podrucje obuhvata Plana vodoopskrbno ¢e se vezati na vodoopskrbni cjevovod koji prolazi
glavnom (GU) i sabirnom ulicom (SU).

Dimenzije vodoopskrbnih cjevovoda definirat ¢e se razradom projektne dokumentacije. Cjevovodi
su okruglog poprecnog presjeka. Cjevovodom se manipulira armaturama i fazonskim komadima
koji su smjesteni u zasunskim oknima koja se izvode kao podzemne gradevine. Na zasunskim
oknima ugraduju se lijevano Zeljezni poklopci u razini terena, odnosno zavrSnog sloja asfalta na
prometnicama.

Novoplanirana vodovodna mreza predvida se kao jedinstvena mreza, kako za sanitarne potrebe tako
i za protupozarnu zaStitu. Protupozarnu zastitu potrebno je projektirati sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mrezi da gasenje pozara.

3.5.3.2. ODVODNJA OTPADNIH VODA

Odvodnja otpadnih (fekalnih) voda

Za podrucje obuhvata planiran je razdjelni kanalizacijski sustav odvodnje, odnosno jednim
cjevovodom odvode se sanitarne otpadne vode do crpne stanice i dalje na uredaj za prociS¢avanje, a
drugim cjevovodima oborinske do najblizeg recipijenta.

Naselja OraSac i Zaton spojena su na uredaj za proc¢iscavanje otpadnih voda u Orascu.

Fekalna kanalizacija trasirana je unutar trupa prometnica i spaja se na postoje¢i vod uz glavnu
prometnicu (GU), ¢ime bi se osigurao kvalitetan odvod.
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Fekalna kanalizacija:

- broj planiranih i postojecih stanovnika N = 194

- specifi¢na potrosnja vode po stanovniku q = 250 1/dan
- srednja dnevna potrosnja vode iznosi

Qs =194 x 250 =48 500 l/dan = 1,52 1/s

Oborinska odvodnja

Oborinske vode (s krovnih povrSina i dr.) mogu se ispustati po povrsini terena u okviru gradevinske
Cestice, dok se oborinske vode sa prometnih povrsina i sa povrsina uredenih dijelova grad.cestice
vode gravitacijski oborinskom kanalizacijom poloZzenom u trupu prometnice. Na najnizim tockama
terena upustaju se slobodno u tlo oborinske vode nakon prociS¢avanja na separatoru masti i ulja, te
tretiranja od krutih Cestica.

Na cijelom sustavu predvidena je ugradnja plasti¢nih okruglih revizijskih okana. Otvore za kontrolu
i ¢iS¢enje predvideno je lijevano-zZeljeznim poklopcima.

Uredenje voda i zastita od Stetnog djelovanja voda

Na zapadnom dijelu podrucja, rubom granice obuhvata Plana s vanjske strane, protjeCe bujica
Vukov do (k.¢.br. 2051 K.o. Orasac - javno vodno dobro), u naravi neregulirano korito i u istu se
slijeva glavnina oborinskih voda podrucja. Zbog navedenog, podrucje uz bujicu predstavlja
potencijalno poplavno podrucje. Na isto¢noj medi javnog vodnog dobra postojeci je kameni zid koji
se moze zadrzati, a eventualno mu se moze smanjiti visina.

Na sjeveroistocnoj strani podrucja, dijelom obuhvata Plana (dio k.¢.br. 2050 K.o. Orasac izmedu
k.€.1321 i 1332/3 K.o. Orasac) proteze se povremeni buji¢ni vodotok s veoma rijetkim tecenjem
vode i to iskljucivo kao posljedicom obilnih sezonskih padalina. Vodotok je ovim Planom
predviden za zacijevljenje ispod planirane prometnice oznaCene planskom oznakom OU7, §to je
prikazano na Kartografskom prikazu 2.1. “Promet, ulicna i komunalna mreza — promet” u
mj.1:1000.

3.5.4. POSTUPANIJE S OTPADOM
Na podru¢ju unutar obuhvata Plana prikupljanje otpada i njegovo zbrinjavanje izvan obuhvata ovog
Plana provodi se sukladno sustavu za gospodarenje otpadom Dubrovacko-neretvanske Zupanije i
Grada Dubrovnika, a provodi ga nadlezno komunalno poduzece.
Prema Zakonu o gospodarenju otpadom (NN 84/21), jedinica lokalne samouprave duzna je na svom
podru¢ju osigurati javnu uslugu prikupljanja mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog
komunalnog otpada, kao i odvojeno prikupljanje otpadnog papira, metala, plastike i ostalih
iskoristivih sastavnica komunalnog otpada, a na nacin koji je postojan i ekonomski ucinkovit te u
skladu s nacelima odrzivog razvoja, zastite okolisa i gospodarenja otpadom.
Lokacije spremnika moguce je organizirati na javnoj povrSini unutar prometnog koridora min.
dimenzija 10x2 m, kako je prikazano na Kartografskom prikazu 2.4. "Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza — vodoopskrba i odvodnju" u mj. 1:1000.
Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa ekoloSkog
postupanja s otpadom koji obuhvacaju:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,
razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,
iskoristavanje vrijednih svojstava otpada,
- sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom,
prikupljanje i iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece odlagaliste,
saniranje otpadom onecis¢enih povrsina.
Zbrinjavanje mulja iz uredaja za proc¢is¢avanje otpadnih voda i septickih taloznica provodi se izvan
podruéja obuhvata Plana u skladu s rjeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom
Dubrovacko-neretvanske zupanije.
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3.6. UVIJETI KORISTENJA, UREDENIJA I ZASTITE POVRSINA
3.6.1. UVIJETI I NACIN GRADNJE

Plansko podrucje odredeno je za smjestaj gradevina stambene namjene (S), bez prateCih sadrzaja.
Ukidanje moguénosti gradnje poslovnih sadrzaja smanjit ¢e pritisak dodatnih korisnika Sto ¢e
pozitivno utjecati na komunalno optrere¢enje zone te zastitu prirodnih vrijednosti podrucja.

Izuzetak je jedna zona u izgradenom dijelu naselja, uz glavnu prmetnicu GU, u kojoj je omogucen
smjestaj poslovnih sadrzaja-trgovackih i suluznih radi podizanja urbaniteta naselja.

Osnovni preduvjet gradnji svakako jest opremanje gradevinskog zemljista. U smislu odredbi
Zakona i ovog Plana gradevna Cestica treba imati osiguran kolni i pjeSacki pristup na javnu
prometnu povrSinu, propisani broj parkiraliSnih/garaznih mjesta, prikljucak na sustav odvodnje,
prikljucak na sustav vodoopskrbe i prikljucak na elektroenergetski sustav.

U postojecem naselju OraSac izgradena je i komunalna infrastruktura pa je prometna i komunalna
infrastrukturna mreza neizgradenog dijela planirana kao nastavak postojece, uz neohodnu
rekonstrukciju zbog povecanja broja korisnika.

Preduvjeti rahloj izgradnji osigurat ¢e se samostoje¢im naCinom gradnje, Sto je prikazano na
Kartografskom prikazu 3.2. “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina — oblici koriStenja i nacin
gradnje”.

Unutar obuhvata plana postoje ograni¢enja u smislu raspolaganja prostorom: potresno podruéje, dva
vodotoka sa zastitnim pojasom, dalekovod sa zastitnim pojasom te prirodni (terasirana polja, terase)
i antropogeni krajobraz (morfoloSka obiljeZzja poluurbanih naselja), Sto je prikazano na
Kartografskom prikazu 3.1. “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina — posebna ogranicenja u
koristenju”.

Detaljni uvjeti gradnje propisani su Odredbama za provodenje Plana.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI 1 KULTURNO-
POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana nema zakonom zastiCenih prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina. Na podruc¢ju unutar obuhvata Plana nema niti podrucja ekoloske mreze koje je, sukladno
Uredbi o ekoloskoj mrezi, potrebno Stititi.

Prema Prostornom planu podrucje unutar obuhvata Plana je mozaik kultiviranih povrsina, §to je
prikazano na Kartografskom prikazu koji je sastavni dio PPUG-a broj 3.1. Podrucja posebnih uvjeta
koriStenja-prirodna bastina, u mj. 1:25000.

Uz to, podru¢je unutar obuhvata Plana se nalazi u neposrednoj blizini predjela odredenog kao
osobito vrijedan predio-kultivirani krajobraz, Sto je prikazano na Kartografskom prikazu koji je
sastavni dio PPUG-a broj 3.3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora - podruc¢ja posebnih
ogranicenja u koristenju (krajobraz), u mj. 1:25000. Predio je valoriziran u smislu osobitih kulturno
krajobraznih vrijednosti u kojem treba ozelenjavati podruc¢ja kultiviranog krajobraza, posebno
terasastih poljoprivrednih povrsina na potezu Trsteno - Orasac - Zaton, a izgradnja treba biti niske
gustoce.
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Gradevine treba projektirati prema slojnicama terena, orijentacijom i oblikovanjem uklopljene u
okolis.

Na podrucju unutar obuhvata ovog Plana dopusteno je graditi samo niske gradevine. Planirana je
izgradnje gustoce 30 st/ha. Katnost i visina gradevina u smislu zastite vizualne izlozenosti prirodnih
padina odredeni su i prikazani na Kartografskom prikazu broj 4: Uvjeti gradnje, u mj. 1:1000.
Propisana je obaveza ozelenjavanja gradevnih Cestica istovremeno s gradnjom gradevina, sadnjom
autohtonog biljnog materijala, gustim sklopovima u slobodnoj formi te je hortikulturno uredenje
gradevne Cestice preduvjet za ishodenje Uporabne dozvole.

Prema Krajobraznoj studiji potrebno je saCuvati vizualni identitet naselja Orasac koji je
prepoznatljiv po Sumovitoj 1 nepristupacnoj obalnoj zoni, vertikalnim akcentima Cempresata,
crkvicama na istaknutim pozicijama, graditeljskim i ladanjskim kompleksima te mozai¢nom uzorku
djelomicno tradicijske izgradnje i terasiranih poljoprivrednih povrSina. Potrebno je maksimalno
oCuvati Studijom prepoznate visoko vrijedne primjerke poljoprivrednog krajobraza — terase s
gomilama i terase u polju. Osim poljoprivrednog, Studijom se S§titi i antropogeni krajobraz -
morfoloska obiljezja poluurbanih naselja. Ova ogranicenja u smislu raspolaganja povrSinama unutar
obuhvata Plana prikazana su na Kartografskom prikazu 3.1. "Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite
povrsina — posebna ogranicenja u koristenju" te uvjetovana Odredbama za provodenje Plana.

Duznost vlasnika nekretnina i korisnika prostora unutar obuhvata Plana jest racionalno i odgovorno
gospodarenje prostorom s ciljem zastite i unapredivanja njegovih ambijentalnih znacajki. Svaki
novi zahvat u krajoliku treba provoditi s ciljem uspostavljanja harmoni¢nog odnosa s tradicionalnim
oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima, specifinostima terena i uz minimalne
zahvate u prirodnoj strukturi terena, kako bi se uspostavio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop a
utjecaj gradnje na prostor i ukupnu sliku prostora sveo na minimum.

3.7. SPRJIECAVANJE NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite na podrucju unutar obuhvata Plana odredena su
i prikazana na Kartografskim prikazima broj 3.2. “Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite povrSina —
oblici koriStenja i nacin gradnje” i broj 4. "Uvjeti gradnje", u mj. 1:1000.

Prilikom izdavanja akta kojim se odobrava gradenje, u skladu s posebnim propisima, potrebno je
osigurati mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis, i to: mjere zastite tla i mjere uredenja i
zaStite zemljiSta, mjere zastite voda, mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja i mjere zastite od
pozara i eksplozije.

Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanje okoliSa u naslijedenom odnosno neznatno izmijenjenom stanju. Na podruc¢ju unutar
obuhvata Plana, radi sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$, potrebno je izgraditi planiranu
prometnu i komunalnu infrastrukturu.

Obzirom na specificnost podrucja, naroCitu paznju treba usmjeriti na mjere zastite od poZara.

Na temelju pozitivnih zakona i podzakonskih akata ovim Planom ¢e se propisati slijede¢e mjere
zastite kojima ¢e se nepovoljni utjecaj na okoli§ svesti na najmanju mogucu mjeru:

Zastita tla

Unutar obuhvata Plana zabranjeno je odlaganje otpadnog materijala na nezasticeno tlo, te unos
Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda. Posebna paznja posvecena je
vegetacijski vrijednim podru¢jima uz zone stanovanja, bilo kroz njihovo ocuvanje kao vrijedno
zelenilo u sklopu uredenja gradevne Cestice, bilo kao planiranje zastitnih zelenih povréina.63
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Planom je u smislu valorizacije postojecih poljoprivrednih povrsina a s ciljem odrzavanja ekoloske
ravnoteze, krajobrazne i biolosSke raznolikosti te odrzivog razvitka prostora, predvideno njihovo
zadrzavanje. U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba ¢uvati ozelenjene povrsine ili urediti
nove zelene povrsine u skladu s uvjetima ovog Plana.

Mjere za uredenje i zaStitu zemljiSta

Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja gradevinskih Cestica:

- tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podruc¢ju izvoda¢ je duzan djelovati tako da u
najmanjoj mogucoj mjeri oStecuje prirodu, a po zavrSetku radova u zoni utjecaja zahvata treba
uspostaviti ili pribliziti stanje u prirodi onom stanju kakvo je bilo prije izvodenja zahvata;

- tradicionalne suhozide i podzide treba zadrzati u postojecoj strukturi i po potrebi revitalizirati
zadrzavajuci povijesnu parcelaciju i terasiranu strukturu,

- povrsina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova mora se hortikulturno urediti.

Zastita voda

Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podru¢ju naselja unutar

obuhvata Plana investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete u skladu sa Zakonom o vodama i

posebnim propisima. Mjere za sprjeCavanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih voda na podrucju

obuhvata Plana odredene ovim Planom su:

- prikljuCenje planiranog javnog sustava za odvodnju otpadnih voda na uredaj za proc¢is¢avanjem
sukladno ovom Planu;

- izgradnja javnog sustava za odvodnju oborinskih voda;

- do izgradnje sustava javne odvodnje, kao etapno rjeSenje, izgradnja nepropusnih sabirnih jama
za niske stambene gradevine kapaciteta manjeg od 10 ES (korisnika);

- za gradevine kapaciteta vecega od 10 ES potrebno je izgraditi pojedinacni uredaj uz ugradnju
bio-diskova. Ugradnja bio-diskova potrebna je i kad nije moguce osigurati praznjenje
nepropusne sabirne jame;

- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postoje¢ih prometnica idejnim i izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i prociS¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego Sto se
ispustaju u obliznje tlo ili vodotokove;

- zaStitu od djelovanja buji¢nih vodotoka provoditi izgradnjom zastitnih i reguacijskih vodnih
gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i
drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

Ostale mjere za sprjeCavanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih i povrSinskih voda su:

- zabraniti pranje automobila kao i drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciSCene
deterdzentima te odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine unutar naselja.

Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropustan.

Zastita zraka

Podrucje obuhvata Plana pripada I. kategoriji kakvoce zraka — Cist ili neznatno oneciS¢en zrak.
Planske mjere koje su poduzete za ocuvanje postojece 1. kategorije kakvoce zraka su:

- odredivanje planskog podrucja iskljucivo za stanovanje ¢ime je onemogucen smjestaj sadrzaja koji
bi onecis¢ivali zrak Stetnim i prekomjernim emisijama;

- planiranje prometnica prema nagibu terena ¢ime je smanjen utjecaj prometa na onecis¢enje zraka
u zoni jer je omogucen jednostavan pristup gradevnim Cesticama, bez koriStenja vecih snaga motora
vozila i proizvodnje vece kolicine ispusnih plinova;

- planiranje prometnica za pristup gradevnim Cesticama kao "slijepih", ¢ime je smanjen utjecaj
prometa na oneciS¢enje zraka u zoni jer je prometovanje reducirano na korisnike gradevnih Cestica
koji pristupaju predmetnom slijepom cestom.

Dodatne mjere i aktivnosti koje se mogu poduzimati su:

- odrZavanje prometnih povrSina,
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- promicanje upotrebe alternativnih izvora energije,
- pri gradnji potrebno je koristiti najbolje raspolozive tehnike, Ciste tehnologije i obnovljive
izvore, a u svrhu osiguranja energetski najucinkovitije gradnje.

Zastita od buke

S obzirom na to da je plansko podrucje odredeno za stambenu namjenu te se mogu graditi samo
stambene gradevine bez pratecih sadrzaja, unutar obuhvata Plana nema potencijalnih izvora buke pa
se zastita od buke ovim Planom ne propisuje.

Za nove gradevine primjenom mjera zaStite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati Sto manju emisiju zvuka.

Zastita od svjetlosnog oneciséenja

Obvezna mjera zastite od svjetlosnog oneciS¢enja pri ugradnji novih izvora rasvjete je planiranje,
projektiranje i gradnja rasvjete u skladu sa Zakonom o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja (NN
14/19).

Na podrucju obuhvata Plana predvida se ekoloska rasvjeta, odnosno, sustav uredaja projektiranih na
nacin da omogucéavaju najviSe standarde zaStite okoliSa i sigurnosti uz upotrebu ekoloski
prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki s ciljem zastite vrsta biljnog i Zivotinjskog svijeta i njihovih
staniSta. Mjere zastite u upotrebi rasvjete ukljucuju obavezna ogranicenja i zabrane vezane za
razdoblja rasvjetljavanja tijekom dnevnih ciklusa ovisno o sezonskim uvjetima, a obzirom na
ekoloske i gospodarske ¢imbenike. Mjere zaStite od nepotrebnih, nekorisnih i/ili §tetnih emisija
svjetla u zoni te mjere zastite no¢nog neba od prekomjernog rasvjetljenja provode se sukladno
odredbama zakona koji ureduju podrucje zastite od svjetlosnog onecis¢enja i odgovarajucih propisa.
Na javnim povrSinama planira se javna rasvjeta, a u okoliSu gradevinska vanjska rasvjeta pri cemu
koristit ¢e se ekoloska rasvjetna tijela sa zaStitom od svjetlosnog zagadenja koja je potrebno
postaviti na nacin da ne dolazi do Stetnih isijavanja svjetlosti prema susjednim gradevinama i
povrSinama.

U sustavu javne i vanjske rasvjete primjenjivati svjetiljke koje daju isti svjetlosni u€inak uz manju
potro$nju energije, uzimajuci u obzir najuc¢inkovitije raspolozive tehnike i tehnologije.

Zastita od pozara i eksplozije
Potrebno je dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zastite od poZara.

Osnovne preventivne mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara za svaku
pojedinu gradevinu ili sklop gradevina u sklopu projektne dokumentacije te osiguranje potrebne
infrastrukture i neophodne protupozarne otpornosti gradevina.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojece mreze, obvezno je planiranje
hidranskog razvoda i postave nadzemnih hidranata, a sve u skladu s vaze¢im Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidratantsku mrezu za gaSenje pozara.

Kod projektiranja novih prometnica (pristupnih puteva) ili rekonstrukcija postojec¢ih obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu s vaze¢im Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet
zapaljivih tekucina i/ili plinova.

Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima
predvidene mjere zaStite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatraZen prikaz primijenjenih
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mjera zastite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih drzavnih upravnih
tijela.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4.0 m ili manje, ako se dokaze, uzimaju¢i u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar nee prenijeti na susjedne gradevine. U
protivnom gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

U svrhu sprecavanja sirenja pozara ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s propisima o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slucaju pozara. Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenosti dviju susjednih gradevina.
Kod gradevina s malim pozarnim optere¢enjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje od
3,00 metara od susjedne gradevine (postojece) potrebno je sprijeCiti Sirenje pozara na susjedne
gradevine izgradnjom poZzarnog zida. Kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim
pozarnim opterecenjem potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom.
Umjesto pozarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na pozar
koju bi imao pozarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost na pozar
kao i vanjski zidovi.

Zastita od prirodnih i drugih nesreéa

Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika je temeljem Zakona o sustavu civilne zastite u ozujku 2021.
godine usvojilo Procjenu rizika od velikih nesre¢a za Grad Dubrovnik kojom je izradeno
vrednovanje rizika za Grad. Svrha vrednovanja rizika je priprema podloga za odlucivanje o vaznosti
umanjio.

Iz vrednovanja rizika proizlazi da na podru¢ju Grada Dubrovnika imamo tolerirani rizik uslijed
poplava, ekstremnih temperatura, epidemija i pandemija dok su potres (vrlo visoki rizik) i pozari
otvorenog tipa (visoki rizik) okarakterizirani kao neprihvatljivi rizici.

Zastita od ruSenja i potresa

Ovim Planom utvrdene su najmanje dopustene udaljenosti gradevina od javnih prometnih povrsina i
najmanje dopustene udaljenosti izmedu gradevina na susjednim gradevnim Cesticama te najvece
dopustene visine gradevina kako bi se sprijecilo da eventualne ruSevine zaprijeCe prometnice i tako
onemoguce pristup interventnim vozilima i evakuaciju.

Gradevine naglaSene ugrozenosti unutar obuhvata Plana je zrac¢ni dalekovod 10kV. Budu¢i je od

vvvvv

Protupotresno projektiranje gradevina kao 1 gradenje provodi se sukladno zakonskim i
podzakonskim aktima te postoje¢im tehniCkim propisima.

Do izrade nove seizmicke karte Dubrovacko-neretvanske zupanije, protupotresno projektiranje
provodi se u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima, racunajuci na potres
jacine do X stupnja MCS ljestvice.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji
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Dubrovacko-neretvanske zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500
godina.

Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
gradenje potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

Pozari otvorenog tipa

Preventivne mjere su osposobljavanje vatrogasnih snaga, opremanje, edukacija, a mjere odgovora
uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje, evakuacija, zbrinjavanje, sklanjanje, spaSavanje, pruzanje prve
pomoci.

Planom zastite od pozara Grada Dubrovnika za II. podru¢je odgovornosti osniva se ispostava JVP
Dubrovacki vatrogasci sa pet profesionalnih vatrogasaca u smjeni (ukupno 21 vatrogasac) sa
sjediStem u OraScu koja ¢e biti smjeStena u prostorima DVD OraSac.

Unutar obuhvata Plana planirana je vodoopskrbna mreza pri Cijem projektiranju je obvezno
planiranje hidranskog razvoda i postave nadzemnih hidranata, a sve u skladu s vaze¢im Pravilnikom
o tehni¢kim normativima za hidratantsku mrezu za gasenje poZara.

Zastita i spaSavanje

Uzbunjivanje i obavje$¢ivanje stanovniStva na podrucju naselja OraSac provodi jedinstveni
operativno-komunikacijski centar — Zupanijski centar 112 (ZC 112), Sluzba civilne zastite
Dubrovnik (MUP, Ravnateljstvo, Sluzba CZ), Drzavni hidrometeoroloski zavod (DHMZ), Hrvatske
vode, Policijske uprave, Drzavni zavod za radiolosku i nuklearnu sigurnost, pravne osobe koje se
zaStitom 1 spasavanjem bave u okviru vlastite djelatnosti, gospodarski subjekti korisnici opasnih
tvari, pojedinci, stanovnici Grada.

Unutar obuhvata Plana nema poslovnih, javnih ni drugih objekata ¢iji vlasnici i korisnici bi bili
duzni poduzeti propisane mjere zastite i spaSavanja koje mogu sprijeiti nastalu prijetnju za
sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te osigurati uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite osoba i
zajedniCke imovine, i na kojim objektima bi se mogle postaviti instalacije i uredaji za uzbunjivanje
gradana.

Unutar obuhvata Plana nema pravnih osoba koje se bave djelatnosti koja svojom naravi moze
ugroziti zivot ili zdravlje ljudi ili okoliS, niti pravnih osobe Cija je djelatnost vezana uz opskrbu
energijom i vodom, niti pravnih osoba koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste ili u
tehnoloskom procesu postupaju s opasnim tvarima.

Prometnice kojima je mogu¢ prijevoz opasnih tvari na podrucju unutar obuhvata Plana su rubne za
plansko podrucje: glavna ulica (GU) i sabirna ulica (SU), kako su oznacene na Kartografskom
prikazu 2.1. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — promet, u mj. 1:1000.

Povrsina pogodna za prikupljanje evakuiranih osoba (izvan zona uruSavanja) je veca povrSine u
koridoru prometnice, §to je prikazano na Kartografskom prikazu broj 3.2. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite prostora — oblici koriStenja i nacin gradnje, u mj. 1:1000.

vvvvv

gradskom odlukom. Privremeni deponij na podrucju obuhvata Plana moZe se organizirati i na vecoj
povrsini u koridoru prometnica, kako je oznaceno na Kartografskom prikazu broj 3.2. Uvjeti
koriStenja uredenja i zastite prostora — oblici koriStenja i nacin gradnje, u mj. 1:1000.
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S obzirom na to da ne postoji mogucénost uruSavanja gradevina na prometnicu, prometnice za
evakuaciju u izvanrednim uvjetima su sve prometnice unutar obuhvata Plana. Planom je odreden
gradevinski pravac koji ne moze biti blizi od 5.0 m od regulacijskog pravca, a najveca visina
gradevine ne moze biti veca od 9m, kako je prikazano na Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti
gradnje, u mj. 1:1000.

Mjere posebne zastite

Sklanjanje ljudi

Sklanjanje unutar obuhvata Plana osigurava se takoder putem privremenog izmjeStanja
stanovniStva, izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih i drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.

Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih materija, u razini nizoj od
podruma zgrade niti u plavnim podruc¢jima.
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V. STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA
RJESENJA
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Urbanisti€kog plana uredenja Orasac 2 (1.16)
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1. uvobD

1.1. Zakonska osnova i sadrzaj strucne analize

Izrada stru€ne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka
za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna, propisana je ¢lankom
85. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i
oshova je za utvrdivanje prijedloga odluke za izradu prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna.

Struéna analiza u svom uvodnom dijelu sadrzi inicijativu za izradu i dono8enje prostornog plana,
odnosno njegovih izmjena i dopuna, u analitickom dijelu donosi zakonski okvir i cjeloviti pregled
(analizu) postojeceg stanja s popisom izradenih strategija, planova, studija i drugih dokumenata i
okolnosti od utjecaja na zonu obuhvata, dok se u zaklju¢nom dijelu utvrduje osnovanost zahtjeva
za pokretanje postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna. Pritom je primarni cilj analize utvrditi osnovanost zaprimljene inicijative u kontekstu
strateSkih prostorno-planskih usmjerenja jedinice lokalne samouprave, slijedom ¢ega predstavlja
svojevrsnu polaznu osnovu u izradi detaljnijeg projektnog zadatka za izradu prostornog plana,
odnosno njegovih izmjena i dopuna. Samim time, svaka struéna analiza kojom je utvrdena
osnovanost pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih
izmjena i dopuna, predstavlja prilog odluci o izradi prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna.

1.2. Inicijativa za pokretanje izrade prostorno-planske dokumentacije

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa 27. svibnja 2022. godine zaprimio
je inicijativu — Pismo namjere vlasnika gradevinskog zemljiSta u OraScu za pokretanje izrade
UrbanistiCkog plana uredenja (klasa: 350-02/22-01/01, urbroj: 16-22-01; prilog 1). U predmetnom
dopisu vlasnici kao fizicke osobe (Vanda Richters, Ilvan Vidovi¢, Ines Jeli¢ i Marija Gjaja) i
trgovacko drudtvo Procali d.o.0. su iskazali interes za participiranje u troSkovima izrade
UrbanistiCkog plana uredenja za zonu obuhvata gradevinskih ¢estica u njihovom vlasnistvu (€.zem.
1360/24, 1360/25, 1360/26, 1360/27, 1360/28, 1360/29, 1360/30, 1360/31, 1360/32, 1360/3,
1981/3, 1360/2, 1360/4, 1360/7, 1360/8 i 1358/2, sve k.o. Orasac) ukupne povrsine oko 22000 m2.
Predlaze se pokretanje postupka izrade urbanistickog plana uredenja u cilju gradnje vila visoke
kategorije.
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VANDA RICHTERS, OIB: 66418480748; IVAN VIDOVIC, OIB:
1039638035; INES JEIC, OIB: 69733492636 i MARIJA GJAJA, OIB:

AR

1"]"" REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Dubrovnik

primlieno: | 27.05,2022 - ' . GRAD DUBROVNIK
i ijeke o7naka rg. jed. ¥ a
zsur;;(/z; -01/01 L]Jf;-l_-oi; | Ured Gradonacelnika
- Jpriest [yrjednos: n/r g. Mata Frankovica
16-22-01 i R
PISMO NAMJERE
PoStovani,

mi, gore navedeni vlasnici, kao fizicke osobe i trgovacko drustvo Procali d.o.o.,
gradevinskog zemljista u OraScu, i to sljedecih kat.Cest.: 1360/24, 1360/25,
1360/26, 1360/27, 1360/28, 1360/29, 1360/30, 1360/31, 1360/32, 1360/3,
1981/3, 1360/2, 1360/4, 1360/7, 1360/8, 1358/2 sveukupne povrSine cca

22 000 m2.

lako se navedeno gradevinsko zemljiSte nalazi u srcu OraSca, prema
kontaktima sa sluzbenicima vise Upravnih odjela grada Dubrovnika, postoje
problemi zbog puteva i razli¢itog tumacenja odredbi PUP-a Grada. Ovim putem
zelimo i pokre¢emo inicijativu, gospodine Gradonacelnic¢e, da predlozZite
Gradskom vije¢u, donoSenje Odluke o izradi UPU-a radnog naslova “Orasac
sjever”.

Sve zakonske odredbe ¢emo postivati i platiti izradu UPU-a, za zonu obuhvata
navedenih &estica. Na navedenom zemljistu Zelimo graditi gradevine
dozvoljenih gabarita, i to vile visoke kategorije.

Takoder ¢emo financirati izgradnju kompletne infrastrukture, s novom
trafostanicom, te platiti zakonom propisani komunalni doprinos.

Postovani,

smatramo da ¢emo realizacijom navedene investicije, tj.izgradnjom vila najvise
kategorije, stvoriti dodanu vrijednost za naselje Orasac, a mislimo i $ire.

Prilog 1. Pismo namjere, Vanda Richters, Ivan Vidovi¢, Ines Jeli¢ i Marija Gjaja, zaprimljeno 27. svibnja
2022., str 1/3
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Gospodine Gradonacelnice,

lijepo Vas molimo za Zurnost donoSenja potrebne Odluke o izradi UPU-a
Ora3ac sjever na Gradskom vijecu.

Uvjereni u Vage razumjevanje, unaprijed se zahvaljujemo.
Sa Stovanjem,

Dostavlja se:

s GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i
zastitu okolisa
n/p proéelnika gosp. BoZo Beni¢

Dubrovnik, 26.05.2022.g.

Privitak: ( (
Izvod iz katastarskog plana
‘i /

\\“},

¥
K=

Prilog 2. Pismo namjere, Vanda Richters, Ivan Vidovi¢, Ines Jeli¢ i Marija Gjaja, zaprimljeno 27. svibnja
2022., str 2/3
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
DUBROVNIK

KLASA: 938-06/22-01/611
URBROJ: 541-30-02/16-22-2
DUBROVNIK, 24.05.2022.
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Prilog 3. Pismo namjere, Vanda Richters, Ivan Vidovi¢, Ines Jeli¢ i Marija Gjaja, zaprimljeno 27. svibnja

2022., str 3/3
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2, KRONOLOSKI PREGLED SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA |

DRUGIH DOKUMENATA OD UTJECAJA NA ISTOCNI DIO NASELJA ORASAC

Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®“, br. 07/05, 06/07,
10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-procisceni tekst, 02/21,
05/21-ispravak, 07/21-procisceni tekst, dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika) odredio je izradu
UrbanistiCkog plana uredenja 1.16 OraSac 2. Sukladno ¢l. 79. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19, dalje u tekstu: Zakon) urbanisti¢ki plan
uredenja donosi se obvezno za neuredene dijelove gradevinskog podrucja naselja i za izgradene
dijelove tih podrudja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju unutar gradevinskog
podrucja. Dopunom PPU-a Grada Dubrovnika radi uskladenja s ¢lankom 201. Zakona prikazani su
neuredeni dijelovi gradevinskog podrudja i izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja odredeni za
urbanu preobrazbu. Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja 1.16 OraSac 2 je odredeno
kao neizgradeni uredeni dio gradevinskog podrucja naselja.

U nastavku se kronolodkim redom izrade navode relevantne sektorske strategije, planovi, studije i
drugi dokumenti od utjecaja na istoCni dio naselja Orasac. Svaki od analiziranih dokumenata prati
kratki sazetak s najvaznijim zaklju€cima, a u ovisnosti o kojima se utvrduje osnovanost pokretanja
postupka za izradu prostorno-planske dokumentacije.

2.1. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, travanj 2021.

Sukladno Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-procisceni
tekst, 02/21, 05/21-ispravak, 07/21-procisceni tekst) istoCni dio naselja OraSac koji je predmet
struCne analize nalazi se unutar neizgradenog uredenog gradevinskog podrucja naselja, u zoni
mjeSovite pretezito stambene namjene. Sukladno kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
prostora predmetna zona nalazi se unutar cjeline neizgradenog dijela naselja, mjeSovite namjene
pretezitog stanovanja. Juzno od predmetne zone na udaljenosti od preko 50 m prolazi postoje¢a
prometnica, oznaCena kao ostala javna nerazvrstana cesta. Prometnica vodi od naselja Orasac do
naselja LjubaC te jednim manjim dijelom prolazi preko zone obuhvata. Cijela zona obuhvata se
nalazi unutar zasticenog obalnog podrucja mora.

PRISTUP GRAPEVINSKOJ CESTICI: Svaka gradevinska &estica u gradevinskom podrugju mora
imati neposredni kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 3,0 m. Iznimno, ako se
zbog konfiguracije terena ne moZze omoguditi kolni pristup gradevinskoj €estici, obvezno je urediti
pjeSacki pristup minimalne Sirine od 1,5 m. Kolni pristup gradevnoj €estici smjestenoj uz javnu
prometnu povrSinu mozZe zauzeti najmanje 3,0 m Sirine fronte Cestice. Gradevinska Cestica koja
grani¢i sa ulicama razliCitog znalenja obvezno se prikljuCuje na ulicu nizeg znacenja. U
izgradenom i neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja omogucuije se:

1. uredenje kolnog pristupa za niske gradevine minimalne Sirine 3,0 m na kojeg se vezu najvise tri
gradevne Cestice te pjeSackog pristupa minimalne Sirine od 1,5 m. Kolni pristup u svim ostalim
slu€ajevima iznosi minimalno 5,5 m.

2. gradevnoj Cestici mora se omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrsine uz uvjet da
duljina pristupa ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s ugradenim proSirenjima za mimoilazenje na
rastojanju od 50 m.

3. gradevna Cestica moze imati samo jedan kolni pristup s jedne strane gradevne Cestice. Ostale
mogucnosti utvrdit ¢e se posebnim uvjetima iz oblasti prometa izdanih od strane mjerodavnih tijela.
4. ako je na gradevnu Cesticu onemogucen pristup vozilima moguce je osigurati potreban broj
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parkirnih mjesta unutar gravitacijskog podrucja ne veceg od 100 m od predmetne gradevne Cestice
uz uvjet da su u istom vlasnistvu. Ako je pristup gradevnoj Cestici samo pjeSacki obveza investitor
je obavezan platiti odgovarajuci iznos koji ¢e se namjenski koristiti za gradnju javnog parkiralista ili
garaze. lznos i uvjeti pla¢anje reguliraju se posebnom odlukom Grada Dubrovnika.

5. prikljuci na javnu cestu izvode se na temelju posebnih uvjeta mjerodavnih tijela ili na temelju
dokumenta prostornoga uredenja.

UDALJENOSTI: Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu rezima koristenja).
Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moZe biti manja od one odredene
zakonskim propisima. Minimalna udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca iznosi
5,0 m. Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od osi ceste treba iznositi minimalno polovinu
Sirine poprecnog profila prometnice definirane ovim planom. Niske gradevine se mogu graditi na
udaljenosti najmanje 3,0 m od susjedne mede u neizgradenom dijelu naselja. Otvori se mogu
postavljati na svim dijelovima procelja gradevine koji su od susjedne mede udaljeni najmanje 3,0
m. Isto se odnosi na sve vanjske prohodne povrsine (balkoni, lode i sl.), osim terasa na tlu.

VISINA: Niske gradevine mogu se graditi na ravhom terenu do maksimalne visine Po+P+1+Pk
(podrum, prizemlje, kat, potkrovlje), tj. maksimalne visine od 7,0. Niske gradevine na kosom terenu
mogu se graditi do maksimalne visine (Po) S+P+1+Pk (podrum ili suteren, prizemlje, jedan kat,
potkrovlje), tj. do maksimalne visine od 9,0 m.

IZGRADENOST: U neizgradenom dijelu naselja minimalna i maksimalna povrsina gradevinske
Cestice za gradnju niske samostoje¢e gradevine iznosi 500 do 800 m? s minimalnom Sirinom
gradevinske Cestice od 16,0 m. Za gradnju niske dvojne gradevine iznosi 400 do 600 m? s
minimalnom Sirinom gradevinske Cestice od 13,0 m. Za gradnju niske gradevine u nizu iznosi 300
do 500 m? s minimalnom S$irinom gradevinske Cestice od 10,0 m. Maksimalni koeficijent
izgradenosti gradevinske Cestice (kig) iznosi 0,3, a maksimalni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi
1,2. Ako se gradi viSe od jedne potpuno ukopane etaze u svrhu garaziranja, propisani koeficijent
iskoriStenosti (kis) moguce je isklju€ivo u tu svrhu povecati za 0,3. Nadzemna etaza je svaka etaza
osim etaze potpuno ukopanog/ih podruma. Sve gradevine mogu imati vise podrumskih, potpuno
ukopanih etaza. Minimalno 30% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno. Gradevna
Cestica moze biti i veCe povrSine od maksimalne propisane, ali se u tom slu€aju koeficijent
izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristenosti (kis) ne mogu obraCunavati na cijelu povrSinu gradevne
Cestice ve¢ na maksimalnu propisanu povrSinu Cestice.

GRADNJA VILA: U izgradenim i neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja mjesSovite
namjene moguca je gradnja slozenih rezidencijalnih gradevina s prate¢im sadrzajima proSirenog
stambenog standarda (vile — jedna stambena jedinica s prate¢im sadrzajima) prema sljedeéim
uvjetima:

1. minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 m?,

2. maksimalna povrsina pod gradevinom moze iznositi 600 m?,

3. maksimalna katnost je podrum (suteren), prizemlje i jedan kat (Po (S) + P + 1), ukupno do 1.200
m? gradevinske (bruto) povrsine,

4. vile se mogu se graditi na ravhom terenu do maksimalne visine od 9,0 m a na kosom terenu
mogu se graditi do maksimalne visine od 10,0 m,

5. obvezna je izrada projekta krajobraznog uredenja,

6. minimalno 45% gradevne Cestice je potrebno zadrZati kao hortikulturno uredeni teren uz
obavezno krajobrazno uredenje,

7. nije moguca gradnja viSestambenih zgrada.
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UREDENJE GRADEVINSKE CESTICE: Na gradevinskoj &estici moZe se graditi samo jedna
stambena ili stambeno-poslovna gradevina i pomoéne gradevine, kao garaze, spremista, ljetne
kuhinje, radne prostorije, bazeni i sl., koje funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno €ine
jednu stambeno-gospodarsku cjelinu. Pomoéne gradevine mogu se graditi u gabaritu osnovne
gradevine ili kao izdvojene tlocrtne povrSine na gradevinskoj Cestici. Pomocéne gradevine mogu
imati najvecu visinu podrum, prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-30°, {j. najvise 4,0 m i najvecu
tlocrtnu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj Cestici.
Mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevinske Cestice i mogu se
postavljati izmedu stambene ili stambeno-poslovne gradevine i javne prometne povrsine. Garaze
se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine, ali mogu se graditi i odvojeno kao zasebne
tlocrtne povrsine. Ako se garaza gradi kao zasebna gradevina tada mora biti udaljena najmanje
3,0 m od ruba kolnika, ali ne prema drZavnoj cesti. Pri gradnji dvojnih gradevina ili gradevina u nizu
moguce je spajati potpuno ukopane podzemne, i to samo parkiraliSne etaZze koje mogu imati
zajednicki ulaz. Ako je povrsina bazena ukopanog u tlo maksimalno 100 m? onda se ne uracunava
u ukupni koeficijent izgradenosti kig na gradevinskoj Cestici na kojoj se nalaze i ostali objekti. Ako
je bazen veci od 100 m? uracunava se u ukupni koeficijent izgradenosti (kig) s ostalim pomoc¢nim
gradevinama. Katnost pomoénih gradevina iznosi maksimalno Po + P, najve¢a dopustene visine 4
m. Bazeni s pripadaju¢im pomocénim prostorijama (strojarnica, instalacija etaza i sl.) moraju biti
udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

GRADNJA HOTELA: Unutar gradevinskog podrucja naselja (mjeSovita namjena) mogu se graditi
hoteli kapaciteta do 80 lezajeva prema sljedeéim uvjetima:

1. visina gradevine iznosi najvise 12,0 m

2. udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje H/2

3. najmanja povrsina gradevinske Cestice iznosi 1.000 m?

4. najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3, a najveci koeficijent iskoristenosti (kis) je 1,2.

5. maksimalna veliina Cestice se ne propisuje, ali se maksimalne vrijednosti koeficijenata
izgradenosti i iskoriStenosti izradunavaju na veli¢inu parcele od 1.500 m2.

PARKING: Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojeCih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni,
potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevinskoj Cestici. Potrebno je osigurati 2 parkiraliSna ili
garazna mjesta (PM) po 1 funkcionalnoj jedinici (stan ili apartman). Kod izrade detaljnijih planova
minimalno dodatnih 10% planira se na zasebnom javnom parkiraliStu.

OSTALA INFRASTUKTURA: Svaka postoje¢a i planirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak
na telefonsku mrezu. TK-mreZa redovito se izvodi podzemno, i to kroz postojeCe prometnice,
prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Projektiranje i izvodenje TK-mreze rjeSava
se sukladno posebnim propisima, a prema planskim rieSenjima ovoga prostornog plana.

Svaka postoje¢a i nova gradevina mora imati osiguran prikljuak na vodoopskrbnu mrezu na
podrucju gdje je izgradena javna mreza vodoopskrbe. Na podrucjima gdje mreza nije izgradena,
do njezine izgradnje objekti se opskrbljuju prema mjesnim prilikama. Vodoopskrbna mreza, osim
magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim prate¢im elementima redovito se izvodi kroz
prometnice. Pojedinacni kuc¢ni priklju€ci izvode se kroz pristupne putove do gradevinskih Cestica.
Isto se odnosi i na hidrantsku mrezu.

Naselja Ora8ac i Zaton vezuju se na dijelom izgraden sustav hotelskog naselja ,Vrtovi sunca“ (koji
je dimenzioniran i na koli¢inu otpadnih voda tih naselja), za koji je nuzna dogradnja dozaznog
bazena za ispravan rad podmorskog ispusta i pristup do uredaja za prociS¢avanje. U izgradenom i
neizgradenom uredenom dijelu gradevinskog podrucja koje nema izgraden sustav javne odvodnje,
moguce je do njegove izgradnje niske stambene gradevine prikljuciti na nepropusnu sabirnu jamu
odgovarajuc¢e veli€ine i tehnickih svojstava. Pri gradnji sabirne jame potrebno je smjestiti jamu
izvan zastitnog pojasa prometnice i javhoga pomorskog dobra te udaljiti jamu najmanje 3,0 m od
granice susjedne gradevinske Cestice. Za gradevine kapaciteta vecega od 10 es potrebno je
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izgraditi pojedinacni uredaj uz ugradnju bio-diskova. Ugradnja bio-diskova potrebna je i kad nije
moguce osigurati praznjenje nepropusne sabirne jame.

PRIRODNA BASTINA: Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika odredena su ugrozena i
rijetka staniSta, a unutar predmeta obuhvata odredena su kopnena staniSta stenomediteranske
Ciste vazdazelene Sume i makija crnike te mozaici kultiviranih povrsina.

GRADITELJSKA BASTINA: Unutar predmetne zone nema pojedinaénog zaéticenog kulturnog
dobra niti graditeljske cjeline, medutim uz granicu obuhvata nalazi se zasti¢eno kulturno dobro
crkva sv. Nikole te evidentirano kulturno dobro crkva Gospe od snijega.

MJERE UREDENJA ZEMLJISTA: Mjere uredenja zemlji$ta odnose se na oduvanje i unapredenje
krajobraznih vrijednosti prostora, tj. na podrucja koja zahtijevaju ozelenjavanje te oblikovanje
zemljista uz infrastrukturne koridore. Ozelenjavati je potrebno podruéja kultiviranog krajobraza,
posebno terasastih poljoprivrednih povrSina na potezu Trsteno - OraSac — Zaton.

SAZETAK: Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika odredio je namjenu povrsina te uvjete

gradnje i uredenja unutar gradevinskog podruéja naselja.
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Prilog 4. Ortofoto karta, katastarska podloga i Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz
1. Koristenje i namjena povrSina s oznaenom zonom obuhvata
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Prilog 5. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina

GRANICE

PROMET
Postojece
CESTOVNI PROMET

ZELJEZNICKI PROMET

DRZAVNA GRANICA
GRADSKA GRANICA
NASELJA

ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA

{zakon 0 izmjenama i dopunama Zakona o prostomom uredenju NN 100104 od 27.07.2004.)

Izradia: DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA temeliem 1 16 Uredbe Viade RH o uredenju
zalii obalnog podrucja mora (NN 128/2004 od 13.09.2004)

PODRUGJE UNUTAR ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA SUKLADNO ¢.8 UREDBE

Planirano

JAVNE CESTE

AUTOCESTA

ALTERNATIVNA/ MOGUCA TRASA AUTOCESTE
BRZA CESTA

DRZAVNE CESTE

OSTALE JAVNE NERAZVRSTANE CESTE
PUESACKE STAZE

O RASKRIZJE VAN RAZINE

MOST / VIJADUKT

TUNEL

MAGISTRALNA GLAVNA ZELJEZNICKA PRUGA

MEDUMJESNI | MEBUNARODNI PUTNIGKI KOLODVOR

Prilog 6. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina,

tumac znakova
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TUMAC ZNAKOVA

| GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
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Prilog 7. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 4.10.2. Gradevinska podrucja

naselja OraSac 2

UPU “OraSac 2”

82



- Ylounifika

prostorno uredenje i projektiranje

Prilog 8. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.2. Infrastrukturni sustavi — posta i
telekomunikacije

POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

Postojece Planirano
POSTA
@ POSTANSKI CENTAR
\W| JEDINICA POSTANSKE MREZE
JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

KOMUTACIJSKI CVOROVI U NEPOKRETNOJ MREZI

@ O ATC (ETC, UPS, AXE, RSM)

VVODOVI | KANALI

MREZNI KABEL (GLAVNI PRAVCI)
------------- SPOJNA VEZA (SVK)

SAMONOSIVA ZRACNA TRASA

ZRACNI 12vOD

©

ZASTITNI ZDENCI

JAVNE TELEKOMUNIKACIJE U POKRETNOJ MREZI
RADIO RELEJNIPRIJENOSNI SUSTAV

MOBILNA TELEFONIJA - BAZNA STANICA
SAMOSTOJECI STUPOVI
AKTIVNE LOKACIJE

PLANIRANE LOKACIJE

RADIO | TV SUSTAV VEZA
TV ODASILJAC

$ 00 mEx

Prilog 9. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.2. Infrastrukturni sustavi — posta i
telekomunikacije, tumac znakova
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Prilog 10. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.3. Infrastrukturni sustavi —
energetski sustav

ELEKTROENERGETIKA
Postojece Planirano
PROIZVODNI UREDAJI
i HIDROELEKTRANA
TRANSFORMATORSKA | RASKLOPNA POSTROJENJA
[ ) o TS 11035 KV
®) e) TS 3510 kV
[o] o] TS10/0.4kV
ELEKTROPRIJENOSNI UREDAJI
| ZRAGNI VOD 400 kV
D110k
ZRACNI VOD 110 kV
........ KABELSKI VOD 110 KV
ZRACNI VOD 35 kV
________ KABELSKI VOD 35 kV
ZRACGNI VOD 10kV

———————— KABELSKI VOD 10 kV

PLINOVOD

MAGISTRALNI PLINOVOD SPLIT - PLOCE - DUBROVNIK - PREVLAKA

VT PLINOVOD MRS DUBROVNIK - RS KOMOLAC

O MJERNO REDUKCIJSKA STANICA

OBUHVAT UNUTAR KOJEG TREBA
PRONACI PARCELU ZA RS KOMOLAC

Prilog 11. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.3. Infrastrukturni sustavi —
energetski sustav, tumac znakova
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Prilog 12. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.4.

vodnogospodarski sustav koristenje voda

VODOOPSKRBA
Postojece Planirano
IZVOR
Dl VODOZAHVAT
[ | VODOSPREMA
D PREKIDNA KOMORA
5] CRPNA STANICA

UREDAJ ZA KONDICIONIRANJE
—_— MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD
OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI

............. GRANICA SLIVNOG PODRUGJA

SMJER TECENJA PODZEMNIH VODA

Prilog 13. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.4.
vodnogospodarski sustav koristenje voda, tumac znakova
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Prilog 14. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.5. Infrastrukturni sustavi —
vodnogospodarski sustav odvodnja otpadnih (fekalnih) voda

ODVODNJA OTPADNIH (FEKALNIH) VODA

Postojece Planirano
UREBAJ ZA PROCISGAVANJE
@ [ ] ISPUST
@ ) CRPNA STANICA
GLAVNI ODVODNI KANAL (KOLEKTOR)
OSTALI ODVODNI KANALI
> > SMJER TOKA

-------- VARIJANTNO RJESENJE ODVODNOG KANALA

OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE OTPADA
@ ODLAGALISTE OTPADA
OK - komunalni otpad, Ol - inertni otpad
GRADEVINSKI OTPAD
. GRADEVINSKI OTPAD - s reciklaznim dvoristem za gradevinski otpad
@ PRETOVARNA STANICA

RECIKLAZNO DVORISTE

@ ODLAGANJE VISKA ISKOPA MINERALNIH SIROVINA

Prilog 15. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 2.5. Infrastrukturni sustavi —
vodnogospodarski sustav odvodnja otpadnih (fekalnih) voda, tumac znakova
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Prilog 16. Prostorni plan
koriStenja — prirodna bastina

STANISTA
Kopnena tanista
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VINOGRADI

JAVNE NEPROIZVODNE KULTIVIRANE ZELENE POVRSINE

TOCKASTA KOPNENA STANISTA

1. GREBENJACA SAVITLUIVE MRIZICE

2. MAKIJA DIVLJE MASLINE | DRVENASTE MLIECIKE

3. MAKIJA VELIKE RESIKE | KAPINIKE

4. ZAJEDNICA DRVOLIKE STOLE

5. ZAJEDNICA GOROSTASNE SASIKE | KALABRISKE POGACINE
6. TRAVNJACI SITOLISNE PIRIKE | JEZIKE

7. TRAVNJACI SCETINCA | HELEROVE DJETELINE

8. TRAVNJACI TRBUSASTE GNJIDACE | RASCICE

9. TRAVNJAK DJETELINA | KAMEMJARSKE KOSTRIKE

10. ZAJEDNICA SMEDE SLEZENICE | MESNATOG KLOBUCICA
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ZASTICENI DNELOVI PRIRODE

POSEBNI REZERVAT
SU- Sumske vegetacie

PARK-SUMA
ZNACAINI KRAJOBRAZ
'SPOMENIK PRIRODE (geomorfoloski)

SPOMENIK PARKOVNE ARHITEKTURE

Morski bentos
‘CIRKALITORALNI MULJEVI
INFRALITORALNA GVRSTA DNA | STUENE
INFRALITORALNI SITNI PIJESCI S VISE ILI MANJE MULJA
NASELJA POSIDONIE

Kopnene vode
POVREMENI VODOTOCI

Podzemna stanita

1.INTERSTICIUSKA VODENA STANISTA
2. KAMENICE

3. LIMNOKRENI IZVORI INTERSTICUSKA
4. HIGROPETRIK / PODZEMNA JEZERA

STANISTA
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LNA EKOLOSKA MREZA|

PODRUCJA EKOLOSKE MREZE VAZNA ZA DIVLJE SVOJTE | STANISNE TIPOVE

LOKRUM
ELAFITI

LOKRUM |

LOKRUM I

SVETI ANDRIJA - PODMORJE
'ORASAC - KANJON

OMBLA

MANJAPODRUCIA EKOLOSKE MREZE VAZNA ZA DIVLJE SVOJTE | STANISNE TIPOVE
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MRTVO MORE

PILIAKOD DUBROVNIKA
SRD - DUBRAVE

SPILJAZA GROMACKOM VLAKOM
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MALA §PILJAIZVEDU DUBROVNIKA | KOMOLCA
MORSKA $PILJANA SV. ANDRUI
9. SUMPORNA SPILJA U MOKOSICI
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1. MOCILISKA SPILIA

12 VILINASPILIA

13 VILINSKA JAMA

14, TRSTENO

KORIDOR ZA MORSKE KORNJACE

Prilog 17. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.1. Podrucja posebnih
koriStenja — prirodna bastina, tuma¢ znakova
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Prilog 18. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.2b. Podrucja posebnih uvjeta
koriStenja — graditeljska bastina
TUMAC ZNAKOVA POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA
EVIDENTIRANA GRADITELJSKA CJELINA
T DRZAVNA GRANICA GRADSKA NASELJA
s ‘OBUHVAT PROSTORNOG PLANA UREBENJA GRADSKO SEQSKA NASELJA
— GRANICA NASELJA SEOSKANASELJA
POVIJESNI SKLOP | GRADEVINA
PODRUEJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA & REGISTRIRANI ILI PREVENTIVNO ZAST)CENISTENIK KULTURE
ARHEOLOSKA BAETINA X GRADITELISKI SKLOP 53| SAKRALNA GRADEVINA
m ARHEOLOSKO PODRUGJE i CIVILNA GRABEVINA ﬁ TVREAVA, KULA
s EVIDENTIRANI SPOMENIK KULTURE
[al ARHEOLOSKI POJEDINAGNI LOKALITET - KOPNENI @ CRADTELISKI .08 @ SAKRAINACRABEVIUL
EVIDENTIRANI SPOMENIK KULTURE 7 CIVILNA GRAZEVINA [l TVRBAVA, KULA
m ARHEOLOSKI POJEDINACNI LOKALITET - KOPNENI
Prilog 19. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.2b. Podrucja posebnih uvjeta
koriStenja — graditeljska bastina, tumac¢ znakova
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Prilog 20. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.5. Podru¢ja posebnih mjera
uredenja i zastite

UREDENJE ZEMLJISTA

POSUMLJAVANJE

OZELENJAVANJE

OBLIKOVANJE ZEMLJISTA UZ
INFRASTRUKTURNE GRABEVINE

ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI | OBILJEZJA

OPOZARENO SUMSKQ STANISTE - rekuliiviranje

PODRUCJA, CJELINE | DNELOVI UGROZENOG OKOLISA
-tlo, @ mare, @—zmk

PODRUCJE UGROZENO BUKOM

@ ODLAGALISTE OTPADA

Prilog 21. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.5. Podrucja posebnih mjera
uredenja i zastite, tumac znakova
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Prilog 22. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.6. Podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite
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Prilog 23. Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, kartografski prikaz 3.6. Podrucja i dijelovi primjene
planskih mjera zastite, tumac znakova
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2.2. Krajobrazna studija za administrativho podrucje Grada Dubrovnika, lipanj 2022.

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa 2019. godine narucio je izradu
Krajobrazne studije za administrativno podrucje Grada Dubrovnika kao stru¢nu podlogu za
integralnu zastitu krajobraza i odrzivi razvoj prostora Grada Dubrovnika. Krajobrazna studija je
stru€na podloga kojom se dobiva uvid u karakteristike, raznolikost, stanje i kvalitete svih krajobraza
nekog promatranog podrucja. Vrijednost krajobraznih studija lezi u Cinjenici da se prostor
sagledava i vrednuje integralno, temeljem sveobuhvatne analize razli€itih prirodnih i antropogenih
Cimbenika, kao i sinteze njihovih pojedinacnih utjecaja i kvaliteta. Krajobraznu studiju su izradile
tvrtka Zelena infrastruktura d.o.o., iz Zagreba i Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu.

U predmetnoj se studiji navodi kako je podrucje naselja OraSac smjesteno u sredidnjem dijelu
priobalnih padina, sjeverno od Dubrovnika. Krajobrazna obiljezja podrucja su: terasirana polja s
polurbanim naseljem i poljoprivrednim povrSinama na zaravnjenom dijelu strme obalne padine, s
obalnom linijom ras¢lanjenom brojnim malim i plitkim uvalama, integriranost naselja i terasiranih
poljoprivrednih povrsina, odvojenost naselja i polja od mora Sumovitom padinom, brojni graditeljski
sklopovi (Miloslavi¢, Mozara, Markovina), renesansni ljetnikovac Vajki i ladanjsko gospodarski
kompleks Marteletti, posebno zanimljivi sklop Crkve Marijina pohodenja na izvoru s akumulacijom
iznad, stara platana u Ora8cu, zone tamnih Cempresata koji uz hotelsku turistiCku izgradnju
dominiraju u vizurama s mora i s prometnice.

Predmetni obuhvat se nalazi u sjeveroistoénom dijelu naselja OraSac koji karakteriziraju blaze
padine brda i zaravnjeni dio naselja. Manji dio podrucja obuhvata, ispod nerazvrstane ceste
OraSac-Ljuba¢ nalazi se unutar ekoloSke mreze HR2001337 PodruCje oko Rafove (Zatonske)
Spilje. Povoljna prirodna obiljezja srediSnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno
koristenje podrucja i tvorbu razlicitih tipova i uzoraka poljoprivrednih krajobraza te razvoj ruralnih
cjelina Orasca i Poljica. Njihov razvoj mozemo pratiti od 19 st. kada su uz prometnicu u srediSnjem
dijelu zaravni nastala dva ruralna naselja, rasprdene izgradnje, kamenih kuca s vrtovima mjeSovite
namjene, okruzene brojnim i velikim povrSinama terasiranih maslinika. Padine brda su dominantno
bile prekrivene uskim i dugackim terasama s vinogradima, maslinicima i pasnjacima, a u obalnim
dijelovima na Sirim i kraéim terasama su dominirali maslinici i pasnjaci. Tijekom 20 st. uslijed
napustanja poljoprivredne proizvodnje nestaju velike povrsine pod maslinicima i vinogradima na
terasiranim padinama brda i obale koje se prepustaju prirodnim procesima zarastanja, a u
izgradenom dijelu nestaju uslijed razvoja naselja.

Krajobrazno podrucje OraSac je vrlo raznolik i kompleksan prostor, velike povijesne i asocijativne
vrijednosti. Nekad harmoni¢no isprepletanje prirodnih i antropogenih uzoraka je u novije vrijeme
intenzivnom izgradnjom stambenih te velikih hotelskih i gospodarskih objekata kao i procesima
zarastanja poljoprivrednih povrSina znatno promijenjeno Sto je utjecalo na smanjenje stupnja
homogenosti, prepoznatljivosti i cjelovitosti krajobraznog podrudja.

U Krajobraznoj studiji je izvrSena detaljna identifikacija krajobraznih uzoraka kao nositelja
najdetaljnijih informacija o prostoru. Unutar predmetnog podrucja isto¢nog dijela naselja OraSac
prepoznati su krajobrazni uzorci: terasirana polja s mozaikom usitnjenih poljoprivrednih povrsina u
zarastanju, terase s aktivnim maslinicima, terase s maslinicima u zarastanju i terase pod Sikarom.

Krajobraznom studijom su identificirani razvojni pritisci unutar predmetne zone neizgradenog
gradevinskog podrucja naselja koji zauzima povrSine aktivnih i zapustenih maslinika, livada i
pasnjaka, mozaike poljoprivrednih povrSina, zapustene poljoprivredne povrsine i Sikare. Preko
predmetne zone prolazi planirani zracni vod 110 kV i kabelski vod 10 kV.
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Potrebno je sacuvati vizualni identitet naselja OraSac koji je prepoznatljiv po Sumovitoj i
nepristupaCnoj obalnoj zoni, vertikalnim akcentima <&empresata, crkvicama na istaknutim
pozicijama, graditeljskim i ladanjskim kompleksima te mozai¢nom uzorku djelomi¢no tradicijske
izgradnje i terasiranih poljoprivrednih povrsina. Potrebno je maksimalno ocuvati Studijom
prepoznate visoko vrijedne primjerke poljoprivrednog krajobraza — terase s gomilama i terase u
polju. Tradicionalne suhozide i podzide treba zadrzati u postojec¢oj strukturi i po potrebi revitalizirati
zadrzavajuci povijesnu parcelaciju i terasiranu strukturu.

Vodoopskrbne cjevovode, odvodne kanale i kabelske vodove detaljno planirati na nacin da
izbjegavaju poljoprivredne povrSine (terase), visoku vegetaciju i suhozide poljoprivrednih
krajobraza. Planirati uredenje pjeSackih komunikacija uz prometnice duz izgradenih i neizgradenih
dijelova naselja te uz njih osigurati pojas visokog zastitnog zelenila, sadnjom poteza stabala
(prednost dati zimzelenim i crnogori¢nim vrstama), kojim bi se osigurao hlad.

Zbog vec visokog stupnja izgradenosti naselja Orasac i u cilju postizanja rahlije gradnje i o¢uvanja
struktura terasiranog polja i matrice naselja, predlaze se novoplanirane gradevne zone ograniciti
na nacin da minimalna veli¢ina gradevne cestice bude 1000 m?, a maksimalna visina gradevine
7,0 m na ravnom i 9,0 m na kosom terenu. lzgradenost Cestice ne bi smjela biti ve¢a od 20%, a
najmanje 60% povrSine gradevne Cestice mora ostati neizgradeno (vrijedno prirodno i uredeno
zelenilo, bez poplocenja, terasa i parkiralista). Postoje¢e povrsine pod maslinicima prilikom gradnje
novih objekata sacuvati u $to vecoj mjeri te po potrebi rehabilitirati i rekultivirati.

SAZETAK: Krajobrazna studija je nakon analize i vrednovanja prirodnih i antropogenih
¢imbenika unutar predmeta obuhvata, procjene osjetljivosti, stupnja izlozenosti razvojnim
pritiscima i ugrozenosti karaktera krajobraznog podrucja dala smjernice za integralnu
zastitu i odrzivi razvoj podrucja.
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Slika 24. Krajobrazna studija, krajobrazna cjelina naselje Orasac, Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i
Agronomski fakultet Sveucilista u Zagrebu, lipanj 2022.

Slika 25. Krajobrazna studija, pogled iz zraka na naselje OraSac, Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i
Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu, lipanj 2022.
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Slika 26. Krajobrazna studija, graficki prilog 2.38. Krajobrazni uzorci, Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i
Agronomski fakultet Sveucilista u Zagrebu, lipanj 2022.
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Administrativna granica obuhvata Grada Dubrovnika
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Slika 27. Krajobrazna studija, grafi¢ki prilog 2.38. Krajobrazni uzorci, tumac znakova, Zelena infrastruktura
d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet Sveucilista u Zagrebu, lipanj 2022.
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Slika 28. Krajobrazna studija, graficki prilog 5.2. Smjernice za zastitu antropogenih (kulturnih) krajobraza,
Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu, lipanj 2022.
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Administrativna granica Grada Dubrovnika
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B Evidentirana graditeljska cjelina (gradsko naselje)

Evidentirana graditeljska cjelina (gradsko-seosko naselje)

Evidentirana graditeljska cjelina (seosko naselje)
[ zona djelomicne zastite kult. dobara (zona B)
[] Zona ambijentalne zastite kult. dobara (zona C)

EEH Zasticena kopnena arheoloska zona
B Zasticena podvodna arheologka zona BE= Podrugja tradicionalne gradnje identificirana ovom studijom
B Prev. zasticena podvodna arheologka zona [] Podrugja ruralnih cjelina Cuklju¢uju evid. graditeljske cjeline i polja)
[ Granica zasti¢enog prostora uz kulturno dobro
Kulturno-povijesne cjeline i kulturni krajolici (Registar)
B Zzasticeni kulturni krajolik Dolci

1 Dolci s terasiranim padinama

Visoko vrijedni poljoprivredni krajobrazi

Pojedinacna kulturna dobra (PP) Omedena polia

@ Zasticeni kopneni arheoloski lokalitet Otvorena polja

Evidentirani kopneni arheoloski lokalitet Omedeni pasnjaci

@ Zasticeni podmorski arheoloski lokalitet Terase

© Evidentirani podmorski arheolo3ki lokalitet N Terase s gomilama
W Terasirana polja
N\ Maslinik na zaravnjenom terenu

Vrlo visoko vrijedni poljoprivredni krajobrazi
o Evidentirana civilna gradevina [ Dolci

o Zasticena civilna gradevina
o Zasti¢ena civilna gradevina

Prev. zasti¢ena civilna gradevina

O Zasti¢eni graditeljski sklop

Dolci s terasiranim padinama
o Evidentirani graditeljski sklop Omedena polja
= ZaSticena memorijalna cjelina Omedeni pasnjaci

Prev. zasticena memorijalna cjelina NS Terase

o

Evidentirano memorijalno obiljezje B8% Terase s gomilama

Zasticena sakralna gradevina DY Terasirana polja

+ +

Evidentirana sakralna gradevina

1 - Matova ledina
2 - Bijelos
Evidentirana utvrda 3 - Zmirak

+ ZaSticena utvrda

------ Povijesni putevi (evidentirani u KKS za UPU Kolocep, 2019)

Slika 29. Krajobrazna studija, graficki prilog 5.2. Smjernice za zastitu antropogenih (kulturnih) krajobraza,
tuma¢ znakova, Zelena infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu, lipanj
2022.
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3. OSTALE OKOLNOSTI OD UTJECAJA NA ISTOCNI DIO NASELJA ORASAC

3.1. Sustav javne vodoopskrbe i odvodnje i uredaj za proéiS¢avanje otpadnih voda -
Aglomeracija Dubrovnik

S izvorista Palata opskrbljuju se stanovnici Zatona, Orasca, Gornjih sela, Trstenog, Brsecina,
Stikovice, dijela Vrbice (iznad magistrale) te Elafita. Dugogodi$nji problem zamucenja pitke vode
za predmetno podrucje rijeSit Ce se kroz projekt Aglomeracije Dubrovnik.

Sto se tie ostalih izvorista, iako su prvi koraci u realizaciji spajanja sustava Omble i Palate ve¢ bili
napravljeni kroz projekt Stikovica — Vrbica — Lozica do naselja Mokosica, kako bi se povezalo
vodoopskrbni sustav Palate s prolistatem pitke vode potrebno je bilo izgraditi ili rekonstruirati
dodatne dijelove mreze od izvorista u Zatonu do vodospreme Vrbica, Sto je trenutno u tijeku. Tako
¢e do kraja projekta izgraditi dvije nove crpne stanice — Palata 2 i Lozica te rekonstruirati crpnu
stanicu Stikovica, dok ée se vodosprema Vrbica dodatno prosiriti te rekonstruirati postojedi
cjevovod od nje do izvoriSta Palata. DovrSetkom ovih radova, za vrijeme trajanja buducih
zamucenja Palate, omogucit ¢e se privremena opskrba naselja koja pripadaju tom vodoopskrbnom
sustava s uredaja za prociScavanje pitke vode u Komolcu. Na isti nacin rijesit ¢e se i opskrba
pitkom vodom za podrugje Sumeta, takoder radovima koje ée Vodovod Dubrovnik izvesti u sklopu
Aglomeracije Dubrovnik, i tako i tamo&njim stanovnicima omoguciti da imaju nesmetanu opskrbu
pitkom vodom kroz cijelu godinu, neovisno o vremenskim prilikama.

Najvazniji problemi u vodoopskrbnom sustavu jesu povremeno zamucivanje sirove vode na
izvoristu Ombla i Palata, visoki gubici vode (zbog starosti vodoopskrbnih cjevovoda, materijala koji
ne zadovoljavaju suvremene zahtjeve za cjevovode, nesustavnog odrzavanja, itd.), loSe stanje
hidrotehni¢kog tunela (HTT) ispod brda Srd koji sluZi za transport vode iz vodocrpiliSta Ombla
prema Gradu Dubrovniku (povremeno dolazi do odrona kamenja i procjedivanja vode iz nadsloja
iznad tunela), itd. Planirana je izgradnja 59.589 m i rekonstrukcija 23.967 m sustava javne
vodoopskrbe te priklju€enje 1.032 novih potro3aca na sustav javne vodoopskrbe (924 stanovnika u
vodoopskrbnom sustavu Dubrovnik i 108 stanovnika u vodoopskrbnom sustavu Zaton-OraSac-
Elafiti). UPPV Ombla je ve¢ izgraden.

VODOOPSKRBNI SUSTAV ZATON-ORASAC-ELAFITI

Osnovu postojece vodoopskrbe sustava Zaton-OraSac-Elafiti Cini zahvat vode i CS Palata
(Qinst=120 I/s), odakle se voda tlagi u dva smijera:

* prema sjeverozapadu, u smjeru Velikog Zatona, Orasca, Trstenog i Brsecina, s jugozapadnim
ogrankom za Kolo&ep-Lopud-Sipan,

« prema jugoistoku, u smjeru Stikovice i Vrbice.

Vodoopskrbni sustav Gornjih sela OraSca je u izgradnii.
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Slika 30. Sustav javne vodoopskrbe i odvodnje i uredaj za proCiSc¢avanje otpadnih voda - Aglomeracija

Dubrovnik, graficki prilog Tehni¢ka rieSenja vodoopskrbe, Hidroprojekt — ing d.o.o. iz Zagreba, rujan 2017.
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4. ZAKLJUCAK

4.1. Polazista

Izrada stru€ne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka
za izradu i donos$enje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna propisana je ¢lankom
85. Zakona o prostornom uredenju i osnova je za utvrdivanje prijedloga odluke za izradu
prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna. Buduci da je primarni cilj analize utvrditi
osnovanost zaprimljene inicijative u kontekstu strateSkih prostorno-planskih usmjerenja jedinice
lokalne samouprave, ona predstavlja polaznu osnovu u izradi detaljnog projektnog zadatka za
izradu prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna. Posljedi¢no, stru¢na analiza kojom je
utvrdena osnovanost pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno
njegovih izmjena i dopuna, predstavlja prilog odluci o izradi prostornog plana, odnosno njegovih
izmjena i dopuna.

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa 27. svibnja 2022. godine zaprimio
je inicijativu — Pismo namjere vlasnika gradevinskog zemljiSta u OraScu za pokretanje izrade
UrbanistiCkog plana uredenja (klasa: 350-02/22-01/01, urbroj: 16-22-01; prilog 1). U predmetnom
dopisu vlasnici kao fizicke osobe (Vanda Richters, Ilvan Vidovi¢, Ines Jeli¢ i Marija Gjaja) i
trgovacko drudtvo Procali d.o.0. su iskazali interes za participiranje u troSkovima izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja za zonu obuhvata gradevinskih ¢estica u njihovom vlasnistvu (€.zem.
1360/24, 1360/25, 1360/26, 1360/27, 1360/28, 1360/29, 1360/30, 1360/31, 1360/32, 1360/3,
1981/3, 1360/2, 1360/4, 1360/7, 1360/8 i 1358/2, sve k.o. Orasac) ukupne povrsine oko 22000 m2.
Predlaze se pokretanje postupka izrade urbanistiCkog plana uredenja u cilju gradnje vila visoke
kategorije.

4.2. Struc¢na analiza

Gradevinske Cestice koje se navode u Pismu namjere nalaze se unutar neizgradenog uredenog
dijela gradevinskog podrucja naselja, u zoni mjeSovite pretezito stambene namjene. S obzirom da
za predmetnu zonu nije izgradena osnovna infrastruktura niti je Prostornim planom uredenja
Grada Dubrovnika planirana sva potrebna infrastruktura, $to se osobito odnosi na prometne
povrsine preko kojih se osigurava pristup do gradevne Cestice, inicijativa se smatra opravdanom.
Stoga, kako bi se omogucio daljnji razvoj predmetnog podrucja neophodna je izrada urbanisti¢kog
plana uredenja koji bi uvazio predlozene smjernice definirane Krajobraznom studijom za
administrativno podrucje Grada Dubrovnika.

Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika odredena je izrada i obuhvat UrbanistiCkog plana
uredenja Orasac 2 (oznaka UPU-a 1.16) unutar kojeg se nalaze i predmetne Cestice. Sukladno ¢l.
89 Zakona Odlukom o izradi urbanistiCkog plana uredenja moze se odrediti uzi ili Siri obuhvat tog
plana od obuhvata odredenog prostornim planom lokalne razine Sireg podrucja te se mozZe odrediti
obuhvat tog plana i za podrudje za koje obuhvat nije odreden prostornim planom lokalne razine
Sireg podrudja.

U cilju cjelovitog prostorno-planskog rjeSenja predmetnog podrucja, predlaze se pokretanje
postupka izrade urbanistickog plana uredenja prema obuhvatu koji je definirao Prostorni plan
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uredenja Grada Dubrovnika, uz izuze¢e manjeg, juznog dijela gradevinskog podrucja naselja koji u
naravi ne Cini neizgradenu prostornu cjelinu s ostatkom obuhvata, odnosno do kojeg je veé
izgradena cestovna infrastruktura. U obuhvat su takoder uklju¢eni dijelovi neophodni za
infrastrukturno opremanje prostora.

4.3. Zakljuéak

Na temelju prethodno navedenog proizlaze ciljevi i programska polaziste u mogucoj izradi
Urbanisti¢kog plana uredenja OraSac 2:

opremanje neizgradenog dijela naselja mjeSovite namjene osnovnom infrastrukturom,
oCuvanije krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja Orasac,
definiranje polozaja i obuhvata zelenih povrsina,

postizanje rahlije gradnje i oCuvanje struktura terasiranog polja,

osiguranje svih preduvjeta za za$titu prostora i okolisa,

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina te nacina
priklju€enja planiranih gradevina na prometnu i komunalnu infrastrukturu,

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta uredenja javnih povrsina kao 3to su javne zelene
povrsine, kolne i pjeSacke prometnice,

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjete uredenja zastitnih zelenih, pejzaznih i kultiviranih
povrsina.
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Slika 32. Ortofoto karta s oznatenom zonom obuhvata Urbanistickog plana uredenja Orasac 2 prema
Prostornom planu uredenja Grada Dubrovnika

5. IZVORI

e Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika, lipanj 2022., Zelena
infrastruktura d.o.o. iz Zagreba i Agronomski fakultet SveuciliSta u Zagrebu

e Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, ,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 07/05,
06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-procisceni
tekst, 02/21, 05/21-isp., 07/21-procisceni tekst

e Sustav javne vodoopskrbe i odvodnje i uredaj za proc¢iSéavanje otpadnih voda -
Aglomeracija Dubrovnik, rujan 2017., Hidroprojekt-ing d.o.0. iz Zagreba

e Zakon o prostornom uredenju, ,Narodne novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19
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VLA IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI U POSTUPKU IZRADE PLANA
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SADRZAJ IZVJESCA

0.  Zakljucak Gradonacelnika grada Dubrovnika o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana
uredenja “OraSac 2” za postupak javne rasprave;

1.  Objava Javne rasprave

1.1. Oglasna ploca

1.2. “Slobodna dalmacija”

1.3. Mrezna stranica grada Dubrovnika

1.4. Mrezna stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;
1.5. "Dubrovacki vjesnik"

2. Posebna obavijest o javnoj raspravi s popisom sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani
posebnom obavijesti 0 javnoj raspravi te dokazom slanja i primitka Obavijesti (povratnice)

3. Prijedlozi 1 primjedbe te o¢itovanja

4. Odgovori na prijedloge i primjedbe

4.1. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi 1 primjedbe na Prijedlog plana
prihvaceni

4.2. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija miSljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana nisu
prihvacent ili su djelomi¢no prihvaceni s razlozima neprihvacanja

4.3. Popis sudionika u javnoj raspravi €ija miSljenja nisu razmatrana iz razloga propisanih
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

5. Zapisnik s Javnog izlaganja u sklopu javne rasprave o Prijedlogu UrbanistiCkog plana
uredenja “OraSac 2” odrzanog 27. veljace 2024. godine s pocetkom u 10:00 sati u Velikoj vije¢nici
Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1 u Dubrovniku

5.1. Popis prisutnih

5.2. Oglas o odrzanom javnom izlaganju o Prijedlogu UPU-a ,,Orasac 2*
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0.  Zakljucak Gradonacelnika grada Dubrovnika o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana
uredenja “OraSac 2” za postupak javne rasprave;
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REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSHKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Gradonagelnik

KLASA: 350-02/22-01/01
URBROJ: 2117-1-01-24-59
Dubrovnik, 26. sijeénia 2024,

Na temelu clanka 95 stavak 2, Zakona o prostornom uredenju (MNarodne novine®, br,
15313, 6517, 11418, 3819 | 98/19, u daljnjem tekstu: Zakon), a u svezi s &lankom 59.
stavkom 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostomom wredenju (Marodne
novine”, br. 67/23), &lanka 48. Zakona o lokalnoj | podruénoj (regionainoj) samoupravi
(.Narodne novine®, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 14412, 12317,
98/19 i 144/720) i &lanka 48, Statuta Grada Dubrovnika ( Sludbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
br. 2f21), donosim

sakljudak

1. Utvrduje se Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja ,Oragac 2" za postupak javne
rasprave (u dalnjem tekstu: Prijedliog Plana) koji sadrdi:

Knjiga |
A Tekstualni dio
Odredba za provedbu
B. Graficki dio
1 KoriStenje | namjena povriinag 11000

2.1, Prometna, ui¢na i komunalna infrastruktuma mveda - promet 11000
22  Promelna, widna i komunalng infrastruktuma mveda

- lelekomunikache 11000
2.3  Promeina, wlidna | kamunaing infrastrukfuma mreda
- elekiroopskrba 1.1000
24 Prometna, uiina | komunaina infrastruktuma mreZa -
vodoopskrba | odvodnjs 1:1000
31, Uwel kondtenfa, uredenja | zastite povrdina
- posebna ogranidenja u kovistenju 1:1000
32  Uveli konftena, uredenja | zadtite povrding
- ablici koriftenfa | nadin gradnje 1:1000
4 Livjelr gradmje 1:1000
Knjiga Il
C. Obvezni prilozi
I Cpdi prifozi
] Suglasnasti na Plan®
M Lhvod

. Obraziodonja
V. Strutne podioge na kojima se lemelje prostomo planska fedenia
vl lzvijesce o javnoy raspravi®
Vil.  Zakefak za javnos!
* e sastavmi v Prijgdioga plana
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2,

Uputuje s& na javwnu raspravu Prijediog Plana iz toéke 1. ovog Zakljudka,

3. Mijesto, dahmpnﬁaﬁautra;mujnmngwﬂaumjudnghum mjesto | datum

odriavanja javnog izlaganja, poziv zainteresiranim gsobama za sudjelovanje u javnoj
raspravi te rok u kojem se nosielju izrade dostavijaju pisana midlenja, prijedioz i
primjedbe na Prijedicg Plana, sukiadno Clanky 35 Zakona objavit e se u Slobodnoj
Dalmaciji | Dubrovatkom viesmiku, na mrednoj stranici Grada Dubrovnika te na
mrednoj stransa Minkstarstva proslomog uredenja, graditeljstva | drzavne imovine,

4. Posebna pisana obavijest o javnoj raspravi o Prijediogu Plana iz todke 1. ovog
Zakljutka, a sukladno danku 97. Zakona, uputit ¢e se javnopravnim tijelima
odredenim posebnim propisima koja su dala ili trebala dau uht,rm za izradu Plana i
mjesnim odborima, odnosno gradskim kotarima-§a pefsuiie obuhvata Prijedioga
Plana. ; ' "-*~..

DOSTAVITL
1. Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje | zastitu okolida, ovde
2. Piamohrana
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L.5.
1.6.
1.7.
1.8.
L.5.

Objava Javne rasprave

Oglasna ploca

“Slobodna dalmacija”

Mrezna stranica grada Dubrovnika

Mrezna stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;
"Dubrovacki vjesnik"
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E 2 :'--";;' 'l"::-r'h 1‘{!{ = d?"': AP . c:-"-':-' 5K By
ner;gnu:u H RUAT&HA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA e e o
GRAD DUBROVNIK Fa //f’%" b

Upranmi odjel za urbanizam, prostomno planianje | zastitu okolida

KLASA: 350-02/22-01/01
URBROL: 2117-1-D6/M18-24-50
Dubrovnik, 31. sijetnia 2024,

Ha temelju flanka 26, stavak 3. Zakona o prostomom uredenju (Narodne novine™, br.
15313, 88T, 11418, 3818 | 9818}, a u svezi 5 &lankom 58, stavkom 1, Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o prostomom uredenju { Narodna novine®, br. 87/23), Odiuke
o zradi Urbanistickog plana uredenja [Oradac 2° (SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br.
17122) \e Zakjjulka Gradonatelnika Grada Dubrovnika od 26, sijednja 2024, godine, KLASA:
350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-01-24-59, Upravni odjel za urbanizam, prostomno
planiranje | zastiu okoliéa kao Nositelj zrade objavdjuje:

JAVNU RASPRAVU
(Javni uvid | javno izlaganje)
o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja ,Orasac 2

Javni uvid u Prijediog UrbanistiCkog plana uredenja , Dragac 2 trajat &e 30 dana, od 5.
veljate do zakljuino 5. ofujka 2024, svaki radni dan od 08.00 do 16.00 sati u
prostorijama Grada Dubrownika (2. kat), Pred Dvorom 1, Dubrownik, na mreZnim
stranicama Grada Dubrovnika www.dubrovnik.hr te o informacijskom sustavu

prostomog uredenja.

Jdavno izlaganje Prijedioga Urbanistitkog plana uredenja Orafac 2° odrial ée se o
utorak, 27, veljafe 2024, u 10.00 sati u Vellko] vijeénici Grada Dubrovnika, Pred
Dwvorom 1, u Dubrovniku,

Midljenja, prijediczi | primjedbe na Prijediog Urbanistitkeg plana uredenia Oradac 2° mogu
udﬂ]mmﬂnd&nﬁwﬂu]mnjmprm
postavijaju pilanga tijekom javnog izlaganja o predioZensm refenpma, na koja usmeno
odgovaraju oscbe koje vode javno izlaganje,

- daju prijedioge i pimjedbe u zapisnik za wijems javnog izlaganja,

- swoje prijedioge i primjedbe u pisanom obliku dostave na adresu; Grad Dubsrovnik,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okolisa, Pred Dvorom 1,
Dubrovnik, od 5, veljade do zakljubno 5 olujka 2024,

Prijediozl | primjedbe kofi nisu dostavijeni u roku i nisu Sitljivo napisani, ne moraj s& uzeti u
chbzir u pripremi kxviefta o javnof raspravi.

Sve dodatne informacie se mogu dobii u Uprawnom odjeluy za wbanizam, prostomo
planiranpe | zadtitu okolia, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, na telefon +385 (0)20 351 B11 ili e-
mail: yrbanizam@dubrovnik, he
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Upravnl edjel za urbanizam, prostorno planiranje | zagtitu okollis

JLOLIOFS 0G24

Obavijest o javno
raspravi o Prijedlogu
UPU-a "Orasac 2

Mo femedu clanfea 96 silovalr 2 Sabong o prosiormom urederiiu Mivarodng
Ao’ Brar IS323 6517 11418, 397590 88191 o u sver & cianfom 58
sheviran 1 Zokena o irmyenamda | dogenama Jokong o prosionom
urederayd (Norodne acenel bend B2 Ooliatre o wrood Livbandsholog
plong woedenio ‘Oratoc 2 (MSludben! gliosnily Grodo Dubrowniea’ brgf
if/22) e Joklucha Grodonodoiniva Groda Dubrownife od 26 siedna
2024 godime, KLASA I50-02/22-00-00 URBROS 2017-1-01-24-59,
Upravnd oofel o urbondiram, prosforng planianie | st oholiza oo
Moited eerocke pdFonfiuse

JAVNU RASPRAVL
e il oo irlaganie)
o Prijediogu Urbanistickog plana wedenjo "Orafoc 2%

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

10



prostorno uredenje i projektiranje

Jenmi et ' Prijecilog Urbansbcinog plana uradrio Troeoe 2 il oe 20
dang, od & veliode do sabrijuéee 5. odulio 2024, godine, svoll rack don oo
Od-00 oo 1600 sofl u prostorfioma Grooa Dubwownifea (2, atl, Bred Dvosom
1. Dubrovnilt, na mrediim stranicame Groga Dubrovniia (OVDJE) fe o

iformocishan sustov pros bovmog ureckenia

Jowno izlogange Prijedlogs Lirbanisithog plong uredenia 'Oratoc 2' odriat
o se o utoval, 27 veljode 2024 godine, s podethom u 10000 saff W Vil
vipecnicl Grooa Dubronnika, Pred Dvorom 1 o Dubrovnifeu

Midlfonia, prifedioz | primypedbe no Prijealog Lirhanistidog plana uredenio
Crdoc & mogu se dalf no noadin dha suafonicl U e respro

» pastovigu oo tietom fawiog iagonio o preciofenin fesenima mT
Frar smmeng odgovangu osobe ko vode ovne Llagare,

» daju priledloge | primpedbe U zapisnik za vriieme jevnog izlogania.

» Swofe prjedloge | prmyedibe o pisanom obliy dostowe na adreswe Grod
Dubrovnily, Uprawni odid 2o wrbonipam, proglomo plankanie | zodlil
oholda Pred Dvevom L 20 000 Dubraveie. od 5 velode do zafludne 5
ofiyine 2024, goding

Brijeciar { privyeche oy nisu dosimdend o roky il nisu Glifve nopisan, pe
O S48 Wi L SEET U DRDRETY IOGEE0 O Mavnsy Fasivave

Sve dodalng informacie se mogy ol u Liprevnom odhelu 2o urbanizam,
prosioma planiranie | zestiu ofoda Pred Dvonom 1. Duwbrovndy, ma feteflon
385 (20 352 B11 ils e-rret” urbanieamgdubr ol b,

PROCELNIK:

KLASA' 350-02/22-0L/01
URBRO: 2117-1-06/18-24-60
Dubrovnik, 31 siecnja 2024,
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SRS REPUBLIKA HEVATSKA
hinistarstvo prostornoga uredenja,
gradiveljstva | dr¥avne imovine

Mashpwmica » O Minbianta > Delokreg > Proslsino oredeng > Prosboind plantl > Inficimacije o plasevemd  lzrasll > Infarmaciie o javeim

FELDTaVAME >

Informacije o javnim raspravama
31012024 - Informacija o javnej raspeavi o Prjediogu Urbanisti®iog plana uredenfa "Jugolstek™ u Bizoveu

LierDocilsagel | dokumen s fProstoemse [Massd | ks prase [ 13 1.1 2024 Birewac pl)
FIE IR | (RO T

3L0L2024. - Informacija o javno] raspravi o Prijedioge Urbanistickog plana uredenjs .Orasac 27, Grad Dubrovnik
UHMMHMHHWMMMHHELIJMW
F1La0 00, | pa (auid

30.01.2024. - Informacija o 11. ponovne] javnoj raspravi o Prijedlogu izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opéine Sukodan

[UserDocinages | Mdokument Prosmma/Flasad Rasprave | [30.1 2024 Sukosan pdi)
AT, | T e i

30002024, - Informacija o javne] raspravi o prijedlogu L izmjena | dopuna Urbanistifkog plana uredenja povrSine
sportsko-rekreacijske namjene Raftane Gomje, Opéina Svetd Filip i Jakov

[ Userfooimages ! dokumentl Frosgme Masgad ! Reiprave 1100 3024 Sv Filip Jahov. gl

0. | el ) Ve

10,00.2024, - Informacija o javne] raspravi o Prijedlogn V. izmjena | dopuna Urbanistifkog plana uredenja sredidta
Virawitce

IserOocimages | fdokument Prosiorno  Plassd (Radprave | TI0L 1 2004 Vi ovitica, pdlh

2680 T4, | paf {1 4k

30.01.2024. - Informacija o javno] raspravi o Prijediogu V. lzmjens i dopuna Prostomog plana uredenja Opdine
Dubravica

[UserDocimages | fdolkument [Prosiorng [Plassd [ Radprave | [0 1 3074 Dubriden. pdf)

BLLERCRERT g ]

29012024, - Informacija o ponovnoj javnoe] respravi o prjedlogu lzmjens § dopuna Prostormog plana uredenja Opdins
Dubrovadko primorje

{ilserDocilmages | | dokumentl (Prosiedne Plased | REsprave S 129, 1 207 4 Dube ovacho primorje. pdf)

TR T4 | pell CEDRES

29.01.2024. - Informacija o ponovnof javno] raspravi o prijedloge Izmjena i dopuna Prostomeg plana uredenja Grada
Movl Vinodolski

{userocimagel dokumentiFrostome [Pl Ragprave ] (191 2024 Novi vinodoks ki padl)
FREE I | et ) BERES

29012024, - Informacija o ponovijenoj javnej respravi o prijediegu Izmjena | dopuna Prostornog plana uredenja

Grada Trilja
UserDocimages | dokasmen i Frosios no Plaste | Reiprave /728, 11034 Tollpd
RN A, | 0 s

29,00.2024. - Informacija o javnoj raspravi o prijediogu Izmjena i dopuna Urbanistékog plana uredenja Vela Farska -
lsrok 11, Opéina Neretidéa

[ UserBociimages | dokurmest troscsime (Panov Rasprave (29,1 2024 Kererisca pdl)

THB AT | pal % Vil

Prijedlog Tzmjena | dopuna Urbanisridkog plana uredenja Vela Farska - Istok 11, Opana Nerelista
[ iUserDocibmages | fdokpment [Frosigme, Planedd | Raiprave) (20,1 0024 Mereritcn pian. pdfy
TS a0 P
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2. Posebna obavijest o javnoj raspravi s popisom sudionika u javnoj raspravi koji su pozvani
posebnom obavijesti o javnoj raspravi te dokazom slanja i primitka Obavijesti (povratnice)

14
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A
FREFPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKD-NERETVAMNSKA JUPANIIA

GRAD DUBROVNIK
Upravni cdpel za urbanizam, prostorno ptandranie | zastitu okolida

KLASA: 350-D2/22-01/01
URBROJ: 2117-1-06/18-24-82
Dubrovnik, 31. sjednja 2024,

- prema dostavno) listi-

PREDMET: UrbanistiCki plan uredenja .Orasac 2,
- posebna obavijes! o jfavngf raspravi, doslaviia se

Podtovani,

gukiadno clanku 97. Zakona o prostomom wredenju (Narodne novineg”, br. 153013, B5M17,
114418, 38/19 | 88/19 - u dalinjem fekstu. Fakon), a u svex 5 &ankom 53 stavkom 1
Zakona o mjenama | dopunama Zakona o prostormom uredenju ( Narodne novine®, br
B7/23) dostavljamo Vam posebnu obawjest o javnd) raspravi (javni uwid | jawno izlaganje) o
Prijediogu Urbanistitkog plana uredenja .Oradac 2° (u dalnjem fekstu. Prjedliog Plana).

Javni uvid u Prijedlog Plana trajat ée 30 dana, od 5 veljate do zakljuéno 5. ofujka
2024. svaki radni dan od 08.00 do 16.00 sati u prostorijama Grada Dubrovnika (2. kat),
Pred Oworom 1, Dubrovnik. na mreknim stranicama Grada Dubrovnika
www_dubrovnik.hr te u informacijskom sustavu prostornog uredenja.

Javno izlaganje Prijedloga Plana odriat ¢e se u utorak, 27, veljate 2024, u 10.00 sati u
Velikoj vijecnici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, u Dubrovniku,

Molimo Vas da sukladno élanku 101. Zakona dostawle svoje mishenje zakljuéno do 5.
odujka 2024, Sukladno spomenutom &anku Zakona, ako javnoprawvno bijpelo ne dostawn
mislpenie u roku, smalra se da j@ miéljenje dano | da je Prjediog Plana izraden u skladu s
danim zahljevima, odnosng s posebnim propisom Uih dokumentom koji j@ od utjecaja na
prostome planove.

Prigediog Plana u elektroniikom obliku bt ce objavijen tijekom trajanja javnog uvida le ga u
navedenom razdoblju modete preuzeti na sliededo] poveznici:

hittps /Mwww dubrovnik_hrivijestifjrupuorasac

Za sve dodatne informacije | eventuaine nejasnote, modete nam se cbratih putem telefona
020/351-811 ih elektronidéke posta: urbancam@dubrovnik. hr

S poitovanjem,

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
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DOSTAVITL

o~

10.

11

12,
13.
14,
15.
16.

17

18

i

23

24,

25.

" MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zasdtitu kulturme bastine,

Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Resticeva 7, 20000 Dubrovimk

MIMISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zadtie, Sluba
civilne zastite Dubrovnik, Odjel inspekcije, \adimira Nazora 32, 20000 Dubrovnik
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zatite SluZba
civilne zastite Dubrovnik, Liechlensteiov put 31, 20000 Dubrovik

DRZAVMA GEODETSKA UPRAVA, PODRUCNI URED ZA KATASTAR, Anle
Stardevica 23, 20000 Dubrovnik

ZAVOD ZA  PROSTORNDO UREBENJE DUBROVACKO-NERETVANSKE
ZUPANIJE, Petilovrijanci 2, 20000 Dubravnik

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mredne djelatnosti, Ulica Roberla
Frangesa Mitanovicéa 9. 10000 Zagreb

HEP, DF "Elektrojug Dubrovnik®, Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovmik

HOPS. Hrvatski operator prijenosnog sustava d oo, Sektor za razvoj, investicije |
izgradnja, Kupska 4, 10000 Zagreb

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juinog Jadrana, Vukovarska
35, 21000 Spiit

HRVATSKE VODE., Vodnogospodarski odjel za shvove juinog Jadrana,
Viednogospodarska ispostava za mali sliv Dubrovatke primorje’, Vukovarska 8
20000 Dubrovnik

JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM DIJELOVIMA PRIRODE
DUBROVACKO-NERETVANSKE ZUPANWE, Branitelfa Dubrovnika 41, 20000
Dubrovmik

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA. Upravni odjel za zastitu okolia i
komunalne poslove, Vukovarska 16, 20000 Dubroviik
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za poljoprivredu i ruralni
razvoj, Pred dvorom 1, 20000 Dubrovinik

VODOVOD DUBROVNIK d.o.o., Odjel za vodoopskrbu | komunalnu hidrotehniku,
Viadimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

VODOVOD DUBROVMIK do.o., Odel odvodnje, Visdimira Nazora 19, 20000
Dubrovnik

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje

GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za gospodarenje imovinom, opée | pravne
poslove, ovdye

GRAD DUBROWVNIK, Upravni odjel za izdavanje | provedbu dokumenata prostormog
uradanja i gradnje, ovdje

GRAD DUBROVNIK. Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet | mjesnu
samoupravu, ovdie

. GRAD DUBROVNIK, Upravni odjel za izgradnju i upravijanje projektima, ovdje
. GRAD DUBROWVNIK, Upravni odjel za turizam, gospodarstvo | more, ovdje

GRAD DUBROVNIK, Upravni odiel za obrazovanje, &por, socijalnu skrb i civilng
drudtvo, ovdie

GRAD DUBROVHMIK, Upravni odjel europske fondove, regionalnu i medunarodnu
suradnju, ovde

GRAD DUBROVNIK, Uprawni odjel za komunalne djelatnosti, promet | mjesnu
samoupravu, Mjesni odbor Oragac, ovdie

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA, Podruéni adbor Dubrovnik, nir Romano Duié,
Entasis d.o.0., Kralls Tomislava 7, 20000 Dubrovnik

. DRUSTVO ARHITEKATA DUBROVNIK, nir Ursula Stani¢-Sinidlaj, Studio Lacroma

27,
28.
. PROCALL d.o.o., Liica Pavia Subica 42411, 10000 Zagreb
. Piemohrana

d.o.o., ispod Mindele 6, 20000 Dubrovimik
CISTOCA DUBROVNIK d.o.o., Dr. Anfe Starfevida 9, 20000 Dubrovnik
SANITAT DUBROVNIK, Marka Marapce 5, 20000 Dubrovnik
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POVRATNICA -

DOSTAVME
VRATIT! KA ADRESL POSILIATELIA: POATE)
REFUBLIKA HEVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIIA
ORAD DUBROVNIK
UPRAVNI POSTLUPAK
KLASA: 4 ' /
URBROL: -
Naziv pismena:
PRIMATEL i |
| | '
i ! i
L]
DOSTAVHNICA
ODVOJITI | VRATITI HA ADRESU POSILJATELJA
; Of ot % godee
Pobwdujam da Sam danas i
primic otprirvak GZRaten na WT
Prionabel.— -
0o,
iaharn l"'h. "’r dnairviala

T Budod ds primaisl] nije Tmeten— 2 Busul da primaiel] i drog) pul ik
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POVRATNICA m
VRATITI NA ADRESU POSILIATELIA: POSTE)

REPUBLIKA HEVATSEA

DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANUA
GRAD DUBROVKIK

UPRAVNI FOSTUPAK

FLASA: y

URBRO.X: o

Maziv pismena:

PRIMATELY: | 7 ' ;

LT L |
DOSTAVNICA
CDVOJITI | VRATITI MAphDRESY POSILJATELJA
"@“% T

; e]” 2 Budutl da prmalsd Adadgl put nije
e s . cslanviena mw @ | zalelen ne mjestu dostave,
pisana chavies! da u odredend dan | sal primili plsmana, mu | astavijano
bude na mjestu dostave radi primanja u sandididy, pretincy, na vrabma i na
pesmanna, by mb kegemn mijestu mobe do drugom za primatela vidieom miestu
log dana sam poditi pismens,

i

;
;
i
:
:
5

L T
ARK m 1 8
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POVRATNICA E!:m
VAATITI MA ADRESU POSILIATELIA
REPUBLIKA HRVATSEA
DUBROVACKOD - NERETVANSKA ZUPANLIA
GRAD DUBROVNMIE
UPRAVHI POSTURAK
KLASA:
URBROJ: !
Maziv plsrmena:
PRIMATEL) [
DOSTAVNICA
ODVOJITI | VRATITI NA ADRESY POSILJATELIA
Pobvrdigern da sam danas OL2d, =Y \ - L in
primio clprivak cEnadan na prodeg sl | . _ ="
[ i gy W
F IFE— {'l.
’_“| el T 1, -
sk Th CulhE Tnadifl [UBROVHIK 1 P Sasiatists
m“,mjmmn 2. Bududl dy prmated) nl drugl pul e
mjesty dostave, ostnvdiena mu i zatoten na doatave, (i cdbije
pisana cbavies! da u odreden dan i sat peimith pismana, Slo mu ja ostavijano
bucde na mietty doslavo radi prmarga u sardulity, pratincy. na vralima B na
pismans, 18 na kojern mjesiu molke B0 trugom za primatola vidivom mpsiu
dann aam pockl plmen
daeen potgi dostaviate S ki o
. “.mmﬂ
WARYG o

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

19




prostorno uredenje i projektiranje

POVRATNICA (PRCAT

POATE
YRATITI MA ADRESY POSILIATELIA: !
i

REPUBLIKA HRVATSKA
D BROVACKD - NERETVANSKA 2UPANIA L r"
b puBROVNIK N

uh&ws POSTUPAK
13

g

KLASA:
LURBACW:
Maziv pismana:

PRAMATEL:

DOSTAVHNICA
OOVOJITI | YRATITI NA ADRESU PnilL.l.l. ;ﬂl.l

Budutl da primatel] nije zatedon
rl-l:lﬂlltl.l doslave, ostavilena mu jo odbie
pisana chawies! da u odriden dan | sal primiti plamena, [Bio mu @ osiivien
bude na mjestu doslave radi primanja u sandudiéu, predincy, na viatima il na
ptsmasnd, b fa kopem mjedls maks do dnsgom za primateda widiivom mjesby
bog dans sam podidi plsmeno.

il [ o datum gk dcaslarade
|8 TR VRN
"ARRC pam 3 ®
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POVRATNICA pecAT
VRATITI MA ADRESLU POSILIATELIA: POSTE)

REPUBLIEA HRVATSEA

DUBROVALCKD - NERETVANSEA ZUPANLIA
GRAD DUBROVHNIE

UPRAVHNI FOSTUPARK 1

Maziv pismana:

AATELS

DOSTAVNICA
SOVOJITI | VRATITI MA ADRESU POSILIATELIA

G71. - i
w‘muww

. ol Doslidats e Cop—
!
, mmlmﬂlg#""s?'%
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(PEEAT
POVRATHICA o0s
VEATITI MA ADFAESU POSILIATELIA: TE}

REPUBLIKA HREVATSKA

DUBROVACKOD - NERETVANSKA ZURANEIA
GRAD DUBROVNIK

UPRAVHI POSTUFAK

Maziv plsmena:

PRIMATELY

DOSTAVNICA
BOYOJITI | YRATITE Wik .amnnu POSILJATELIA

= . agm [ e ala
W
N a
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POVRATNICA "“E':"nnm‘u -
VRATITI MA ADRESU POSILIATELIA: POATE)
REPUBLIKA HREVATSEA
DUBROVACKO - NERETVANSKA 2UPANIIA
GRAD DUBROVNIE
UPRANNE POSTUPAK
KLASA: '
URBROU:
Haziv plsmena:
PREAATELJ
DOSTAVNICA
QOVONTI | VRATITI NA ADRESY POSILJATELJA

mmmMMM

1. Buduti da primalelj nija zaiaten
na miestu dostave, ostaviiona mu e —
pisana ohénies! da u odredeni dan | sal
bude na mjsstu dostave radi primanja
pmana, e na kojem mjsstu mode do
I dang sam podidi plsmarss,

(R LR
. HE};' gwE R
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POVRATNICA
VRATITI NA ADRESU POSILJATELJA:

L

REPUBLIKA HRVATSKA

(PECAT
POSTE)

DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANTIA

GRAD DUBROVNIK
UPRAVNI POSTUPAK

Maziv plsmana:

PRAMATELS:

L

DOSTAVHNICA
QOVDJITI | VRATITI HA ADRESUY Fcial JATELJA

Poberdujom da sam danas

primic ofprivak ofnalen na prodngd sirand,

24

pismena, ia na kojern mjashy mate do
iog dana sam poddi plsmend

¥ h“ﬁ

‘?ﬂﬁ

2. Budut] da primabsl m drugi put nga
zaleien na mjasiu dostave, B odbde
primili pismana, Bio mu @ ostandono
u gardiuiadu, peatincy, na vralima i ne

drugom za primatolja vidihvom mijgsiu.
dalien Ty doaldpata
A

L
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POVRATNICA (PECAT
VAATITI NA ADRESU POSILJATELJA: POSTE)

REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANUA
GRAD DUBROVHNIK

UPRAVNI POSTUPAK

KLASA:
URBROJ:
Maziv plsmena:
/22
DOSTAVNICA
ooVoJITI | VEATITI HA ADRESU POSILJATELJA
da sam danas goding
primio cipravak aznaden na pradnjoj strant
Primalal] Dostasfat
o ﬁﬂ_‘h

Budu prima te 7. Bududi da primateli nl drugl pul nje
Lmidmm; mﬂhﬂnummﬂ.iﬂﬁu
pisana cbaviest da u odreden dan i sal primili pismeno, sl n::]i m“ﬂ

mjesty dostave radi primania u sandulity, pratincu, na vratima
mumkmm}uﬂmm mnmmnﬂaﬂu
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- POSTE)
VRATITI HA ADAESU POSILIATELIA:
REPUB r.mg HRVATSKA v Hsﬁq]‘m co3itiA
DUBROVACKO - N A
GRAD nuammu!ill" + Sl

UPRAVN] POSTUPAK " |

URBRIO.: |
Maziv pismena:
PRIMATEL) L
|
DOSTAVNICA
ODYEJITI | VRATITI MA ADRESU PORILJATELJIA
Pabwdujam da sam danas
PIFED ppeak predrioy strani.
5 EDLIHHU'H'IE
= e
1. Budisti da
na mjsstu dostave, oslivena my je
pasna obavijest da u odredend dan | sal
buda na mjesty dostave rad pimanja
pismena, lo na kolem missiu moke do
log dana sam poditi pismeno.
dEkm potpe doated,sky datum poip doalrARiy
1L
e
ARV s
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POVRATHNICA [PECAT :
VRATITI NA ADRESU POSILIATELIA: POSTE)

REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANIIA

Gﬂ-lﬂuﬂ DUBRQ"'IIHIK AalePy et i Vi

UPRAVNI POSTUPAK. 7114 (1 eprisy
B L T

a

URBROJ: ' i

Naziv plsmana:

PRIMATELY: | °

DOSTAVNICA
QOVOJITI | VRATITI NA ADRESU POSILJATELJA
Poturdujern da sam danas giivhe
piimils atpravak cenaten
]

s RiIM LJEH 0

1. Bududl da primatel nija : e, peimabel] ni dng

na mijssiy dostave DEslylens ssi-te—T——7T00en na mjgstu doatave, i odblje
pisana obavijest da v odredderd dan | sai primali pismeno, lslo mu o ostadjena
buda na mpashy dostave radi primania U sEncutity, pretincy, na watima @ na
jpismena, s na kopsm mjesiu make do dragom za primalelis vidivom mjssiu
lng dsna sam podidd premeno,

= pezigen bt ata dsam poRn dedliiala
Ly
w
pRA
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POVRATHNICA [ﬁmﬂ-‘f
VRATITI MA ADRESU POSILIATELLA: POSTY

-l

REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKOD - NERETVANSKA ZUPANIIA
GRAD DUBROVMIK

UPRAVNI POSTUPAK

URBRO:
Maziv plsmena;

B oEoe

PRIMATELY: . 4 i =

DOSTAVNICA
DDVOJITI I VRATITI NA ADREBU POSILIATELIA

wvrdujem da sam danas 6. O L.L
mio otpeavak oznaden na prednjoj
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POVRATNICA ﬂmﬂ
VRATITI MA ADRESU POSILIATELIA: ™

REPUBLIKA HRVATSEA

DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANLIA
GRAD DUBROVNIE ™

UPRAVNI POSTUPAK

URBROL:
Maziv plsmena:

FRIMATELS: ’

DOSTAVNICA
OoDVOMNTI | YRATITI NA ADRESU POSI

Patvidujem da sam danas & . o )
T e g s i R 2B

Primated

" ,'W‘f%

Pt
7. Buduti da primatel] mije zateten | - 3 BN 4 prrnaleh
na migstu dosiave, osisviiena mu ja zateden na mjasiu dos
pisana obavijest da u odredeni dan | sal primili plsmeno, B0
mﬂmﬂmmmﬁm u sandulidu, pratincu,
PEmang, i na kojem mjasiu moka do Grupam za primailefa vidivom mjsshe.
log dams asm podidl péomano, -

UL, I
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{PELAT
POVRATNICA PECAT

VRATITI NA ADRESU POSILIATELIA: POSTE)
REPUBLIEA HRVATSKA
DUBROVACKD - NERETVANSKEA ZUPANIIA
GRAD DUBROYMIK
UPRAVHI POSTUPAK
KLASA: :
URBRO.: \
Maziy pismena:
pRaATELY (bt T LS
i I i
§
DOSTAVHNICA
BOVEIITI | VEATITI NA ADRESL llulll.un!u.h
primio olpravak oznaden na sirani 4
A fZ
duiom A nﬂl
1. Budutl g3 primatel] nijo zofedon 2 mummﬂ peil. néj

na miesty dostave, cetladijens mu :unmn-r-inmmn:n nmq-
plsana obavipssd da u cdreden dan | sal primili plsmano, islo mu jo oslavieno
bisde na miestu dostave radi primanjs u sarduticu, prefinoy, na yrakima i na
jpismana, s na kojem mjesiu mole do drugom za primabalja vidiivom mjasiu

st o Acalagm’s datum st dzalinals
‘ﬁ‘?‘
.n‘ﬁ'ﬂ#
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POVRATNICA (PECAT
DOSTAVNE

VAATITI HA ADRESU POSILIATELIA: POETE)

REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANUA
GRAD DUBROVNIK

UPRAVHNI FOSTUPAK

KLASA:
URBROJ: '
Mariv pismena:

PRIAATELY:

DOSTAVNICA

DOVOJITI | VRATITI MA ADRESU POSILJATELJA
OS.or To2 '\

E
!
E
i

P doca et

R e
ARR s ¢
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POVRATNICA

DOSTAVNE
VAATITI MA& ADRESU POSILIATELLA:
REPUBLIEA HREVATSEA
DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANLIA
GRAD DUBROVMI
UPRAVNI ms‘runﬁgﬂ""' 35;* Al N"'r. HH H
r.mq i ovol
3 ppsaid G2
KLASA:
URBROJ: | i
Maziv plamena:
PRIMATELY | |
DOSTAVNICA
QDVOJITI | VRATITI HA ADRESU POSILJIATELIA
Pobmdulem da S&m dan0s goding
primia cipravak oznadon na predniol wEl m
| g o
)ﬁ VATSKE VODE
ke lﬂﬁ o i ”:.::m%mﬂ -
. da primatal
;I!mizuhu. ratedan na mposk il dibile
pisana chardjast da u odreden dan | sal primifi pismeenc i e
bude na mjsaly dastyve radl primania u sandulicy, i Ena
péamana, 1o na kojem miasiu moke do drugem 24 phmatefa
tog dana sam podidl plamena, % i
i :
P
Han pdpéy dowtrdala eatrn POt restaada

?lﬂ‘i‘w“ ‘
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POVRATHNICA %
VRATITI HA ADRESL POSILIATELM: POSTE)

REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANIIA
GRAD DUBROVNIK

UPRAVNI POSTUPAK

URBROW: g
Maziv pismena;

PRIMATELY. | [

DOSTAVHNICA
QBOVOJITI | VRATITI HA ADRESU POSILJATELIA

Patvrdujern da
mm%m
AR g

! i!ﬁﬂi%

peripin dotrdata

|d:pr+ru1-l}r‘lhuu¢m 2. Bududi da primaislj ni drsgl pul nigs
Mmmm e zalodan no mjestu doslave, Bl odbie
AN cla u peimitl plsmans, islo mu |8 ostaviena
buda ja u sandudite, prelincu, na vrolima i
plumasna, bo na kojsm mjestu made do drnsgom za primalsia vidijivom mjasiu
tog dana sam podidi plament
St pipiy dontaiada AT fotpea dostaviats
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[(PESAT
POVRATNICA o
VAATITI NA ADAESU POSILIATELIA POSTE)

REPUBLIKEA HRVATSKA
DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANIIA

GRAD DUBROVHIK .
UPRAVNI POSTUPAK

URBROJ:
Maziv pismana:

PRIMATELY:

DOSTAVNICA 4
ODVOJITI | VRATITI NA ADRESU POSILIATELIA.

Potvrdujem da sam danas O6.00 202y
Mﬁummﬂnu prednjc] strand,

WHQ

H‘im&pﬂmhﬂn e T i

na mjeshy dosisve, ostavliena mu i"‘ mm lu dostave el
J Pusana chaviesd 48 o odrodsnd dan | sal mmnni“hﬂm}n:;:mm

h.ﬂ!nltﬂﬂmmlﬂm u sandubiéy, pretineu, na vratima il na

pismena, o na kojem migstu mofs do drugam za peimatelia
kog dena sam podédi pismena, 3 cvom mjestu

§
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POVRATHICA ﬁumm
VRATITI NA ADRESU POSILIATELIA: POSTE)

REFUBLIEA HEVATSKA
DUBROVACKOD - NERETVANSKA ZUPANIIA

GRAD DUBROVNIK
" UPRAVNI POSTUPAK

URBRO:
Maziv plsmana:

PRIMATELS. ~'C

DOSTAVNICA
DOVOJITI I VAATITI MA ADRESU PORILJATELJIA

Potwdujen da samdanas 0.5 02 .2 ¢
primio olpravak oznadan ra prodnjo] strani.

Prirmatalj

V. i

1. Buduel da primatel] nije zaleden 2. Bududi da
nunwmdnﬂ?:nﬂm-mh Ialeden na mijssir TS b
pizana cbavijes! da u odredani dan | sat peimili plsmano, isto mu jo ostavijena
h}mmwdumndm i sandulidy, pratins, na vratima ill na
. be na [ ] drugom Za primalelia ;
luumdmummm' . vilijivom mpasiu

AR ey llllmu.
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POVRATHNICA [PECAT

DOSTEVME
VAATITI MA& ADRESL POSILIATELMA: PCATE}

REPUBLIKA HRVATSKA o
DUBROVACKO - NERETVANSKEAZUPANIA
GRAD DUBROVNIK '
UPRAVNI POSTUPAK 11\

KLASA: L ' ' ==
URBROWE: _1f7 |
Mazh pismaena:
L
PRIMATELY: b2 = !

DOSTAVNICA

oDYOJITI I VRATIT) MA ADRESU POSILIJATELIA
el ©3. il goding

_Buduti da primatel ni drugi put
rilptan na mpesty dostave, i odbije

prienili pismona, ksio mu jo cstaviianc
u sandudiéy, prelincd, ne vratima i ne
drugam za primatels vid(ivom mjesiu
e iy donlayiela ddum frotpdn cowidats
R e
"ARK ¢ B
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POVRATHICA
VRATITI HA ADRESU POSILIATELIA:

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKD - NERETVANSKA ZUPANIIA
GRAD DUBROVNIK

UPRAVEI POSTUPAK
KLASA: i
Maziv pismena:
PRIMATELJ
1
DOSTAVHNICA

OOVEJITI | VRATITI HA ADRESU Fl:lill.J!.'l';_LJl.

Akt pofpei dersil i aln o AL DALV atE
N
el
ARRE s
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257

GRAD DUBROVNIA
UPRAYVNA TIJELL
DUBROVHIK
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UPRAYNA 5111 . 0
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e L=

e AD DUBROVHLE
3 iPRAvNA TIUELA
DUBROVNIK

2000 d(Ol

H1-efR- 18T
e BAIART 15
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SRAD DUBROVMIK
UPRAVRA TIJELA |
DUBROVNIK |

Foogla-dlo

ae-ae 8- 2,2, Mo2t
H-E crprolpy 5 -

GRAD DUBROVNIK
2 UPRAVNA TIIELA
-Q.'l DUBROVNIK
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3.

Prijedlozi i primjedbe te ocitovanja
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B

RSTVO UNUTARNJIH P UV AT
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE H‘“HH REPURLTHA HRVATSHA

PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE SPLIT Grag Dubdavnik

previens: | 13.02.2024
SLUZBA CIVILNE ZASTITE DUBROVNIK Rlrfhge ke upepis | Qrg. ped

| 35002/ 22-00/ 01 2117104,
KLASA: 350-02/22-01/227 | et s oy _:-. b [t
URBROJ: 511-01-369-24-4 F11-1%05 L)

Dubrovnik, B. veljate 2024,

GRAD DUBROVNIK UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM, PROSTORNO
PLANIRANJE | ZASTITU OKOLISA

PRED DVOROM 1

20000 Dubrovnik

PREDMET: Urbanistiéki plan uredenja , Orasac 2%,
- suglasnost, dostavlja se

Veza: vad dopis KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-06/18-24-62 od 31.01.2024.

Temeljem &anka 101, stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (NN broj: 153M13, 65/17, 11418,
39/19, 98/19 | B7/23), &lanka 12. stavak 1. podstavak 22, Zakona o sustavu civilne zastite (NN
broj: 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22), Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne
zastite, Podruéni ured civilne zadtite Split, SluZba civilne zadtite Dubrovnik, izdaje:

SUGLASNOST

na planirane mjere zaétite | spagavanja u Urbanistitkom planu uredenja ,Oragac 2°.
Suglasnost se izdaje radi usvajanja Urbanistiékog plana uredenja .Orasac 2.

S postovanjam,

DOSTAVITI

[+ naskovu,
» pismohrani, ovdje
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---- e

AT | REPUBLIRA HEVATR, |

!
& = (1T

= i

IFI-;-,IJ 1101101 AT 1Dl
Lol e B Pa i | W o,
ITE-34-44 o
KLASA: 35005 22-01/420
URBROJ: 376-05-3-24-04
Zagreb, 7. veljoée 2024,
Republikn Hrvatska
Dubrovafko-Neretvanskn Eupanija
Grad Dubrovaik
Upravni odjel za urbanizam, prostarno planiranje | zadtitu okolila
Pred Dverom |
20000 Dubrovnli
EREDMET: Grad Dubrovaik
Urbanistitki plan uredenja ,.Oralae 2°
-milljenje o uskiadenosti konafnog prijedioga plaoa s utvrdenim
zahtjevima iz Hanka 50. ZOPU

Vieza: Vi dopis KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-06/18-24-62, od 31. sijetnja
2024,

PaoStovani,

Hrvaiska aloma agencija za mretne djelatnosti (dalje: HAKOM) zaprimila je Vi dopis
kojim lrﬂﬁmm vam HAKOM izda prethodne mislienje na konaéni prijedlog Urbaninichi
plaa  wrefenja . Orafac 27 temeljem dlonka 59, st (3) Zakoma o :I-l.-kumlﬂ'-!fl‘l
komunikacijama (NN br. 7622; dalje: ZEK) i &lanka 101. Zakena o proslomom iredenju
(NN 153713, 6517, 114/LE, 39719, 98719, 67723),

Uvidom u komatni prijedlog Urbanisticki plan uredenja .. Oradac 2 utvedeno je da il ne
planirg prostorno wredeaje cicktronitke komunikacijske infrastrukiure i druge povezane
opreme na ralin kako je 1o edredena i propisand Uredbom o mjerilima razvaja =1=lurmbt‘lrm
komunikacijske infrastrukrure | druge povezone opreme (NN br. 131712, 92151 10215 dalje:
Uredba), Slijedom navedenog dajema vam negativao mitljenje.

Obrazicienje

U wvaofim odredbama niste planimli prafanje jovne I:nr!umilmgijsk_: usluge putern
elektromagnetskih valova, bez vodova, a Sto s¢ navoedi u zahljevima 'smjemicama HAKOM-a,
KLASA: 350-0522.01/420, URBRO): 376.05-3-22-02, Zagreb, 21. prosinca 2022,

PredlaZemo do [z istih preuzmete tekst:

. Movu elektronitku komunikacijsky infrastrekium za profanje javee komunikecipske usluge
putem elckiromagnetskih valova, bez koridtenja vodova, odredin p}unimnj-nlm posiave I:mnlih
stanica i njihovib antenskih sustava na antcnskim prilwvalima na izgradenim gradevinama i
redetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (lofkastog oznatavanja)
lokacija, vodedi raduna o moguénosti pokrivanja tih podrulja radijskim signabom koji £e se

(HATA THA RESULAT AL AGEWCELA DA MAEENME D MLATROSTY

[T Frargrki £3 % 1anya Eapiih Ol pyyeotyila § Tk iy aat, Fakn o) pacg o | e Bigm b
B E R i A EESR BEEEN R I R
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emitirati antenskim sustavima smjeitenim na te antenske prihvate (zgrade i ili supove) uz
natelo zajednitkog koridtenja od stranc svih operatora gdje god je to moguée.”

Clanak 13. st. (11) Uredbe glasi™ Obvezuju se fedinice lokalne | podruéne {f‘:giﬂ-m!nrj
samouprave da wsklode odredbe dokunenata prostarnog wredenfa iz svojeg d_;r-ir.l_krug? 5
odredbama ove Uredbe prigodom njihove prve israde, ili prve izrade njihovilt izmjena i'ili
dapuna nakon sfupanfa na snagu ove LUredbe™,

Dakle, jedinice lokalne i podruéne (regionalne) sumouprave obvezne su Prilikum prve izrade
prostornih planova, ili prve izrade njihovih izmjena i dopuna, ugraditi odredbe Uredbe u
predmeini prostorni plan. S obzirom da naslov nije izvriio nolofenu obvezu, HAKOM ne
moge izdati pozitivao prethodno mitljenje na predmetni prostomi plan.

HAKOM nagladava naslovu da je obvezan pribaviti pozitivno prethodno midljenje HAKOM-a
kajim se potvrduje da se dokumentom prostomog uredenja ureduje gradnja clektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme u skladu sa Elankom 39. st (2)
ZEK-a i pravilnicima iz élanka 55. st (10) ZEK-a.

S podtovanjem,
RAVNATELS
mir.se Mirgn Gotin
{elektronicli porpitala oviaftena osoba)
Dastaviti:

1. Maslovu prepanudend

W G A A
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LINTHNTRAN

[ 70 | B PUB TR HAVATSHA

| Grag Dubrowm
HOPS
;-.l.n..-lq,p- Cobs gk e Il.'l'l.l et

i!Eﬂ-ﬁl.‘ -39 ik |.I‘I I'.l'-ll-ﬂll-;

Hrvaish operatol prnperog susiavm d d |1 Favatur; P an [ L]
Sekior ra rarvo|, prikfjudenis, izgradngu i 1 | NFE- 28T |"
TR A DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA

GRAD DUBROVMIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje | zadtitu okoliia

Klsga: TOO24-0T1181
Ur. bra): J-200-003 065 M-24-03 Pred Dvarom 1
Zagrels, 0007 04 20 (00 DUBROVHIK

rrEpuET:  Urbanistiékl plan uredenja ORASAC 2, na podrudju Grada Dubrovnika
-pEitovanje na javnl uvid | javnu raspravi,

Po&tovani,

u skladu sa Vadim zahtjevom Klasa: 350-02/22-01/01, Ur.broj: 2117-1-3-23-28, Zaprimijenaog
dana 05.02.2024. godine | odrianam avnom raspravom u postupku donoBenja Ubanestitkog plana
uredenja Oradac 2, na podrstju Grada Dubrovnik, tijekom koje se u propisanim rokovima mogu dati
pﬂm [Lmﬁa tmn-:l}::xm obavijenog g::hda jz' gty mﬂm
u u (&l B4.), na javngg raspravi dostavienog dijala
nacria prigdioga UPU Orasac 2, te dostavijenog kanografskog prikaza infrastrukiurmib sustava, a
nakon obavijencg pregleda strubne dokumentaciie | prikuplienih saznanja o stvamom stanju u
prostoru, Hrvatski operator prijenosnog sustava dd., Sekior za razwol, prikfjudenja, izgradnp i
upravijanje imovinom, temeljem oviadienja, viasnidtva i nadie2nosti nad otyekbma visokonaponske
elekiroengrgetske mrede, daje sijededs

MISLJENJE

Makon obavijenog pregleda dostavijenih karografskih prikaza kenatnog prijedioga UPU Orasac 2,
pregleda lekstualnog diela nacrta prijedioga Flana i izvréenom komunikaciom sa izradvadima
mm:.mumwummﬂmmwhmmmm
mﬂmﬂﬂﬁHmmmmmu.d..ﬁmmmmdﬂnkm
g:&mnmh ﬂ"ls-—nlt. Kl %w g godine puhnptu. : onodena
asa =150 od dana 28.12.2022. u d
Urbanistitkog plana uredenja Oradac 2, Grad Dubrownik,

U shitaju vadeg modebilnog odgovora molimo da se pozovele na Klasu: TON24-07/161.
S poslovanjem,
Direkior Sekiora za razvej, prikljudenia,
mmﬁuiwm -~
- F A /-\. ll_"'-. F .:' ..:
Rako Upfetal dipljng. ol

7

& Hops
HOPS d.d. 4, 10 005 Engesd, Hivatska "':*--r-#:d”“"""-mm‘ﬁ

UPREWVA TV + Evectpeiied, Ligrinem Ivankaviz « Claroes Lierelt = Biavka
Hﬁ_ﬂtﬂﬂmrﬁmm r;u'r:“n-; e —

ELAN HRET 2340 0051 1981 TT48 1 « Privrsing hanks Masveh d.d

AN FEGOG TPE0 0001 1033 B9TS 7 Fagretadin Backa & d

Uit gue u Jagrab « MLS DIOSITI00 - OIB 1314081833

Fesmafod bapstal o qr?;;lm.ﬂtm.ﬂ-ﬂ!lﬂ.uﬂmnpuw:
PoxigriEn i 5 88 ] cinlinere dipre. Aortenisbe. wipeincal | IRy
Tedgbon + 385 © 45458 111 T
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@ B

Sekior za ranvoj, prikljudenja, izgradnju | upravijanje imovinom
Shutba za pripremu izgradnje i izgradnju
Oudjed za prostome planiranje | izdavanpe posebnih uvjela

Prijenosno podrucse Splif, Ured direkiora

Prgencsno podruéje Split, Shulba za upravijane podrudnom mrekom
Prijenosno podrutie Split, Odiel za nadzemne | kabelske vodove
Arhiva

¥ HOPS
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FAHEP s

B GISTRIBUCLISKO PODRUEIE ELEKTROJUG DUBBOVMIK
W St ra realzaciu mvesicpkh proakets | pratuo mrsk

Meoie Tl ]
20000 DUBROANIK

+385 (01800 300 416
wan R hr'ods
o dpsubitsiran
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LELEL S ) |
uunnuuw‘u MERE | wArSKA
ZUPANIJA
GRAD DUBROWVNIK

Upravni odjel z2a urbanizam,
progtormo planiranie | zadtitu okokka
Pried Dvorom 1, 20 000 Dubravnik

N DATUR 18022024,

W KLASA: 1S0-02Fr-0nm

B PREDMET: Urbanisticki plan uredenja "Oragac 2° javna rasprava- dostava mislienja

Podtovani, temeljem vade moloe za dostavom miskenja o uskladenosti Plana sa danim

zahfjevima, 8 koju smo primili 05.02.2024, godineu skiopu posebne obaviiest o javno)
raspravi, izjavijujerno kako su nasi zahtjevilprijediozi privadeni i ukazupemo na jednu gresku u

teksiu

Clanak 24.

(2) .......dalekoved TS 3A/10 kV...
(2) .......daleKovod TS 3510 KV ...

S podiovanjem,

|
POt S Dt ik 33 diriddiid 2.0 o
Ui 2%ty i

Barkd BEfgatreash Aodira d d
EEAS M 2SR 14000 118

- prijediog plana
- potreban ispravak prijadioga plana
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e gl
i HRVATSKE VODE
VODNOCOSPODAR SR ODJEL
2 SLINOVE JUANOE JADRANA Telefon; 021/ 300 400
] 21000 5piit, Vukovarska 35 Telefax: 021 / 309 431

KLASA: 350-02/22-01/HxH=01
URBROE 374-24-1-24-6
Datum: 28022024 8.

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANUA

GRAD DUBROVNIK
e padjel 2 urbanizam, provtoneg plariranie | gaitio okolita

PREDMET: lzrada Urbanistiékog plana uredenja Gratse 2, Grad Dubrovnik: jawna rasprava,
atitovanje na prijediog plana - dostavija se

Veza: vad zahtjew Klasa: 350-02/22-01/01, Urbraj: 3117-1-06/18-24-62 od 31.00L.2024.8.,
taprimljen 05.02,.2024.5.

Uwidom u prijediog plana za javnu raspravu Urbanistitkog plana uredenja Oradac 2 lizradival
Unifika d,0.0. Zagreb, veljaca EUH.;.Lnhjnﬁemgnamrzinni:.mnﬁ Grada, Hrvatske vode su utvrdile
Wako su u istom predvidena rjedenja vodoopskrbe, rattite od Stetnog djelovanja voda | raftite voda od
onediifenja kroz realizaciju sustava odvodnje | objekata za profidtavanje, kao i edredbe za provadenje
plana, uskladeni su 52 planskim dokuméntima upravljanja vodama.,

Obzirom da su vodoopskrbnl sustay te sustav za odvodnju sanitarnih otpadnih voda na
podrutju Grada Dubrovnika u nadleinosti tvrtke Vodovod Dubrovnik d.0.0. Dubrovnik, potrebno je
prije pritvacanja predmetnog Plana ishoditi njihovo pozitivno mifljenie na predvidena rjelenjs
vodoopskrbe i odvadnje gipadnit woda.

Mitljerja smo kako je prijediog plana 2a javnu raspravu Urbanistitkog plana uredenja Oradac 2
sukladan sa planskim dokumentima upravijanja vodama, prema Hanku 39, Zakona o vodama (NN
&i6/19].

5 poltovanjem,

i v, Direktor:
Irina Putica, dipling.grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA [379- 3u gy P e
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA f
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizim, prosiorng planiranje i alitig okolita

FPredmet: 1 rbanisiifki plan wredenja ,, Oradae 2%
=mlgevar iz podrudja advodaje fekalnib voda

Ma Vade trakenje o 31, sijetnjn 2004 god., KLASA: 350-0222-01/01, URBROJ: 2 7 1-06/18-24.
62, koje se odnosi na dostavi migljenja o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja , Ovatac 7
obaviclinvamo Vas sljedede:

U knjizi 1 potrebno fe izmjeniti:

= Clanak 123, Tolku {2} mn matin: * Naseljs Ordss | Zaton Spapenn su na uredaj za prodifdavanje
cipaddnih voda u Oradeu”, Fekalna odvodaja naselja Oradac ne spaja se nn aredaj u turiststkaj zoni
¥irtovi sunca nego na prethodisg spomenuti Llredaj otpadnih vesds Oaisc,

= Clanak 125, Totku (2) nn natin: ~Lijevi odavadnje postayljaju se o JVINU prometau povrding,
uskladens s rasporedom astalib komunalnih instalscija, Cijevi odvodnje se polaku na uzbrdny strane
ulice fi ceste. MNa istof su strani i ebekeriéni kabeli, dok Je nizbrdna strann ostavljena za vodovod § TK
kabele. Pri mkmmmlnﬁimmj: ili rekanstrukeije ceste mode so istodobno Levriigi rekamstrukeju
1li gradnju ostalih komunalnih imstalacija u profilu ceste
Clanak 125, Todkom (4) omogutit ugradnju bio uredaja e predvidenu mogunag inedbe
vodanepropaine sabime jame.

= Upoglavliu 3.5.3.2. Odvodnjs otpadnih voda drugu redenicu icksta je patrebno ISy ing fa nading
Maseljs Oratac | Zaton spojena su na wredaj za proditéavanje otpadnih voda u Crateu,
U poglavlje 3.5.3.2, Odvodnja otpadnih voda potrebng je irbrisati refendeu | Sva

ravitacijska fekalna kanalizncijsha mreta predvida se od PVE eljevd,

S podtovanjem,

Dastavlja se:
- Sektor razvode i rgradnje
= pismahrana.

Vool Dl d 0, w7 VTR L S
Wandloieg Mions ga. roose Phrmmii A1 SO0 O -2 e i v e
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Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolida

Predmet: Urbanistitki plan uredenja Oradac 27
-tdgover i podrudja vodoopskrbe

Na Vade tradenje od 31. sijednja 2024. god., KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-
06/18-24-62, kaje s¢ odnosi na dostavu misljenja o Prijediogu Urbanistitkog plana uredenja
~Orafac 2%, obavjedtavamo Vas sljedede:

U knjezi | potrebno je fzmjenitiz

Clanak 27 totku (3) patrebno je izmjeniti na nadin da glasi:*Dimenzije vodoopskrbnih
¢ievovoda definirati ée se razradom projekine dokumenzacije.” Isto je potrebno uskladiti u
grafickom dijelu projekin.

U elanaku 27 u 108ki (5) potrebno izbrisati zadnje dvije retenice te upisati relenicu:
~ProfupoZamu zasti potrebno je projektiati sukladno pravilniku o hidramiskoj mredi za
Eadenje podara”,

U knjiczi 1 poglavije 3.5.3.1, potrebno je izmjeniti na natin da glasi:

«MNoselje Oradac je verano na vodoapskrbni sustay Zaton-Orasac-Elafiti, Osnovu posiojete
vedoopskrbe dini zahvat vode Palata | C5 Palaa (Qinsi=120 U's). CS Palata crpi vodu u
vodespremmik Zaton 1. 12 VS Zaton 1 voda odlazi magisiralnim cjevovodom prema naselju Oratac
5 edvojkom za Elafitske otoke, e zasebnim cjevovodom puni vedospremnik Zaton 2. [z VS Zaton 2
se opskrbljuju naselja Zaton Veliki i Zaton Mali, 12 $iikoviea,

Magistralni cjevovod koji odlaz iz VS Zaton | gravitacijski puni vodospremnik Oragac 1. U
vodospremmniku Oradac | smjcktenn je CS Oradac 1, koja sadrdi 2 grupe erpki: 1. grupa (Qinst =
12,5 Us) puni vodospremnik Orafac 2 (k.d. 160.0 m n.m., V=200 m3 J, te 2. grupa crpki
(Qinst=12.5 s} puni vodospremnik Oragac 3 (k.d 1604 m nm., V=500 m3 L1zV8 Oratac 2 i Vs
Ornfac 3 opskrbljuje se naselie Oragac. U vodospremniku Oradac 3 smjedtena je crpna stanica C§
Oradac 3 (Qinst=8,5 I's) koja puni vodospremnik VS Gromata. [ V'S Gromata vedi se opskrba
G_nmj:h sela Orafea: Gromada, Liubat | Klisevo, U naselju Klidevo je na transpartng-opskrbacm
cevovodu izgradena crpna stanica CS Mréevo. [z CS Mrbevo voda se crpi u VS Rodetidi s koje 52
opskrbljuje naselja Mréevo, Mravinjac, Ridica i Majkovi.

Walevadd Duabrinnid Aoz gn W | Ry L e
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Vodovod $ Dubrovnik

Jlg,'.ﬁnl

Podrudje obuhvata Plana vodoopskrbno & se veanti igj ji 1
i ey e i na vodoopskrbni cjevovod koji prolazi
rl'I‘:rmjl vodoopskrbinil cjevovoda definirasi de se razradom projekine dokumentaci
Cievevadi su okruglog presicka. Cievovodom se manipulim armaturama i fammkmlﬁnudm
::JIII'“ smijedteni u zasunskim oknima koja s¢ izvode kao podremne gradevine, Na zasunskim
ﬁhl Humplmml:;:iﬂnn ¥eljcani poklopei u razini terena, odnosno u razing mavrinog sloja
voplanizana vodovodnn mre2a predvida se kao jedinstvena mrein, kako za sani

X itarnmne patrebe
take i za profupodamu zadtitg, Protupofamu zastitg potrebao je projektirati ki ilni
TR s i s po Je projektirati sukladno pravilniku o

8 poflovanjem,

Dmmrlj.- LY

- Sektor razvoja i lzgradnj
= pismohrana. w

rl-.'-l L]
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P it o | 2608, 204
.-:..,JJ.'_...__.I._-" o p Doy =i
!:sn--l:m 2201 /00 [ 17506
! Wil g g B i =
5177488 |

REFPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KEULTURE [ MEDIIA

Uprava za zastitu kuliurne badtine
Honzervatorski odjol u Dubrovniku

KLASA: B12-08/24-10/0089
URBROJ: 532-05-02-17/8-24-2

Dubrovnik, 14, okujka Z024,

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVMIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje | zastitu okolisa

20 000 Dubrovnik

Predmet: Prijedlog Urbanistickog plana uredenja ,Oradac 2“, obavijest o javnoj
raspravi, midljenje, daje se

Veza: KLASA® 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-06/18-24-62, od 31. sijenja 2024,

Temeljem dostavljene obavijesti o javnoj raspravi o Prijedlogu Urbanistickog plana
uredenja .Oradac 2°, nakon cbavijenog postupka Konzervatorski odjel u Dubrovniku
obavjedtava da nema primjedbi

F'n mrlash rnlnlslnne
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QIR

2187557 [ AEPUBLIMA HRVATSMA
Grad Dubrovnik

P [26.02.2004

Uisfhe ke gty |G e

[3se0yaz00 | 211710
LE R By | Py ¥aA |'.'\- fr 1
|

BOM INFENIERING d.o.0. Lis: aacts e

vissnik parcela: ¥an. Cest, 1354/1; 1354/2; 1355/1; 1355/2; 1355/3; 1356 .0, Oralae, Dubrownik

Cubrenik, 26. Veljaoe 1034,

REPUBLIKA HRVATSEA
pUEAOVAEEO-NERETVANSKA JUPANILIA
GRAD DUBRDVNE

Bred Dvoram 1, 20 000 Dubsrounik

OIB; 21712494715

MB: D25E3020

Prodmet:  Primjedbe na prijsdiog plana - Urbanistizki plan uredenja .Oradac 27

Podtovani/a, na cenowy postojeleg prijedioga plana — Wrbanistilki plan uredenja JOradac 17 iz
veljale 2024. izraden od strane turtke Unifika d.0.0. s sdrescm u Medvedgradyia 25, 10000 Zagreb, 23
prostomno uredenje | projektiranje, Ualemo primpedhe na ist u swhu bolje iskoriltenasti prostosa
unutar obubvata = primjedbe te odnase na prometna rielenje. todnije na novoplanirane prometnice u
nanedju (OU3 | DU4), prijediogom urbanistitkog plana swrstane kao  ostale ulsoe”,

Maime, u shafaju planiranih prometnica JOU 37 | JOU &7 sratrama da su hte suvidne i mF& it
parcela ved ima prisup ra glavnu cestu JGU” ra jugorapadu, kao | pladiirano] prometrie ,OU 2%

Male supestije su date u wigeme kada nisma imali samnanja ta planiranu prometmioy JOU 27

Bududi da pomenuta planirans prometnica JOU 2° profagl kraz vingniliuy parcelu, srna.l:nrr-u da s
planirane prometnice ,OU 3% 1 OU 47 nepotrebnoe | da moliemo na sdeivatniji nadin rijesin promeq
unutar pomenute parcele, a pri tome poltivajudi tve adnedbe i prostormp planske dokumentacije.

Ma ova] mafin molemo postiti bolju kkosdtenast prostora u pogledu  smjedtanja  bududih
novoplaniranih gradevnih Cestion,

Unaprijed s& rabvaljujemo na razemijevanju.

—F

—puRROVELF

5 podtoanjem|

L
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SITUACHIA - PRETHODNE SUGESTLIE

(KADA NISMO IMALI SAZNANJA O
f Pl ANIRANOLI PROMETNICI DL
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0Storno ure

\

- WIDWALIS
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SITUACIJA - PRETHODNE SUGE
(KADA NISMO IMALI SAZNANJA
PLANIRANOJ PROMETNICI OU2)

mj. 1750
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A2 .\ N

L
SITUACLIA - PROMETNO RuESEIE 750

povee e B, o s e
i

o Fnatrana da o s ina prasings U 1
taiiey i1 reziga il ey ol m gty
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LITRRTET

I
[1285835_ | RFmustrka nmvaTsHR

I : F‘rll‘.r Debreavnik
| .r.n-ll..g-r.u }ﬂ]rﬂ]?ﬂ!‘
[ Eaali Poks pov al g Erg. jont
- - I’ i
DOM INZEMNJERING d.o.0. !Juw 2204 i '=r";:l -08;
Urgald o tpiny Inl-\,- 1oa '|
378 34-T0 |1'-' |- e

Viasnik parcela: Kat. Cest, 1354/1; 1354/2; 1355/1; 1355/2; 1355/3; 1356 K.0. Oratac-Dubrovnik

Dubrovnik, 28. Veljade 2024,

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKD-NERETVANSKA 2UPANLIA
GRAD DUBROVNIK

UPRAVNI ODIEL ZA URBANIZAM
PROSTORND PLANIRANIE | ZASTITU OKOLISA
Pred Dvorom 1, 20000 Dubravnik

QIB: 21712494719

MB: 02583020

Predmet: Urbanistitki plan uredenja Oratac 2* - Zamalba ta tumacenje

Poitovana/i, molim Vas za definira nje nacina | uvjeta gradnje novih gradevina u slutaju kada se
jedan dio gradevne cestice nalazl u izgradenarn, a drugl dio u nelzgradenom dijelu naselja.

Unaprijed se zahvaljujerno na razumijevanju | edgovoruy,
5 poftovanjemn!

P T

i dlo.n,
ODUBRQVHIE
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< NIARTARTORI O

- |2zEE8n2 | mEPUBAIMA HAVATSHA
I| Gravd Dabrarvnih

LAD | slwdd 8.0.8

| |peripne: |o003.2024
Flpraldue sk e al @ g gl

\ | I50-03j 220100 T1ET-1-00

I7E- 14-T2 1

Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovik

FREDMET:
Frimjedbe na Prijedlog UrbaonistiEékeg plona uredenjo .Oraiac 2°

Molim gom§ nosiov da pri izmjend postojede prostomo - plonike dokumeniacis
Urbondstickl plon uwredenjo Cradac 2 kzrmijeni urbanisfick status nekratning:

1. Nelyelnina kolosiorske ornake k&, 1345, ko, Ormadac,

Tral se do se Cestica k.2, 1345, k.o. Oroloc u cijelasli obuhvali banisfidkim planom
wedanja .Onodoc 2",

abubvals UPU-a Oralac 2
a k2 1345, ko Oradac, isvan
cbahvala UPU-8 Oralas 2
/ LA1345, k 0. Oradac, vetar
obehvaia UPLU.a Oadas 2

,\?{ % “‘
\ » ‘ e
0 ...

ST &

Vil i Ly M i | V el
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2. Nekrenina kotastarske ornake k&, 1248, k.o, Orafoc.
Trad se prenomjena k.£. 1288, k.o, Dralac iz nomjene _povwiing o gradevine promeia”

u Slombanu namjenu - neizgradenc”: takoder se trali zmijelianje plonkanog
sepavatora uba | mosti fe planirone mogude lokocke spremnika reciklabinag ofpodo s
predmelina Zeslice.
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3. Nekrelning kotostorske ornoke k.€. 1249, k.o. Orasac.
Tradi s zmijeilonje moguce lokocke planiraneg ispuslo cbaninskih vodo — upojnl bunor s
predmeine Sestice k.2, 1249, ko, Oraloc.
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4.

Mekretning ketostarske ornake k& 1267, 1248, 1249, 1270, 1271 [ 1345, sve k.o, Orafac,
Trafi se mogudénost prikjucenio predmeinih 2estica no premeainu | kamunainu
infrastrukiurg preko jovnopremelne povidine no k.8.19462, k.o. Onaiac.
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Obraziofen|e;

Mekrafrine lE. 1267, 1268, 126%, 1270, 1271 1 12721, sve k.o, Oralac, nolaze se unulor
couhvato Urbonglickog plono wedenio .Oraloc 27, Predmeine porcele noloze 58 dijslom u
rani slombena namjane — neizgradend he dielom urwior povwiling 2o grodevine promato.

Dio Saeslice k.E. 1345, ko, Orofoc jednim dijelom se nalar unufor obuhvata UPL-a Orgfoc 29
idijelom u slarmbencj namjeni - neirgradens te dielom unulor poviiing 7o grodevine prometa)
o cinegim dijehom umior obubvalo Prostormog plono uredenio Grodo Dubrovnika [mijefovilo
namjena, pretelitc slonovane. tgrodend dic).

Wiosnici predmatnih nokretning k.2, 1267, 1248, 126F, 1270, 1271, 1272/1 1 1345, sve ko, Oradac,
niamgerawas izviliti preporcelociju zemiiio suklodno odredboma valede prostomo-planske
dokumeniocie na nodin do se zemiiite, premo grofifkom prikooy v nosioviey, preparcedrg no 7
parcela (§+1], No rovoloermiranim grodevnim Sesticama planka se grodnga niskih stembernih
gradeving 3 jednom lunkcionolnom [edinicom.

mHowoformingne grodevna Eesfice oy cslguran neposrednl kolni pristue na jovnu promee inuw
provrinu,

Prijedliog parcelaclje 20 predmeaine porcele te predvidenc mjesto prkfuenia na javnu

promeknue povriinu:
ﬁmtﬂiﬂ-ﬂ:!
aia
i Pk R atawa
PR b
P P
aimis 4
Fimid T
B T LB
. =1
AN, . .
LI el uth - ,__."
b . =
N e
i Eﬂ e o
-"-.._,'r ]
EEE] ol -
_— Y S
a3 T, e emiil
B e " 1 ki
i
RIMA
i oy
W
[LETE [T [FL ]
U Iogrebu, 29,02 3024,
(potpl podnositela dahfeva)

Lohlievy oeilahem:
1. Kopiu kofaslarskog plonc
2. hvodak iz remijing knjige
3. Fopie puroaod]
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H N
":::" NESLUEBENA KOPLIA
REPFUBLIEA HRVATSELA Ko ORARAC
DREAVMA GEODETSHA UPRAVA kL 12TAN
FODRUEN] URED Z4 KATASTAR
FLAROYNIK

Stanje nn dan; | 402, 3004,

IEVOD ITE KATASTARSKOG PLANA
Mjeriba [ 1000
Leverna mjerilo 1:2080

EFi 1]

L

1374 (LT EELEH
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e NESLUZBENA KOPIJA

.:;‘.
5 .%
REFPUBLIEA HEVATSKA
Opdinaki sud u Dubrowndio
ZEMLJSHROKNJEN ODJEL DUBROVNIK
Stanje na dan: 28,02,.2024. 07:56 Varifickani ZK watak
Katasiarska opéina: 308851, ORASAC Broj 7K ulofka: 264
Brey zadnjeg dnewnia 2-1322023
Alclivns plomba:
IZVADAK IZ ZEMLISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bra) Povridina
Rhbr, Oznuka zemilita
""M"ﬁ'“’ Primfedba
) - - Jutra | &hv | m2
1. [1272 |Dumovine =1 1602 =
ORANICA mui
2. 12722  |Dumovine 70|
DvoRISTE ]
]um,run; 1872
B
Viastovnlca
Risr, Sadria) upisa |Primjadba
Viasnltkl dia: 111 = T —
LAPTALO MICHAEL JACK|
[+
| Teratovnica
Rbr. | Sadrisjuplss | res  [PAmjedba
Tareta namal

Fotvrdule sa da ova) invadak odgovars stanju zemifdne knjige na datum 20522024,

Zemipinchcfin Cvadek (duium | wigsimes Qras) F T FECEIN ST ~ Sanica 1
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NESLUZBENA KOPIJA

B

REPUBLIKA HRVATSHA
Opdinskl swd u Dubsowniko
ZEMLNEROKNJIEN] ODJEL DUBROVNIK
Sisnje na dan: 70,02, 3024, 07:58 VenBicirant ZK ula2ak
Katastarsks opéina: J06851, ORASAC Brod ZK ulodka: 1057
Broj zadrjsg dnaviie. Z-87 752019
Aktivne plomba:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
E‘rallI Povriina
DEm
Rbr. l'ﬂl‘- Ozmaka zemijtita Jutre | 2w e Primjedba
1. [1ME T 2048
UKUPNG: 2048
B
Wiastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedha
4, Vissnldii dio: 14
|LAPTALD MICHAEL JACK,| |
c
Teratovnica
[rer. | Sadria) upisa | hmos  [Prmjedba

1.
1.1 Zaprimijana 208,07.201 1. bro] Z-4126M1

Bla tarmelju Ligovors o zasrivaniu stvams slulnosti ne nekrelnisama ksss: 037-
021 1-01 /582 urbraf: 217-08/3-1-11-1 MaliCnog ureda Dubsownik, MaliCno
podrudja Cralac, Brop: OV-B532111 jawnog biljednika Nkie Vidana iz Dubrowndca,
wicnjifuje se prave stvame shunostl puta | io proleza | provozs ne baret dijela Kad,
Soslrem. 1354, Z.ul 1057 oo, Orakac kao poskdne nalorednine | 1o puta u e
od 3 m, & dutini ed 20 m, odnasno U ukupnoj poveling od 60 m2. a kol dio je u
prégladnom nacriu rradencm od Habitsl pes d.o.o., kojl Sinl sssfanl dio ovog
Ugenvora, cenacen plavom bojom, & na kons! Caslzem. 13481, zul 851 ko,
Oradac kao povissns nekrebnine,

Potyrdule so da ove) iovedek odgovars stanju zemijine knjige na datem 29.02.2024,

Teripbraimilrd Tvadeh [datum | wieme e HELIaA BEATAE Srarca 1
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$ NESLUZBENA KOPILJA

o
REFUBLIKA HRVATSHA
Opdinski sud u Dubrevnilog
TEMLIENOKN NI ODJEL DUBROVHIEK
Stamfe na dan; 200022024, 07:55 Varificirand 2K ulodak
Hatastarska opéina: 308851, ORASAD Brof 2K ulodka: 1107
Brof zadnjeg drevnide: Z-130162021
Akiivna plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJASNE KNJIGE
B
Posjedovnica
PRV QODJELJAK

Brof Povring

Rt "ﬂ“ Ciznnka zemijidta Primjodba
Lo jutra | Ehw | =2

4 .

1 1267 VYRT 2141 Prigis ln ufodie
§55
2 |ides PASHIAK fﬂ]:ir?h i whollig
ER 1370 ORAMNICA f-Ts ﬂmh kol
UKUPHNO: 1367
B
astovnica

| Sadrial upisa |Primjedba

i Viasnktki dio: 11

LAPTALD MICHAEL JACK,|

G
Teratovnica
lrer, | Sadrtaj upisa | knos  |Primjedba

1 S—— p— S —
11 Zaprimijeno 10082015 broj Z-4422515

Ha lemalu pravomodnog Rjebanga od 37 fravnfa 2015 god, | 18 lipnfa 2015 god.
br, UPA - 843 - 04015 - 0103 Shetba za imovinsko presne poslowe Dubravadho-
neretvanske 2upande ie nagodbe od 8 iravmja 2015 god. be, UP - B85 D5
0103 Vodowad Dubnowvnik, fedeng od 25 swvibngs 2015 br 11 F2 - BAHE
Optdnakog suda o Dubrevitki | uplatrics ulnjiiue se prave stvarme shubnest madl
izgradni sustava odvodnje olpadnih voda preko srednjim dijela Sesd, zem. 1270
u duin &d 16,2 m2 | prosjedne diine 1,5 mi cpseg siubnost 24 m2. @ o konst
VOOOVOD DUBROVNIK 0,000, CIB: ROBE20MTETT, DUBROVHIK,
VILADIMIRA NAZORA 18

Patvrduje se da ova) Levadak odgovars stanju zemildns knfiga nn datum 20.02.2024.

Temirnayen Ceades (et | Wpteme Zrade] T T Torariea 1
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSEKA

Cpéinakl sud 1 Dubrownbu
ZEMLEE

ODJEL DUBROVHIE
Stanja na dan: 38.02.2024. 07:58 Verlficirand 2K wiodaik
Hatastarska optina: 306851, ORASAC Biroy 2K wlodka: 1287

Broj zadnjeg dnevnika: 2125742018
Al plombe;

IZVADAK 12 ZEMLSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Fovréing
Rbbr, nmm!ih Ozmakca zamifilita o = Prim|adba
el
1. |28 VRT mmum
- 1aH VRT qml.r?uuum
[UKUPHO: 28
B
Wiastovnica
|Rbr. | Sadrial uples |Prmjedba
2. Viasrllkl dic: 1M
|GASIC MaRIKO, |
C
Taratovnica
Rbr. Sadriaj uplsa | tnos |Primisba
erels nemal

Pobvrdulo so da oval lrvadak edgovara stanju zemijidna knjige na datiem 2800330024,

Famigincknitn Lreagek (da0m | T UTa0a) T LR, BRI Suwi
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Ja MARINKO GASIC| .
[ ]danaZy. veljate 2024. godine, dajem

SPECIJALNU PUNOMOC

kojom opunomoéujem i oviagéujem LAD 1 studio d.0.0.] |
| da moZe u moje ime | za moj ratun, mene Kao
viasnika nekretnine oznadene kao katastarska Eestica kébr. 1271, kébr. 1269, sve
k.0, Oradac, zastupati me pred Gradom Dubrovnikom, svim Upravnim odjelima,
podnasili prijave | prigovore, prijedloge, dopune i izmjene na prostomo — planske
dokumentacije Urbanistitkog plana uredenja Orasac 2°, U odnosu na slalus
navedenih nekretnina, te primati sva pismena, odgovore i rjeSenja u odnosu na
podnesena prijava, prigovore, prijedioge, dopune | izmjene navedenog Urbanistitkog
prana uredenja .Orasac 2°, kao i podnijeti i uloZili Zalbu, odredi se prava na Zalbu |
sve druge potrebne radnje u moju korist.

Opunomotenik je oviasten ovu punomot, a u sluCaju potrebe, prenjeli | na druge
osobe po njegovom Izboru, odvjetnika ili bilo koju drugu oscbu.

Marinko Gasic

Ja, javni biljeEnik Luce Bronzan, Dubrovnik, Dr. A, Stanfevica 24,
podwrdujem da je stranka:

MARINKO GASILC,| e mojoj nazotnesi
wlastoruEno potpissa pismeno. Folpis na pismenu je istinic. Istovietnost podnositelja plsmena urvedila
sam lemeljemn asobne iskaznicd Pubrovacko-nerervanska.

JavnobiljeEnika pristofba za ovjen po tar. br. 11. 51 4. ZJP napladena u kznasu 1,33 eur.

Javnabiljeini€ka nagrada po £1. 19. st 1. PPIT zarafunata u iznosu od 3,99 eur ovedana za PDV u
izmosu od 1,00 eur,

Braoj: OV-22262024
Dubrenik, 00.03.20024,
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J

FREJEVIXD SA ENGLESKDG NA HRVATSKI JEZIK

Javni biljednik ili shutbena osoba koja popunjava ovaj obrazac potvrduje iskljutivo identitet osobe |
|kop je potpisala dokument, te ne provierava istinitost, wésosl ili valjanost log istog dokumenta.
Driava Kalifomnija

Okrug Santa Clara

Dana 18.02.2024. u mojoj nazednosti, Marisol M. Mareno, u svofstvu javnog bilienika, potpisano od

[lmc iluFbene ouobe |
drane Michsel Jack Loptala,
il oapianiln)

kop mi je na lemelju zadovoljavajutih dokaza potvrdio da je osoba Bije je ime potpisane na
priladenom dokumentu i potvrdio mi da je isti izvidio u svom ovisltenom svojsivy, te da je potpisom
na imsirmentu potvrdio da je 1a osoba, edmosno subjekt u ije ime je dielovan,

Potvrdujem pod KAZNOM ZA KRIVOKLETSTVO prema zakonima driave Kalifomije da je
prechodni od losmak istinit i iedan,

U FOTVRDU stavijam svof petat i potpis.

Poipis: fpoipis medinak {Petst) Pefat:  Masisol M, Moreso
iPaipis jrenag kleinika) Jami biljetnik - Kalifomija
Obuneg Santas Clam
Odabrenje § 1LG03E

latek odobrenja: 14,05.3007,

Ja, Bokena Butigan, stalni sedski tumeé za engleski jezik, imenovana rjeienjem

predsjednika Zupanijskog suda u Dabrovaiky 43 32521 18, kalovoza, 2021, godine

jr::;rdujlm da gornji prijevod potpuno g ' Mg sastavljemom no cengleskom
. )

Dubrovaik, 29.02.2024.
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Ja MICHAEL JACK LAPTALD
ana 27, velj 74 godine, dajem

SPECIJALNU PUNOMOC

hojorn opunomodigem | ovialéujem LAD 1 studic doo, | |
| |ulmiuumnjnlmal;umu§ruﬁmmm
viasnika nekreining cznatene kao katastarska destica kibr. 1345, kébr 127211, kithr,
1270, kébr. 1267, kibr. 1268, sve k.o Oradac, zastupall me pred Gradom
Dubrovnikom, svim Upravnim odjelima, podnositi prijave i prigovore, prijedioge,
dopune | izmjena na prosiomo — planska dohumentocks Urbanistidkog plana
uredenja ,Orafac 2°, U odnosu na siatus navedenih nekrelnina, te prmatli sva
pismena, cdgovore i rjedenja u cdnosu na podnesene prijave, prigovore, prijedioge,
dopune | izmjene navedenog Urbanistitkog prans uredenja Orafac 2°, kao |
podnijeti | Widiti 2albu, odradi se prava na 2albu | sve druge polrebne radnje u moju
korist,

Opunomocenik je ovladten ovu punomoé, a u sludaju polrebe, prenieti | na druge
2500e pa njegovom izboru, odvjetnika & bilo koju drugu osobu,
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LPRAWNMI ODIEL ZA URBANIZAM, PROSTORMNO PLANIRANIE |
ZASTITU OKOLISA

Pred Dvorom 1

HIR-20 000 Dubravnik

Predmaet: UPU Oradac 2° = PRIMIEDSA

Legalni sam i knjifni viasnik katdest. 134871, 1348/2, 1348/8, a koje s& nalaze unutar prijedioga UPU Loradac 27 te
suuviaenik kat. festice 1348/6 koja je takoder unutar navedensg obubivata,

Navedere Sestice Eine jedinstvenu gradevinsku | urbanistitiou cjelinw. Spomenute destice su opremijene. Na Cestici
13482 je sagradena kuda, put uknjifen, dozvala aktivna.

festica 1348/1 je uredena | opremijena gradevinska festica. Kreditng je apteredena na sljededih trideset gading 3 23
istu e ugovoreno projektiranje (dodatni troak). PRUEDLOG ceste u cijelosti obervrijeduje gradevinsku gjeling swik
gore navedenih estica, a posebno Sesticu 1348/1 kaju pretvara u otpadak, Koridor prediolene ceste prijedi bilo kakav
pristup Eesticl 1348/2 postojedim putem, odnosne unidtava postojedi put. Naveden! put je u cijelostl zakonit [uknjien
u 7K} te je u korifténju gotovo Setrdesat godina. U izgradnju puts kao | u ostale navedene festice ulofend je ul pung
novea | jako punc rada, Eivota, Eivaca | sdravlja, stoge predioleno riedenje ME MOZEMD PRIHVATITL Isto uniltava nate
privatne viasnkltve, time Bvote | bududnost éatir obiteli te skisd natih | susjednih parcels.

PREDLAZEMO:

da se na PAUEDLOGU planirane ulkce {OU 2- planirana) naprasve dva kraka, Istolni | zapadni koji Ce se taustavit| prije
nate gradevinske cjeling parcela | puta (skica u privitku} ill da se iznade neko drugo riesenje a koje ne dira jedinstyenu
cjelinu nadih i susjednih destica.

Spomenuta korekeija traze ne dovodi u pitanje fukncionalnost PRUEDLOGA prometnog rielenja niti PRUEDLOGA plana
 cjefini,

Maia primjedba na PRUEDLOG doprinosi vieualnom, ekolofkom i ekonomskom rjedenju, a nama omogudava
nesmatano ufivanje naleg privatnog viasniftva, a §to nam je | zajaméenc Ustavom Repulbiike Hrvatske.

U Dubrovniky, 26.02.2024,
MIRKO NIZIC Foir, L

FRANIO NIDIC _%_,7 1-’
ZDENKA NI gl

P _—
ANTE NIDIC E.l&:hﬂ.._,
FELANA NIZIC ,/’% gt

*
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Grad Dubrovnik
Upravni odjel za urbanizam,
prostarno planiranje i za&titu okoliza
Pred Dvoroem 1
20 000 Dubrovnik

Dhatuim:

PREDMET: Primjedba i zahtjev za izmjenu prijedioga UPU Orasac 2
Veza: KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-06/18-24-80
Javna rasprava o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja "Oradac 2°

Padtavani,

kao jedni od viasnika slobodnog zemljidta &ija je inicijativa pokrenula izradu UrbanistiZkog
plana uredenja (klasa: 350-02/22-01/01, ubroj: 16-22-01;) te smo, osim iskazivanja interesa
nakon usvajanja Odluke o izradi UPU Qradac 2 (objavljena u Slubenom glasniku Grada
Dubrovnika {broj 17/22) od 2, prosinca 2022. godine), sudjelovali u trodkovima izrade istog,
obracamo vam se s primjedbom i zahtjevom za izmjenu prijedioga plana UPU Oragac 2 u za
to zakonski predvidenom roku tijekom izlaganja i trajanja Javne rasprave koja je objavijena
od 05, veljace do 05.02ujka 2024, godine na stranicama Grada Dubrovnika,

Razmatrajuci predlodeni nam plan UPU Orasac 2, ustvrdili smo da se predioZena
infrastrukiura nove prometnice i koridor postojeteqg dalekovoda TS Oradac 3610 kv - TS
10/0.4 kV Oragac 1 krizaju preko nagih Gestica 1360/31 i 1360732 k.o. Orasac na facin da
na preostalim povisinama parcela nece biti mogude ishodovati akt o gradniji jer se ne
zadovoljavaju uvjeti minimalne dopudtene povréine gradevinskih Sestica koja iznosi
minimalng 500m2 po ovom prijedlogu UPU Orasac 2, te su trokutasti oblici koji su ostali
kao slobodne povrgine za gradnju nedostatni za realizaciju izgradnije.

U izradi Flana smo u dobroj namjeri i s povjerenjem, te financijskim uteséem, ulli kao
vlasnici Cestica 1360/31 i 1360/32 i djelomiéni viasnik Eestice 1360/25 sve k.0, Orasac,
ukupne povriine 1740m2, a trenutnim prijedlogom Plana, ake uklonimo povréine koridora
dalekovoda i nove prometnice, ostajemo s povrdinom od cea ukupno samo 770m2. Sto

naci da se zbog potrebe postojeée i buduée infrastrukture 56% ukupne povrsine nageq
zemljita obezvrijedilo.

Zbog natina kritanja dalekovoda i predioZene trase prometnice, ako se prijediog usvoji, od

Cestice 1360/31 ostaje iskoristiva povr§ina od samo 300m2, a na éestici 1360/32 samo
470 m2, te one nede ispunjati uvjet o minimalnoj povrdini gradevinske festice od 500m?

76

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI



prostorno uredenje i projektiranje

koja je predvidena ovim Planom. Nadalje, osim §to iskoristivi dio £estica zasebno nece
imati oblik ni minimalnu potrebnu povrinu gradevinske Eestice, cak nede biti moguée
oformiti novu Cesticu spajanjem Gestica 1360431 1 1360732, a koja bi imala oblik, &rinu i
povriinu sukladnu uvjetima gradnje koje predlage plan UPU Oragac 2.

Spomenute Cestice 1360/25, 1360/31 i 1360/32 postale su nade viasniStvo u procesu
podjele viasnidtva i zamjene zemljigta u svrhu rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa s gosp.
Ivanom Vidovicem, Ines Jei¢ | Vandom Richters. Tijekom tih dogovora smo povrdinu
zemljista koja je bila naga djedovina, a protezala se podrué&jem koje sada dijelom tvori
Cestice 1360/28, 1360/24 i 1360/28, ustupili gosp. Vidovicu u zamjenu za zemljiste koje
sada tvori Cestice 1360/31 i 1360/32, te udio u Gestici 1 360,25, kako bi novom
parcelacijom pojednostavili viasnicke odnose i osigurali da svaki od spomenutih viasnika
maoZe raspolagati svojim Gesticama na koristan nadin, maksimalno podtujudi interese svih
strana u postupku podjele.

Inicijativu prijedloga izrade novog plana UPU OraZac 2 smo potpisali s potpunim
povierenjem da ée se nas interes, uzeti u obzir pri samoj izradi Plana. Predstavijeno nam je
da e nove prometnice biti poloene na nadin da se protefu preko cestice 1360/24 u
viasnidtvu Procall d.o.o te estice 1360/25 na kojoj smo suvlasnici | zaustaviti na granici s
nagim parcelama 1360/31 i 1360/32, a ne da e se iste protezali se preko nade parcele u
druge djelove naselja. Iz tog razloga su parcele 1360/25 i 1360/24 k.o. Oradac u procesu
podjele vlasnistva ved uknjizene kao put.

U lipnju 2023. godine smo od Grada Dubrovnika ctkupili udio u Gestici 1981/3 kako bi si
tom kupnjom osigurali da estice 1360/31 i 1360/32 imaju direktan pristup Eestici puta
1360/25 na kojoj smo suvlasnici. Trasom nove prometnice koja je predloZena u Planu
oduzima nam se éestica 1360/25, udio u Eestici 1981/3 te dio Gestice 1360/31 za potrebe
infrasktrukiure puta. Dakle prije Bmjeseci smo otkupili od Grada Dubrovnika zemljiste koje
nam se ovim prijediogom Plana ponovno oduzima,

Od 201 2. godine kada se donosio Prostorni uredenja Grada Dubrovnika, do danagnjeg dana
smo za inicijativu izrade plana UPU Oradac 2 kao obitel} i zainteresirana stranka utrodili cca
20.000€, kako bi nada sada ve¢ odrasla djeca i nasi unuci | praunuci mogli na svojoj
djedovini izgraditi svoje kuée u skladu sa Zakonom.

Ovim prijedlogom plana UPU Oragac 2 smo maksimalno osteceni - dali smo sve, a dobili
niita. thlpri}ndhqplmllﬂumﬂninepﬂwﬂ-nnhknuitﬁn&mmhmimm
nacin da se u Plan uvrsti obveza izmjedtanja nadzemnog dalekovoda TS Oragac 3fi/10 kV -
TS 10704 kV Oragac 1 u roku od 2 godine, tako da se kabeli smjeste nadzemno na trasu
nove prometnice, ili se na neki drugi nadin izmjesti koridor dalekovoda s nadih parcela, kako
bi se osigurale potrebne slobodne povriine gradevinskih Cestica neopterecene koridarom
dalekovoda.

Smatramao da bi spajanje trase dalekovoda i budute prometnice potpuno opravdan zahtjev
s obzirom da je veliki broj privatnih 2estica u podrugju naselja Orasac obezvrijeden
trenutnim poloZajem dalekovoda. Nadalje dalekovod je u troénom stanju te predstavija
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opasnost po nekretnine | osobe u njegovo blizini 5to dokazuju fotografije u Prilogu 2.

S obzirom da plan UPU Ora3ac 2 predvida novu prometnicu sasvim je opravdan zahtjev da
se_ naselje oslobodi nepotrebnog optereéenja infrastrukturom i ona izmjesti sa Eesticau
privatnom vlasnistvu na Eestice koje ée pripadati Gradu Dubrovniku. Na taj nadin se
vlasnike E:E.Eticﬂ obuhvata plana ne o5teéuje dva puta i samo tako Plan zaista i donosi
nesto pozitivno za buduénost naselja.

Haihunaﬁmzlﬂl:jﬁ_.-jadaunapumﬂmm 1360/31 i 1360/32 k.0. Oraac koje smo unijeli
u Plan ostvare uvjeti za nesmetanu gradnju stambenih objekata prema Planu i Zakonu,

P&e_huj.mm va.%e pismeno ofilovanje na nase primjedbe, te da cemo uskoro dobiti
izmjenjen prijedlog Plana prema nasim zahtjevima kaji cemo prihvatiti kao zadovoljavajudi.

Obitelj Gjaja

Marija Gjaja) ' /ij’a?'* % :
_____  potpis_ - %‘?‘“—-

Igor Gjaja, O potpis__ et

Ivana Gjaja-Handabaka, .

Dalia Gjaja,

Prilog 1: lzvod iz grafickog prijedloga plana UPU Qragac 2
Frilog 2: Fotografije trognog stanja dalekovoda

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
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Grad Dubrovnik
Upravni odjel za wrbanizam,
prostormo planiranje | 2astitu okolisa
Pred Dvorom 1
20 000 Dubrovnik

Datum:

PREDMET: Primjedba i zahtjev za izmjenu prijedioga UPU Oradac 2
Veza: KLASA; 350-02722-0007, URBROJ: 2717-1-06/18-24-60

Javna rasprava o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja "Crafac 2°

Kao jedna od obitelji koja je viasnik slobodnog zemljifta | nekretnina koje su obubwvadens
prijediogom Plana UPU Oradac 2, obradamo vam se s primjedbama i zahtjevima za izmjenu
prijediega Plana u za to zakonski predvidenom roku tijekom izlaganja i trajanja Javne
rasprave koja je objavijena od 05. veljade do 5. okujka 2024. godine na stranicama Grada
Dubrovnika.

Primjedba | zahtjev 1:

Razmatrajuci prediaZeni plan UPL Oradac 2, ustvrdili smo da nije planirano izmjestanje
koridora postojedeg dalekovoda TS Oragac 3fi/10 kV - T5 10/0,4 kV Oradac 1 s parcela koje
sU W nagem viasnistvu,

Kao vlasnici estica 1360/26, 1360/27, 1360/6 | 2214 k.o. Oragac preko kojih prelazi koridor
nadzemnog dalekovoda, prilaem zahtjev da se u Plan unese odluka o lzmjetanju
nadzemnog koridora dalekovoda s navedenih Zestica, tako da se isti izmjesti nadzemno na
trasu nove planirane prometnice,

Tako bi se smanjilo opterecenje mjesta infrastrukturom na jedan koridos koji bi sbuhvadtao
svu infrastruktury, umjesto da se nae privatne Sestice i dalje koriste za potrebe
elekiroopskrbe mjesta. Kada se prometnica izgradi elektroopskrbna infrastruktura se mode
poloZiti podzemng,

Zahtjev smatrame dodatno opravdanim ler j& infrastruktura dalekovoda trogna, | zahtjeva
hitno cbnavijanje. Drvene pale su veé sada natajno nakrivijene | vl
nekratnine i ljude, J e

Primjedba | zahtjev 2:

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI
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Prijedlogom plana UPU Oragac 2 su obuhvadene Sestice 1357/8, 1357/7, 2212, 2213, 2214
k.o. Oraac, takoder u nasem vlasnistvy, a koje se nalaze u izgradenom dijelu naselja
obuhvacen Prostornim planom Grada Dubrovnika | za koje je odredena mjesovita namjena -
preteZito stanovanje M1,

Planom UPU Orasac 2 je trenutna namjena Eestica reducirana na stambenu namjenu S u
Kojoj je zabranjena izgradnja cbjekata u svrhu gospodarske djelatnosti, £ak i kada su dio
cjeline stambene gradevine. Smatramo da su gospodarske djelatnosti poput frizerskog
salona, trgovine, pekare, ugostiteljskih objekata i sl. integralni dio Zivota naselja, te ovim
potezom gusite potencijal da Oradac postane mjesto prikladno za obiteljski Zivot.
Zahtijevamo da se za navedene Eestice 1357/8, 1357/7, 2212, 2213, 2214 k.o. OraZac koje
su u nasem viasnitvu i pripadaju izgradenom dijelu naselja zadr#l trenutna zona mjeovite
namjene M1.

Ocekujemo vase pismeno oéitovanje te da éu uskoro dobiti izmijenjen prijedlog Plana prema
mam zahtjevu.

Obitelj Jeié

Ines Jeié, OIB
Smiljan Jeié, {

Marojica Jeid)

Orsat Jeid, Ellq

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

86



prostorno uredenje i projektiranje

VLASNICI nekretnina koje su obuhvacene Prijediogom Urbanisti¢kog plana uredenja UPU

"Oragac 27
o 1111111111 1f111°
Uprawni odjel za umbenizam, e o TG ]
prostomo planiranje i zagtituokol [~ o0 Dubrewmik '
Pred Dvorom 1 Privijens: iﬂi-!lﬂ'li" 1
. Kl T ol Db D sl
20 000 Dubrovnik !J“_m”,_n,m | 31e7e08;
;n.:l:- A by .“ Tl v denn |
132475 o] !
Datum:

PREDMET: Primjedba i zahtjev za izmjenu prijedioga UPU Oragac 2
Veza: KLASA: 350-0222-01°01, URBROJ: 2117-1-08/18-24-80
Javna rasprava o Prijediogu Urbanistitkog plana uredena "Oragac 2°

Kao viasnici slobodnih zemljista | nekretnina koje su obubwadene prijedlogom Plana UPU Oragac 2 3elimo
iznijeti svoje primpedbe | zahtjeve za izmjenu prijedioga Plana u za to zakonski predvidenom roku tijekom
izlaganja i trajanja Javne rasprave koja je objavijena od 05. veljade do 5. afujka 2024, godine na stranicama
Grada Dubrovnika.

Nasa primjedba i zahtjev odnose se na nedostatak planiranog izmje$tanja koridora postojeceq dalekovoda
TS Oradac 310 KV - TS 10v/0,4 kV Oradac 1 s parcela u nagem privatnom viasnigtvu,

Kao vlasnici zemljista kroz koje prolazi ovaj koridor, zahtijevamo da se u Plan unese odluka o premjestaniu
nadzemnog koridora dalekovoda s nadih Eestica na trasu nove planirane prometnice. Ove bi smanijilo
opterecenje sjevernc-istodnog dijela naselja infrastrukturom na jedan zadticeni koridor, omoguéavajuti da se
elektroopskrba s vremenom izvede podzemno pri izgradnji nove prometnice.

Izmjestanjemn dalekovoda e se osigurati da nade privatno viasnistvo nije obezvrijedens i tek tada ovaj
predloteni plan UPL Oragac 2 donosi neto pozitivno za sve viasnike nekretnina u njegovo obuhvatu. U ovem
predloienom obliku gdje se koridor nadzemnog dalekovoda i trasa nove prometnice proteZu preko razliGitih
povrdina nadih privatnih zemljifta Plan je koristan i uzima u obzire interese samo Satice podobnih viasnika
Sto smatramo u potpunasti neprihvatljivim,

ﬂvaj__ulﬂj;e-- smatrama dodatno opravdanim s obzirom na trodnost postojece infrastrukture dalekovoda, koja
zahtijeva hitnu obnovu. Drvene stupove ved sada zahvaca znatajno nakrivijenje, £to predstavija opasnost za
nade nekretning i sigurmost udi,

!
) II{H‘ LI‘ l;lkll__ llll I ;‘\Ih '-_III " 1 | ! 3 '-.‘-\"'\. 'y
Ime | prezime_* ARt NG Liﬁjf: f U S AL
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Zvonimir Kuligié |Z5155 | mEPUBLTNA HRVATSA — |
Grad Dutsravnik
P | 04.03. Iﬂj:l |
Rl pci ke prraby | Do o,
| 35003/ 2204 102 3117-1-08;
:r gl d e s ] |.I3'| by Ir-\."- Jinepas |
15-24-78 |4 [

Grad Dubrovnik
Upravni edjel za urbanizam,
prostorno planiranje i zadtitu okoliZa
Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik

PREDMET: Prijedlog UrbanistiZkog plana uredenja "Oraac 2"

- prigover, daje se
- klasa: 350-02/22-01/01

Poitovani, ovim putem ulaiem prigovor na Prijedlog Urbanistickog plana
uredenja "Oradac 2" koji je dan na javni uvid.

Naime, viasnik sam katastarske Cestice 1347/5 k.o, Oradac, povriine 656m?
koja se nalazi u obuhvaty prijedloga Urbanisti¢kog plana uredenja "Oradac 2" |
koja se nalazi u zoni stambene namjene-neizgradeno. Prema prijedlogu UPU-a
Oradac 2, karta 2.3 Prometna, ulitna i komunalna infrastrukturna mreia —
elektroopskrba preko moje katastarske cestice 1347/5 k.o. Orafac i preko
susjedne jedine izgradene gradevinske cestice 1348/2 k.o. Oratac evidentirana
je kao postojeca nadzemna infrastruktura 10 kV kabel sa zastitnim pojasom,
Prijedlog Plana za istu ne planira izmjedtanje ve¢ se maja nekretnina dodatno
opterecuje zastitnim pojasom dirine 10 metara fto smatram neprihvatljivim,
Naime, radi se o nadzemnom kabelu koji je HEP postavio bez bilo kakve pravne
osnove preko moje parcele, Dakle, ne postoji nikakva upisana niti ugovorena
ml:i:_-mst na .Dj""“w koje bi taj nadzemni kabal opterecivao moju parcelu na kojoj
mislim graditi stambeny gradevinu nakon donoenja Plana.

Radi se se o “onako” razvucenom kabelu na drvenim palama izvedenim na
nadin kako se to radilo prije 50 tak godina. Sada se donosi Urbanistiki plan
ureﬁen.ja "Orafac 2" &ji je zadatak detaljan prikaz gradevinskih festica 24
Fraderue te definiranje | uredenje buduée komunalne infrastrukture na koju ¢e
iste biti spojene. Tom prilikom bi se trebale urediti i anomalije kao &to je ovaj
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satedeni kabel elektroopskrbe koji bespotrebno sjefe na neprirodan |

i iz odrudje.
nefunkcionalan nadin buduce urbanizirano p ‘
Dakle, ovim putem traiim da se postojedi nelegalno pﬂst%ﬂjem 10 kV ka'::e'l
izmjesti sa moje parcele na prikazane planirane koridore komunalne

infrastrukure na natin kako to zahtijevaju danainji propisi.

U nadi povoljnog riesenja,
Dubrovnik, 04.03.2024. godine

Zvonimir KuliSic

| yi MF EU-EO 1"-.1'.[2-_
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GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje | zastitu okolida
Pred Dvorom 1
20 000 Dubrovnik

PREDMET: Primjedba br.1 na prijediog Urbanistickog plana uredenja ,Orasac 2"
- DAJE SE

FPodtovani,

suvlasnik sam nekrefnina k.&.br. 1357/2, 1357/3, 1357/4, 1357/7, 135811 i
Gest.zgr. 287/1i 287/2, sve k.o. Orasac.

Uvidom u Odiuku © izradi Urbanistitkog plana uredenja .Orajac 2° Grada
Dubrovnika te karfografske prikaze prijedioga navedenog Plana razvidno je da su naprijed
navedene nekretnine uvrélene unutar obuhvata Urbanistitkog plana uredenja ,Oradac 2"

Nadalje uvidom u kartografske prikaze plana vieg reda ovdje Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 7/05, 6/07, 10407, 3/14,
o/14, 19/15, 18/16, 25/18, 1319, 7/20, 2121, &/21, 7/21,19/22 | 523) razvidno je da se
predmetne nekretnine veé nalaze unutar izgradenog uradenog gradevinskog podruda
nasella Orasac, mjedovite namjene, e Planom nije predvidenc da budu v obuhvaltu
Urbanistickog plana uredenja .Cradac 27

Osvréudi se na Clanak 4. - Obuhval izrade plana, Odluke o izradi
Urbanistickog plana uredenja ,Oradac 2° Grada Dubrovniks, koja obrazlale razioge
uvritavanja predmetnih nekretnina unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja ,Oragac
2" valja naglasiti da Driavna geodetska uprava Republike Hrvaiske, Podrudni ured za
katastar Dubrovnik, nema slufbenu detalinju katastarsku izmferu kalastarske apéine
Orasac od katastarske izmjere koja je frenutno na snazi, nadalje iz kartografskih prikaza
planiranog Urbanistickog plana uredenyja ,Oradac 2° proiziazi da se na naprijed navedanim
nekrefninama ne planira nova infrastrukiura niti su fe nekreinine neophodne za
infrastruktumo opremanje prostora unutar Urbanistitkog plana uredenfa .Orasac 2°, iim
vide §to su predmetne nekretnine ve¢ opremijena osnovnom Komunalnom infrastrukiurom
a planirany infrastruktury na kébr. 1862 ko Orasac sa sjeverozapadna sirane
predmetnih nekretnina mogude je izvesti i bez da bude u obuhvatu Urbanistickog plana
uredenja .Oradac 2",

Podredno napominjem da predmetne nekreinine koje su ved unutar izgradenog
uredenog gradevinskog podruéja naselja uvelike gube na vrijednosti kraj injenice da su
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Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (. Sluibeni glasnik Grada Dubrovnika’,
7/05, 607, 10/07, 3/14, 9/14, 18/15, 18/16, 2518, 13/19, 7720, 2/21, 821, 7/21,19/22 |
5/23) vec definirani uvjeti gradnje koji su znatno povolinii od predioenog Urbanistickog
plana uredenja .Orasac 2° te bi nepotrebno uvritavanje predmetnih nekrefnina unutar
plana niZeg reda izravno islo na moju Stefu.

Sve navedeno odnosi se | na nekretnine sa jugoistoéne strane koje neposredno
granife sa ovdje predmelnim nekretninama.

Nastavno na sve navedeno izricito melim cijenjeni naslov da nekretnine
k.é.br. 1357/2, 1357/3, 1357/4, 1357/7, 1358/1 i Gest.zgr. 287/1 i 287/2, sve k.o. Oradac,
izuzme iz planiranog obuhvata Urbanistickog plana uredenja ,Orasac 2" Grada
Dubrovnika.

U nadi pozitivnog rjesenfa unaprijed zahvaljujem

S pogfovanjem

U Dubrovniku, 04, oiujka 2024, god.

Pero Radic

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

92




prostorno uredenje i projektiranje

FVERITIARR I

LI 06 .IIIIJ!-I.!'HA HRVATSEA
| Grad Duaravnib
PERD Eﬁi;ﬂ; Arrrijere |III 22.2024
| Dk porsba L‘I: fedl
:]M-ﬁ].l'.l‘}ﬂ'l..l'l:'! ;i'l-ll'-'I-H.:
s i Ly i-“\- has l'-'-.- e
152877 v i

GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje | zastitu okolisa
Pred Dvorom 1
20 000 Dubrovnik

PREDMET: Primjedbe br. 2 na prijediog Urbanistitkog plana uredenja , Oragac 2"
= DAJE SE

Postovani,

kao suvlasnik k.C.br. 1357/2, 1357/3, 135774, 1357/7, 1358/1 | Cesl.zgr. 287/1 1
28772, sve k.o Orafac, koje se prema karli 4.710.2 - Gradevinska podruéfa naselja -
Orafac 2, Prosfornog plana wredenja Grada Dubrovnika ( Sludbeni glasnik Grada
Dubrownika®, 7705, 607, 10407, 3/14, 9/14, 19715 1816, 25718, 1318, 720, 221, 521,
7/21,19/22 | 5/23) sve nalaze unutar izgradenog uredenog gradevinskog podrudja naselja
te unutar planiranog obuhvala Urbanistickog plana uredenja .Oradac 2°, ukoliko moje
primjedbe iz podneska br. T ne budy prihvadene, owvim putem molim sliedece:

- da se unular izgradenog uredenog gradevinshog podrudla naselja UPU-a ,Oradac 2°
dgozvoll nova gradnja, budué! se za navedene cestice zemijista prema karfi 3.2, Oblici
koritenja | nacin gradnfe prijedioga UPU-a navodi samo rekonstrukcifa, interpolaciia |

zamjenska gradnjfa,

da se unutar izgradenog uredenog gradevinskog podrudja naselja UPU-a . Orafac 2"
dozvoli gradnfa dvaoinih gradevina sukladno planu videg reda ovdje Prostornom planu
uredenja Grada Dubrovnika (,Slutbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 7/05, 607, 10407,
314, 814, 19415, 18716, 2518, 1319, 7720, 2721, &21, T/21,19/22 i 5/23), fim vife &lo
se na dijelu navedenog zemljifta nalazi postojfeda dvojna gradevina a i v neposrednoy
blizini planiranog UPU-a smiesteno fe vise dvoinih gradevina,

- da se Urbanistickim planom uredenja .OraSac 2" planira izmjestanje postojece
nadremne elektro infrastrukiure 10 kv unutar kordora planirane KkKomunalne
infrastrukiure - promelnice,

- da se dozvoli zmjestanje tradicionainih suhozida | podzida kako bi se mogle formirali
gradevinske Cestice povrsine i oblika koji omoguéuje racionaino korislenje | gradnju,
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U nadi da ée primjedbe biti sagledane i prihvacene unaprijed zahvaljujem

S postovaniem

U Dubrovniku, 04. oufka 2024. god.

Pero Radic
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Grad Dubravnik,
Upravni odiel za wrbanizam, prostorno planirange | zagtitu okolifa,
Pred Ovaerem 1, 30000 Dubrovnik

Haziv dohumenta Pradmet Broj dokumanta  Dafum Vel
dokumenta dokumenta

PRIMJEDBA NA PRIJEDLOG
DoOPIS URBANISTIEKOG PLANA 1 04.03.2026. 1
UREDENJA _ORASALC 2"

Dishrovmik, 06032024, godine
PREDMET: Primjedba na Prijedleg Urbanistifkeg plana uredenja Orasac 2
Podtovani,

ovim putem davamo pisanu primjedbu na Prijedieg UPU-a Oragac 2, a u smislu prometnog koridora
koji zauzima dio parcela koje su u naSem koriitenju. Na nafo] parcell 136441 ko, Oradac, izgradena
je stambena kuta i ishodena uporabna dozvola

Zemljiste na parcelama k. 1342/3 | 1272/2, ko. Oradac je u nadem koridtenju, v sklopu zemljista
parcele ki 134471, ko Oradac, te po dogovoru sa vlasnicima th parcela, Navedene parcele su vei
fzdvejene kao zasebne estice, & & namjersm da se sa sadainfm vlasnicima dogoveorl zamjena L/ill
kupnja predmefnih parcela. PrediaZemo da se predmetne parcele k. 1362/3 | kKE1272/2 ho. Oradac
izbace iz koridora planirane promefnice.

Nadalje, za Zesticu kL 1273 ko, OraSac, izraden je geodefski elaborat za formiranje novih parcela,
koji jos nije proveden, ali je u postupku. Sa viasnicima tih parcela takoder j& dogavorana kupnjs
dijela te parcele. Cestica Wi 1273/ [prema elabaraty u prilogul je vef u nadem koriftenju |
dogovorena je kupnja, Fe prediafemo da se zemljiSte izbaci iz karidora prometnice. Za festicu k.C.
1273/3 je takoder planirana kupnja, te predlafems da se | ona izbaci iz keridora planirane
promebmsce, u cjelasti ili barem djelomicno.

Unapriped hvala'
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PRILOZE

- levod iz katastarskog plana
= lzvadak iz geodetskog elaborata za diobu parcele k.©. 1273 k.o. Orasac

S podtovanjem,

Ours G
. T:L LMW.Lﬁ

wati

Ldenka Béu::

Wt
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ZAJEDNICK] ODV]JETNICK] URED

KATIJA NJIRIC [ VICKO KISIC

fzmedu polada 18 20 000 DUBRDWKIK, Hrvalska
Tel/fax +385 20 323-824, mob,: 090 MM-082, ¢-mail katijanjiricBodvietnik-kisichr

i

Grad Dubrownik

IIII

P"l'i'|1'|"'|-l| ||:|5.-u_:| 2024

F'#*"‘f-ﬂ’._ﬁ'n' 1P I:h,r|n| REPUBLIKAHRVATSKA
| 350-03/23-01 /01 -':n?-I:ru-i.- Grad Dubrovnik

'I';:‘_*;;"""‘ |‘: hatt |" -“""‘-' ] Upravni odjel za urbanizam zaStitu

okoliza i prostomao planiranje

Predmet: Primjedbe i prijedlozi na prijedlog UPL «Oradac 20

PRUEDLOG
Marije Njirié putem punomodnika Vicka Kisié,
odvjetnika u Zajednitkom odvijetnitkom uredu Katija Njirié | Vicko Kisié v Dubrovniku
= PUNGmMoc

Odlukom Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za urbanizam zaftitu okolisa i prostomo
planiranje od 31. sijeénja 2024.g. Klasa: 350-02/22-01/01 objavijena je javna rasprava radi
uvida i izlaganja prijedloga UPU «Oraac 2w, a koje javno izlaganje je i odr?ano 27. veljate
2024.g.

Podnositeljica prijedloga suvlasnica je nekretnine zemljidnoknjizne oenake k.&.br. 1360/1 k.o,
Oradac a koja u naravi predstavlja maslinik. Predmetna nekretnina se kao maslinik od strane
vile generacija iste obitelji obraduje veé najmanje sto godina te se na istoj nalazi 70-ak
maslina od kojih je veliki broj stariji od sto godina. Nesumnjiva je vrijednost takvog
maslinika i njegovo oduvanje kako za vizury Oradca tako | za oluvanje tradicionalne votarske
kulture pod kojom su nekod bile | mnogo vede povrdine u Oradcu,

Predmetna nekretnina medutim uopée nema kolni pristup niti ga je ikada imala, veé iskljutivo
trudom i ljubavi prema maslinarsivu vlasnika ovog maslinika se ista obraduje putem
pieiatkog pnsiupu dugug dw.-]u:ﬁll:-umak metara strmom kozjom stazom. Postojedi pjesacki
prilaz ide prema sjeveru i spaja se sa lokalnom prometnicom u predjelu Dolina.
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Prijedlogom ovog plana kolni prisiup je predviden svega par metara od granice ove nekretnine
stoga ovim putem predlafemo planiranu prometnicu o@nake OU1 produljiti do granice
obuhvata UPU-a a &ime bi i nekretnina k.C.br. 136071 k.o. Oradac u viasnidtvu predlagatelja
ostvarila kolni pristup.

Prilog: skica prijedloga izmjene UPL! «Oradac 2»

lako prometnica predlofena UPU-om dolazi na svega par metara juZno od maslinika, ista
ostaje u cijelosti unutar privatnog zemljidta. Predlagateljica na spomenutih par metara deg
privatnog zemljifta nema nikakvu ugovorenu ili stvamu sludnost prolaza u korist maslinika, a
samim tim ne postoji niti zakonita moguénost koriStenja iste prometnice za pristup masliniku.

Posebno se napominje kako je na k.Cbr. 1360/1 k.0, Oraiac osnovan OPG nositelja Marije
Nijiri€, | | a poljoprivredna Cestica ima u ARKOD sustavu idemtifikacijsku
oznaku T48702.

Predlo#ena 1zmjena nema znafajan ako 1 ikakav utjeca) na prijedlog UPL-a, na potrebe
investitora a niti na ukupne trofkove izgradnje i izvedbe ove prometnice, dok s druge strane
izuzetno doprinosi i olak3ava ovom obiteljskom gospodarstve obradu maslinika a &ime se
osigurava da se isti kao takav obraduje i u narednim desetljecima. Dolaskom novih generacija
i modemijim natinom Zivolta sve je manja vijerojatnost da ée se maslinici poput ovog
obradivati, a ta vjerojatnost je gotovo nikakva na nekretnini kojoj od krajnje masline pa do
najblizeg kolnog pristupa ima vise od 200 m pjelacke strme staze.

Takoder se nagla%ava kako je konfiguracija terena na predmetnom podrudju takva da kolni
pristup niti ne moZe biti osiguran do ovog maslinika iz bile kojeg smjera osim uprave ovog
Junog ednosno jugozapadnog. pa ukoliko se upravo ovim UPU-om ne predvidi kolni pristup
& Jutne strane, 150 vise nikada nede niti modi biti osiguran.

Predlagateljica smatra kako izradival plana ima voditi raluna ne samo o infrastrukturnom
povezivanju gradevinskih éestica, vet i poljoprivrednih a kako bi se mmafajno olakialo i
omoguéilo njihove obradivanje, te kako bi ih se samim tim i satuvale,
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ZAJEDNICK] ODV]ETNICKI URED
KATIJA NJIRIC [ VICKO KISIC

lenedu polada 18, 20 000 DUBROVNIE, Hrvatska
Tel /fax +355 20 323-8M, mob.: 099 3004-982, c-mail katijs njiric@odvietnik-kisk hr
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Predmer: Primjedbe na prijedlog UPL «Orasac 2w

PRIMJEDBE
Liiljane Skarice putem
punomoénice Katije Njirié, odvjetnice u Zajednitkom odvjemnickom uredu Katija Njiri¢ |
Vicko Kisié u Dubrovniku

- punomoé

Odlukom Grada Dubrovnika,Upravnog odjela za urbanizam zadtiu okolifa i prostomo
planiranje od 31. sije¢nja 2024.g. Klasa: 350-02/22-01/01 objavljena je javna rasprava radi
uvida i izlaganja prijedloga UPU «OraSac 2», a koje javno izlaganje je i odrano 27. veljate
2024.g,

I. Gda. Ljiljana Skarica iz Dubrovnika, iskljutiva
je vlasnica nekretnina zemljisnoknjizne ommake k.&br. 1347/1 i 134877 k.o. Orafac a koje
nekretnine imaju ukupny povrdinu od 506 m2 i nalaze se unutar gradevinskog podrudja. Njene
nekretnine trenutno ispunjavaju sve preduvjete za izdavanje lokacijske ili graf!cuinsh:
dozvole, a $10 je rezultat znadajnih ulaganja i napora u osnivanje privainog puta osiguranog
stvarnim sluZnostima prolaza a koji put je nedavno osnovan, izgraden i u upotrebi.

Prijedlogom predmetnog UPU-a predvidena je trasa prometnice koja presijeca nekretnine u
viasnistvu Ljiljane Skarice zemljisnoknjizne oznake k.&br. 1347/1 i 1348/7 k.o, Oralac,
oduzima im znatajnu povrkinu i &ini ih potpuno nepodobnim za zadovoljavanje ikakvih
buduéih uvjeta gradnje. Ovakvim obezvrjedenjem i oduzimanjem gradevinskog zemljista gde.
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Skarice prijedlog UPU-a zanemario je svoju osnovnu svrhu — infrastrukiumo povezivanje
gradevinskih zemljista.

S obzirom da su nekretnine zemljidnoknjizne oznake k.&.br. 134871, 134872, 134876, 134817,
1347/1 i 1347/6 sve rijedile svoju infrastrukiumu povezanost spomenutim privatnim putem,
predvidena trasa prometnice koja presijeca ova zemljista je potpuno nepotrebna i predstavlja
iskljugivo Stetu svih viasnika ovih zemljifta, dok ne donosi nikome korist pa ni investitoru
koji je predlagatelj ovog plana. Istovremeno je i na Stetu Grada Dubrovnika i Oradea, jer
nepotrebno povedava troskove kako izgradnje nepotrebnog dijela prometnice tako i trofkove u
vidu potpunog obesteéenja viasnika kroz postupke izvlastenja nekretnina, za koje je izvjesno
da ée biti visoka s obzirom da ¢ se zbog obezvrjedenja morati nadoknaditi vrijednost
cielokupnog gradevinskog zemljista uvetana za ulaganja keja su vee napravili vlasnici ovih
zemljista. Shijedom navedenog predlaZe se potpuno izmicanje frase puta kako ista ne bi
presijecala navedene nekretnine ili formiranje dva nova slijepa zavretka sa svake strane ovog
kompleksa nekretnina koje ved ima ostvareno prometno rjedenje.

2. Posebno se napominje kako su nekretnine k.&.br. 1347/1 i 13487 k.o. Orasac jedine
gradevinske parcele u vlasnitvu gde. Skarice a na kojoj planira izgradnju manje obiteljske
kuée a radi rjciavanja stambenog pitanja svoje kéerke. Izvjesno je da Ce se viasnica takvog
gradevinskog zemljista koje je kupila po cijeni gradevinskog zemljista i u koje je dodatno
ulozila boriti svim zakonom dopudtenim pravnim sredstvima u svrhu zastite tog zemljista i
oluvanja njegove vrijednosti kako kroz ova postupak tako i kroz postupke eventualnog
izdavanja lokacijske /gradevinske dozvole za predmetne prometnice, predmetno zemljiste a i
u eventualnom postupku izviadtenja, a $to je svakako protivno interesima kako privatnog
investitora tako i cjelokupne zajednice.

3. Povrh navedenog podnositeljica ovih primjedbi gda. Ljiljana Skarica suvlasnica je i
nekretnine zemljisnoknjizne oznake k.&br. 1346/1 ko, Oralac a na kojoj nekretnini je
izgradena stambena zgrada, Za navedenu zgradu izdano je rjefenje o izvedenom stanju
Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostomog uredenja i gradnje Grada
Dubrovnika kojem je prilaz kuéi predviden upravo preko k.&.br. 1347/1 i 1348/7 k.o, Oraac,
odnosno preko dijela zemljista koje je predmetnim prijediogom UPU-a predvideno kao
prometnica. S obzirom na konfiguraciju terena te Sirinu planirane prometnice koja se u tom
dijelu doslovne probija izmedu kuéa, u potpunosti bi se izmijenio odnosno oduzeo postojedi
prilaz kuéi, unidtila uredena okucnica ali i vizura dijela naselja koje je ved izgradeno u skladu
sa prostornim planovima i sa osiguranim okuénicama radi zelenila, odnosno obezvrijedila bi
se i druga nekretnina u vlasnidtvu gde. Skarice.

4. Postoji vise moguéih prometnih rjedenja koja bi u cijelosti zadovoljile potrebe investitora
koji je predlagatelj ovog UPL! Oralac 2, ali istovremeno bila cjelovito | korisno prometno
rijedenje za cijelo mjesto. Predvidanjem vedeg broja slijepih ulica koje ne idu niti do ruba
obuhvata plana te prolaskom ove planirane prometnice izmedu ved izgradenih kuéa ne
ostvaruje se za Orafac nikakva bolja prometna povezanost, a osobite uzimajudi u obzir da se
sve planirane prometnice oslanjanju na najproblematiZniji i najopasniji pristup magistralnoj
cesti u Zatonu — Mohovo a za koju pristupnu cestu je upravo u tijeku izrada Maritimne studije
a radi donosenja UPU Zaton — Mohovo s glavnim ciljem sigumaosno prilvatljivog prometnog
riedenja povezivanja lokalne prometnice s magistralom.

Smatramo kako je zadatak naslovnog tijela razmotriti druge opeije moguceg prometnog
povezivanja pa i one izvan obuhvata plana, a Kako bi se prostornim planiranjem zaista
osigurao napredak mjesta, Korekeiju obuhvata plana smatramo nuFnim u smislu pronalaska
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svrhovitog prometnog resenja od kojeg bi koristi imao i netko osim investitora a prilikom
Eega bi se vodilo ratuna i o drugim privatnim vlasnicima nekretnina,

Slijedom svega navedenog predlaZe se usvojiti iznesene primjedbe te djelomiéno izmijeniti
rriiedloo 1P s Oirndae 2 o skladu s fenesenim orimiedbama,

Zajednilki odvjetnicki i
1Y kg Agic
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PUNOMOC

Zajednicli edvietnicki wred

Fatip Niir' 1 Ticke Kisie

: 3pate il 21 200 D.noel
Opunomotuem. ..........ocovvev.s! gt 7 s

Postupku
pmd..ll,t'..":'-*"'l’a'l DuRELANY, VEAVAML SDj S l BAMIMAY )

SATTVY SkoliTh | ALSOWS A4iaA)=

pod poslovnin BOojent......re . coesrnnnsnerassnsussna ssnnnrsmainareras NN i i
na tuzbu ( prijedlog.optutnicu). .. A MM SHAR G
Profiv........ e B T A e e e e R

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

Pristajem (o) da ga u sluaju sprijetenosti ZAMJEN. ... ..ooveriermmriissrrmmnmmrisssresinnsre
U DB s IO & ST o ) AR, 2024, g.
/;f- /
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ODVJETNICA MARIJA SVEGLER
Izmedu polata 18, 20 000 DUBROVNIK, Hrvatska
Telifax +385 20 323-824, mob.: 099 7027 322, e-mail: marija.svegler@gmail.com

RTIOON s arsc

:B"i a: II'FI.III.TH-A HH:'H'A'I'.!H'.!.
Crrad Dubrovnik

Girnd Dbk L
[""'""‘H_"i-l | 85022004
Upravni odjel za urbanizam zastitu

Clpisth g by ek lovg. et
TEO-03] 32-08 101 FLEEN.T R
g FoTTaT l

| 15-24-03

A | ,.u..hf okolida i prostorno planiranje

1
1

Predmet: Pimjedbe na prijediog UPL «Oradac 25
Podnositelj: Ante NiZié putem punomoénice Marije Svegler, odvjetnice u Dubrovniku

Odlukom Grada Dubrovnika, Upravnog odjela za urbanizam zadting okolifa i prostorno planiranje od 31.
sijetnja 2024.¢. Klasa: 350=02722-01/01 objavijena je javna rasprava o prijédlogu UPU «Oradac 2w,
nastavno na navedeni prijedlog izlaZem svoje primjedbe na isti i zahtjevam da se isti djelomiéno
izmijeni.

Koo viasnik nekretnine] 34871 preko koje izravno prolazi planirana cesta dijeled istu nekretninu na dva
dijela u potpunosti je obervrijedujuci prvenstveno iznosim primjedbu na navedeni prijedlog | spomenuti
dio planirane trase cesta isticuéi vide moguénosti i prijedloga koji podupiru moje stajaliste da je moguda
izgradnjn ceste koja ¢e zadovoljiti private investitore radi kojih se cesta gradi istovremeno ne
umanjujudi | obezvredujudi imovinu drugih privatnih viaznika

3 obzirom da nekretnine zemljiSnoknjiZne oznake k.C.br. 134871, 134872, 13486, 134877, 1347/11
1347/6 redom imaju osigurani pristup putem privatnog puta i ugovorenog prava slufnosti | to sve u
cijelosti nedavno financirang od strane samih viasnika Sime su mjesili uviete za dobivanje lokacijskih
dozvola u skladu s trafenjima Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostomog
uredenjn i gradnje, dio ceste koji prolazi pored i preko ovih nekretnina je potpuno nepotreban svim
spomenutim viasnicima ved im nanosi Stetu dok bi varijanta puta s dva slijepa zavrietka koji se ne
spajaju nepotrebno preko ovih nekretnina u potpunosti zadovoljilo sve ciljeve plana istovremeno ne
nanosed Sletu prvainim vlasmcima.

& obzirom da su beradivadi plana ved predvidjeli Sest slijepih zavrietaka i to u neizgradenom dijelu ,
potpunc je nejasno zadto bi bio problem da takvi slijepi zavrietei postoje | ovdje gdje je to uistinu
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potrchno i rjedava bitne egzistencijalne probleme viasnika istovremeno omogudujuci pristup bad svakoj
nekretning koja gn jof nemea.

Ovim prijedlogom tzrafenim v prilofenoj skici u potpunosti se rijefava problem viasnika gore
navedenih nekretnina izraken u ovoj primjedbi i v primjedbama drugih suviasnika gore spomenutih
nekretning dok istovremens ne ostaje ni jedna nekretnina na ovoj trasi bez pristupa.

Istidem posebno da bi sada planirani put presjekac privatni put predviden pravomodnom Lokacijskom
dozvelom te je isti prijedlog samim time suprotin ved izdanom akiu Grada Dubrovnika i u potpunosti
obezvrijeduje videgodiingi trud i financijska sredstva koja su viasnici morali uloditi da bi sebi osigurali
pristupni put,

Lznosedi ovu primjedbu na javnoj raspravi, jedini edgovor koji smo dobili od izradivada je da je privatni
put osivaren pravima slufnosti medebitne preuzak da bi zadovoljio potrebe svih nekretnina za pristupom
no ono &o izadivadi ne znaju je da su moje stranke ugovorile u meduvremenu dodatno pravo slulnost
uprave radi prodirenja spomenutog puta kao i to da prema gore predioZens varijanti sa slijepim
zavréetcima ovaj put bi zaprave i ostao u potrebi jedino za nekretnine za koje se i sada koristi pa
njegovo profirenje sukladno zakonskim odredbama vopée ne bi niti bilo nudno,

Takoder nastavao da istaknuiu vainost da se putevi povedu | imaju manje shijepih savrietaka raci
podtivanja protupodarnib | drugih sigumaosnih propisa posebno se predlade da se radi ispunjenja istih
mode spojiti bilo koji od Sest planiranih slijepih zavedetaka umjesto ovog posebno bududi da su isti u
neizgradenom dijelu i ne prolaze kroz tuda dvoridta niti presjecaju gradevinske parcele minimalne
povréine unidtavajudi ih pri tom u potpunosti.

Ukolike iz bilo kojeg razloga naslovno tijelo ne smatra da se mode provesti nad opravdan i konkretan
prijelog pozivamo ga da cijeli krak ceste immjesti u skladu s ciljevima plana jer na ovom mjestu nije
poirehan i nesraemjernd jé blizu drugom planirenom kraku ceste kojim veé pristup mogu Jobiti svi oni
kaojima treba,

Osim predlodene | drugih mogudih korekeija u obuhvatu plana napominjem 1 to da postoji cijeli niz

moguénosti za rijefovanje cestovne povezanosti koja se dijelom spajaju izvan obuhvata plana kogi je
ved u ovom trenuiku djelomidno korgiran rodi potreba privatnih investitra pa se njegovom daljnjom

korekcijom mode olvoriti jod cijeli niz mogudnosti za rjckavanje ovog pilanja.

Shijedom gore navedenog postoji vise moguéih prometnih redenja koja bi u cijelosti zadovoljile potrebe
investitora a osobito uzimajuél u obzir da se sve planirane prometnice oslanjanju na najopasniji prstup
magistralno] cesti v Zatony = Mohovo a 2o koju pristupny cestu je upravo u tijeku izreda Mantimne
studije n radi donodenja UPU Zoton ~ Mohove s glavnim ciljem sigumosno prihvatljivog prometnog
fekenja poverivangs lokalne prometnice s magistralom.
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Na kraju posebno napominjem da je moja stranka Ante NiZi¢ dvostruko ofteden ovim planiranim
dijelom ceste jer je viasnik susjedne Cestice na kojem je izgradena obiteljska kuéa a cesta mu sada
prolazi ispred ulaznih vrata i presjeca put za koji je izdvojio znatna financijska sredstva i stavlja ga
izvan funkecije te je, kao drugo, jod i vlasnik gore spomenute destice koju je nadavno kupio i za koju
de oaplacivati kredit jod trideset godina a koju planirana cesta sijede po pola, ostavljajuéi bezvrijedne
ostatke s obije strane. Na ovaj nadin obije nekretnine u njegovom vlasnistvu gube na vrijednosti jedna
dijelom a jedna u potpunosti a vrlo sliéna situacija je sa njegovom susjedom gdom Skaricom koja je

takoder viasnica dvije nekretning u ovom dijelu te koja je takoder iznijela primjedbe na javnoj raspravi.

Slijedom navedenog predlaZemo da se interesi privatnih investitora koji su predlo2ili izradu plana
realiziraju na gore opisane prihvatljive nadine a ne na ustrb kuda izgradenih u potpunosti u skladu s
vizurom mjesta koje su sehi viastitim sredstvima osigurali pristupne puteve te nikako nije u skladu s
navedenim ciljevima plana niti s ofuvanjem prirode da u izgradenom dijelu izmedu kuca prolazi cesta
osobito predlofene Sirine.
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PUNOMOC

Opunomoéujem gdu Mariju Svegler. -#,,_,.nr
da me pravno zasiupa u *“’#.p-nﬂuphu

pred Gradom Dubrovnikom

na tudbu { prijediog,optudnicu) ...,

o L LU

PRIHIEDABA.. M. PROSIORN)
PLAN UPy ORASACZ'

Owlaséujem (o) ga, da me ( nas) zastupa u navedenom posiupku u sudu i izvan suda kao
i kod svih drugih drtavaih organa, te radi za8tite i ostvarenja mojih (nadib) prava i no zakonu

osnovanih interesa poduzima sve pravne rednje | upotrijebi sva v zakonu predvidena sredsiva.

Pristajem (o) da go u sluéaju sprijetenosti mmjeni.......
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QLA

"‘”-f'" ll!nlir THA HRVATEIA
e Daibrovnik
Pérrijene |ﬂ-l'.¢:| 1ara I

WldmFlpr ok crgdg iy jed | Dutrﬂ'l'ﬁik, 33,2024 Eﬂd-
| XS0-034 ¥2-01 Fovi RS
LT 1 s I-:'l huh [ i i
15 24-p4 F
Na br. Klaga; 360-02/22-01/01
Urbr, 2117-1-06/18-24-60
P.M.
GRAD DUBRCVNIE
UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAN . PROSTORNO PLANIRANJE | ZASTITU OMOLISA
DLUBROWVNIE

PRIJEDLOG
JIRSAK FERDINANDA |,

Za uvritenje katastarskih Lestica u gradevinsko podrudje ,
Putem punomotnika BRANKE SKANSI | OSKARA BENUSSI ,
Odvietnika u Dubrovniku,

U 2 primjerka, punomod, priloga jedan,

sukladno Oglasu gornjeg broja od 31.1.2024 god., Prijediogu urbanistitkog plana uredenja .,
Oradac 2 , podnositelj predlake da slijedede katastarske Sestice budu uvrdtene u gradevinzko
podrulje | to:

- K.&br 152,193, 194, 217, 225, 252/1, 253/1, 368/3 , 403/1, 405/2, 408/1, 459/4.
459/5, 919, 928, 930, 933/2, 934/2, 951, 952, 954, 1792, 1863, 1954 sve k.o. Oradac.
U prilogu se dostavlja :

Posjedovni list br. 52 za k.o, Oralac, B ran ka Digitally signied
by Branka Skansi

:  Date: 2024.03.02
SkEF‘ISI 11:53:13 +01'00'
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DODVJIETHNIK
PUNOMOEC e el
ED.-.,IH.""MI"'."- z PR K
BRAS En 14
ﬂubf':-1 » )
ﬂ'ﬁﬂﬂiéuiem lﬂ] .......... 1-53\-::.1::-: '_"-'-'r?-'-""ww PR

da me ( nas ) zastupa u gradanskom , parnicnom, vanparnitnom, mirsr_mm 3
zemljiznoknjiznom postupku, kriviénom postupku , postu pku pred tijelima
driavne uprave , kod Grada Dubrovnik, Upravnog odjela za urrbanizam )
prostorno planiranje | zaétitu okolifa u predmetu po mome prijedlogu z:.a
uvritenja katastarskih cesticau Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenje

., Orasac2 ,

Radi : prijedioga uvritenja,

Dubrovnik, 26.2.2024 god.

POTPIS :

FERDINAND JIRSAK

H_;J’.l‘ FIL',If;" J'r'_-"“'{nfaﬂ{

114
UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI



prostorno uredenje i projektiranje

NESLUZBENA KOPIJA
! REPUBLIKA MAVATSKA
. AAVEA GEODETSKA UFRAVA
* ODRUCKI URED ZA KATASTAR
: DUBROYVNIK
sfe na das: 15,02 3024, 0919
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA
Katastaraka opéina: ORASAC (Mbr. 306851)
Posfedovni list: 53
[
Ui hﬂ-ﬂhrﬁtmh‘ﬂhﬂhﬂiﬂﬂ!ﬂndm#ﬂa#phuuﬂ- olB |
11 |NIRSAK FERDINAND, | (TESHET |
Podaci o katastarskim Sesticama
| Braj !.Hl'ln kntnsiarike festice™Nolin mporabe kntastarske I Pouch I
B 2| katwstarshs ‘Erstice/Nadin uparabe nagiv Povriiaw/ | Brej q I
r i | zgrade, zgrade, koinf broj ml pp. | Prevai | Primjodba
1 “io lseno 2 4 i
| RUSEVINE ul
152 KOCISTA 6696 4 =
|| LF-‘LE‘”A.H jmy ,‘|T"T:
193 !um =) |
VICOM
B8 4
I_Fasm: g1 |
| |
| | 1M [ZAGLAVICOM 14 4
| KAMEMIAR 104
T !mmnl.uusmm; a4 '.
! | PABMIAK 424
5 RASKRSNICA |
5 M 4
J | VOCNIAK 350, ‘
| | PASNIAK m:
i b2+ 171 }HMEIJ.IE'-'I:! 1245 2 'r
1 | PASNIAK 1245 [
| 15N KRAGUIEVD 1470 2 i
i I_H.SHMH 1470 l |
| less  TOMOVO THEEN N
PASMIAK
- 1412
| WOCNIAK 700
| 4N TONKOV POTOK o5 1| B
| PASNIAK 475
4057 | TONKOV POTOK LTI
: | PASNIAK 10! , | .'
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iy
;’,4 Adresa kntastarske estice™atin uporabe katastarske | Braj Posebnl
 starshe | GestlesModin mperabe pprade, nazly zgrade, kstal broj p. | Bravad Primjedba
k1 TONKOV POTOR | 2
| PASHIAK 230
4594 BRAC BRDO 56 4
4 PASNIAK 1546
4595 [BRAC BRDO 48 4
11 PASNIAK 248
1 MUCETING 1437, 4
PASMIAK 1437
98 | MUCETINA 539, 4
PASNIAK 530
i MUCETINA 617 4
PASMIAK 647
gk ,_m 44| 4
| PakMisk 44
T |[MUCETINA w04
, PASHIAK 3 |
| 951 MUCETINA a3 4 |
| VOCRIAK 403
| 941 MUCETINA 1464 4
PASMNIAK 1264
L VOCHIAK Wil
| | 94 MUCETINA 33 4
PASNIAK 333 |
1 GOLO BRDO sasi, 4
PASMIAK 5258 |
! 1863 ZABRDE T 4 I
B PASHIAK 1723 ;
1864 ZABRDE s 2
PASMIAK 1895
Ukupas pavrbins katasarskih festien. 36118,

MAPOMEMA! Oraj prijepts pespedavneg |9 nipe dokaz o viasnmbivi na ketadtarskim denicama upisanim u posjodovnem e
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PREDLAGATELIL A

Franica Petkovié (P | mEpumLTRA HEATERA
o Gravs Dhemik |
Pravips | D04, 2024

Ul b uresia S i e I
l ELL LT TEE R T TR P LT |

[reini ma pyg S S —
Viska Puljizevié, 1520 | o

GRAD DUBROVNIK

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO

PLANIRANIE 1 ZASTITU OKOLISA
PPred Divaram 1, 20 GO0 Dubrovnik

Predmet: Prijedlog da zkébr. 160, 161 i 16 koo, Zaton budu u obuhvatu pradevinske zone
novog Urbanistitkog plana uredenja LOradae 1%

Povodom in nowee Urhanisiidkog plana uredenjs Oradac 2 ovim putem Franica
Petkovic _ . kao viasnica nekretnina
oznatenih kao zkibr, 160, Lokviee, Maslinik, povisine 739 mZ, upisane u zk. ul. 1635 ko.
Zaton i 2kebr. 161 Lokvice, Maslinik, povedine 510 m2, upisane u 2k, ul. 1634 k.o, Zaton |
Visko Puljievic | kao viasnik nckretnine oznadens
kao zkibr. 161, Lokvice, Maslinik, povriine 1163 mZ, upisane u 7k. ul. 1331 k.o. Zaton,
predlateme da navedene wekretnine budu u obuhvatu gradevinske rone ROVOR Urbanistikog
plana uredenja Oradac 27, obzirom da se nalaze tik uz cestu i u neposrednoj blizini ved
izgradenih stambenih objeka,

S izrazitim poStovanjem

1 Dubrovniku 28. odujka 2024
Prediagateli:

Franica Petkgyic

fﬁﬁ tfisljimiif{

% |

Prilozi: \h Jos l‘?'ll.ca-h“’: <

-preslika zk. ul. 1633 k.o, Zolon
- preslika zk. ul. 1634 k.o. Zaton
- preslika zk. ul. | 151 k.o, Zaton
-preslika ivoda iz kaistarskog plana
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Stasle na dang 19001834,

1ZVOD [Z KATASTARSKOG PLANA
Blperilo 1:1000
Izvesno mjerila 111000
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LIKA HREVATSEA
C

A NESLUZBENA KOPIJA

NHA GEODETSHA UPRAVA
JRUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVMIK
njw na dan: 19,03.2024. 10:13

datasiaraks opcina: 307408, ZATON
3rey zadnjeg dnevnikaUpravnog redenia: POCETHO

Broj ZH ulofka: 1351

STANJE
ktivno plomibe:
lzvadak ix BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Braj Adress katastarske Lasticai.
Rbr. | hatastarsk (B0 | yainuiaraig Eastice/Natin wﬂ:gurrtﬁl:‘ulv Powrlinar PPR
Eestice zgrade, kutnl broj zgrade i
1. 181 52 |LOKVICE - 1163]
MASLINIK 1163
|UKUPNO: 1163
B
Viastovnica
H T | Badriaj uplss |Frln1|-|rﬂhl
Viasnitkl dio: 111 - - = '
ULJNZEVIC VISHO
[+
Teretovnica
b, | Sadrisjuplss lznos  [Primjedba
orotn mnomal = =
stvrduje se da ovaj izvadak adgovara stanju bare zemijidnih podataka na detum 19.63,3024,
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o~ NESLUZBENA KOPIJA

i LIKA HREVATSKA

ikl sud u Dulbrovniku
ILJSNOKNJIZNI ODJEL DUBROVNIK
anjm na dan: 18,03.2024. 10:13

ratastarsha opdina: 207408, ZATON

wﬂwmmmm

Akthne plombe: Z-12518/2023

Brof ZK ulofka: 1635

lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
FEVI DDJELJAK
Broj Adresa katastarske cestlce/Madin uporabe
Rbe. | katastarska | BID0. | 4o tarske tantice/Natin Povriing!
upofabe zgrade, naziv
Zastice | U o Z5rode, kusénl broj zgracs < i
1. 160 52 |LOMVICE 759
[MASLINK 750
UKUPNO: 759
B
Viastovnica
Rbr. Sadria] upsa
—l——. Primjedba
1, Viasnicil dio: 111 = - - = e
FETKOVIC FRANICA ROD, MILOSEWIC, |
C
Teretovnica
we | ____ Sadrksj upisa | tnos  [Primjedba
‘sroda nodmal -

ctvrduje so da ovaj irvadak odgovara stanju baze remijidnih podaisks na datum 19032024,
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-'im HAEWVATSHA

NESLUZBENA KOPIJA

aikl s 1 Dubrovniliou

ILJISHOKNJEZNI ODJEL DUBROVNIE
anje na dan: 19,03,.2024. 18:13

Katastarsks opéina: 107408, TATON
Bioj xadnjeg dnevnikaUpravnog redenia; POCETHNO

STANJE
Aktivie plombe;

kzvadak Iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Broj ZK ulofka: 1634

Broj Adresa katastarsko LosticeMatin uporabe |
Rbe. | katastarske | B D | ponsiarsin SenticeiNaiin uporabe zarade. Povriinal
L h huﬂﬂ“ up g , Raziv m3 PPR
1. 1681 52 |LOKVICE 510
MASLIMIK 510
{UKUPHG: s10|
B
: ] Viastovnica
Rbr. Sadrkal uplsa Primjedia
1. Viasnithi dio: 11 = = X
PETHOVIC FRANICA ROD. MILOSEWIE,
[
I Teretovnica
Rbr. Sadriaj Linos
J - — — —".! EMHL

| Torata nemal

Potvrduje se da ova) vadak odgavara stanju baze zemijiinih podataka na daturm 19.00.2024,
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4.  Odgovori na prijedloge 1 primjedbe

4.1. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi 1 primjedbe na Prijedlog plana
prihvaceni

4.2. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija miSljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana nisu
prihvacent ili su djelomi¢no prihvaceni s razlozima neprihvacanja

4.3. Popis sudionika u javnoj raspravi €ija miSljenja nisu razmatrana iz razloga propisanih
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
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4.1.

Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana

prihvaceni

Prijedlozi 1 primjedbe koji su prihvaceni su:

Sluzba za realizaciju
investicijskih projekata 1
pristup mrezi

Misljenje

Broj: 40166001/717/247)
od 15. 02. 2024.

Broj | Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor Strucnog
izradivaca
1 MUP Suglasnost na planirane | Prima se na znanje.
RAVNATELJSTVO mjere zaStite 1 spasavanja.
CIVILNE ZASTITE
PU CZ SPLIT
SLUZBA CZ SPLIT
Suglasnost
KLASA: 350-02/22-01/227
URBROJ: 511-01-369-24-4
0d 08. 02 2024.
2 HAKOM Prijedlogom plana nije | Primjedba se prihvaca.
Misljenje o uskladenosti | planirano pruZanje javne
Prijedloga plana s | komunikacijske usluge | Odredbe  za  provedbu
utvrdenim zahtjevima iz | putem  elektromagnetskih | korigirat ¢e se sukladno
¢lanka 90. ZOPU valova, bez vodova, kako su | predlozenom.
KLASA: 350-05/22-01/420 | naveli u svom Zahtjevu
URBROJ: 376-05-3-24-04 | KLASA: 350-05/22-01/420,
od 07. 02. 2024. URBROJ: 376-05-3-22-02
od 21. 12. 2022 te navode
tekst koji predlazu ubaciti u
Odredbe.
3 HOPS U Prijedlogu plana uvazene | Prima se na znanje.
Misljenje su sve odrednice koje su
KLASA: 700/24-07/161 izdali u svom O¢itovanju
URBROJ:  3-200-002-06/JM- | Klasa:  700/22-15/770 od
24-02 28.12.2022.
0d 09. 02. 2024.
4 HEP ODS d.o.o. U Odredbama je potrebno | Primjedba se prihvaca.
DP ELEKTROJUG ispraviti ¢lanak 24:
DUBROVNIK Clanak 24 korigirat ¢e se

(2) dalekovod TS 3fi/10kV
u
(2) dalekovod TS 35/10 kV.

sukladno trazenom.
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HRVATSKE VODE
VGO ZA SLIVOVE
JUZNOG JADRANA
Split Vukovarska 25
Ocitovanje

KLASA: 350-02/22-
01/0000401

URBROJ: 374-24-1-24-5
28.02.2024.

Prijedlog plana UPU OraSac
2 je sukladan s planskim
dokumentima  upravljanja
vodama, prema clanku 39.
Zakona o vodama (NN
66/19).

Prima se na znanje.

VODOVOD DUBROVNIK
Odgovor iz  podrudja
vodoopskrbe

05-03-24-C-MB/MB
KO.: 003-05/24-13/4
URBROJ: 2117-1-1300000-

Prijedlog izmjena:

U KNJIZI I:
-Clanak 27 tocku 3+graficki
dio projekta;

Primjedba se prihvaca.
Knjiga I 1 Knjiga II ¢e se
ispraviti sukladno traZenom.

24-14 -¢lanak 27 tocku 5;
U KNJIZI II:
13.03.2024. -poglavlje 3.5.3.1.
MINISTARSTVO Nemaju  primjedbi  na | Prima se na znanje.
KULTURE I MEDIJA Prijedlog Urbanistickog

Uprava za zastitu kulturne
bastine

Konzervatorski odjel u
Dubrovniku

Misljenje

KLASA: 612-08/24-
10/0089

URBROJ: 532-05-02-17/8-
24-2

plana uredenja "OraSac 2".

14. 03. 2024.

DOM INZENJERING | Traze definiranje nacina i | Primjedba se prihvaca.
d.o.o. uvjeta gradnje novih

I | oodcvina kad se jedan dio | Odredbama za provedbu
Zamolba za tumacenje gradevne Cestice nalazi u | propisat ¢e se uvjeti gradnje
26. 02. 2024. izgradenom a drugi u |novih gradevina kad se

neizgradenom dijelu naselja.

jedan dio gradevne Cestice
nalazi u izgradenom a drugi
u  neizgradenom  dijelu
naselja.

126

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI



prostorno uredenje i projektiranje

9 ANTE NIZIC Predlazu korekciju trase Primjedba se prihvaca.
S prometnice OU2 sukladno
ZELJANA NIZIC dostavljenoj skici ili prema | Izmijenit ée se prometno
MIRKO NIZIC nekom drugom rjeSenju, ali | rjeSenje.
FRANJO NIZIC na nacin da ista ne prelazi
ZDENKA NIZIC preko k.¢.br. 1348/1 i
I | (348/32 K.o. Orasac.
Primjedba
26. 02. 2024.

10 ANTE NIZIC Predlazu korekciju trase Primjedba se prihvaca.
zastupan po  odvjetnici | prometnice na nacin da ista
Mariji Svegler ne prelazi preko k.¢.br. Izmijenit ¢e se prometno

1348/1 K.o0. Orasac. rjesenje.
Primjedbe na prijedlog
UPU "Orasac 2"

11 PURO GOLUZA Traze da se katastarske | Primjedba se prihvaca.
ZDENKA GOLUZA estice  k.&br  1272/2, | Cestice  k.&.br 127212,
F 1273/4, 1342/3 te 1273/3 u | 1273/4, 1342/3 prenamijenit

cijelosti ili djelomi¢no, sve | ¢e se u stambenu namjenu.

K.o0.Orasac, 1zbace 1z | Dio Cestice k.¢.br. 1273/3
Primjedba koridora planirane | prenamijenit ¢e se u

prometnice prema | stambenu namjenu.
04.03.2024. prilozenom geodetskom

elaboratu.

12 LJILJANA SKARICA Predlaze ili potpuno | Primjedba se prihvaca.

F izmicanje planirane
prometnice ou2 ili | [Izmijenit ¢e se prometno
zastupana po odvjetnici | planiranje  dva  slijepa | rjeSenje.
Katji Njiri¢ zavrSetka sa svake strane
Primjedbe parcela  k.C.br. 1347/1 1

1348/7 K.0.OraSac 1 ostalih
okolnih parcela koje su ve¢
ostvarile prometni
prikljucak.
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4.2. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija miSljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana nisu
prihvaceni ili su djelomi¢no prihvaéeni s razlozima neprihvaéanja
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Pijedlozi 1 primjedbe koje se ne prihvacaju ili se djelomicno prihvacaju su:

Odgovor iz podrudja

Broj | Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor strucnog izradivaca
1 VODOVOD Predlazu izmjenu u | Primjedba se djelomi¢no
DUBROVNIK KNIJIZI II: prihvaca.

odvodnje fekalnih voda | . &lanka 123 tocka 2:

¢lanka 125 tocka 2 i ¢lanka

04-03-24-C-MB/MB 125 tocka 4;

KO.: 003-05/24-13/4

URBRO!:
1300000-24-14

13.03.2024.

2117-1-

Navedeni ¢lanci su preuzeti iz
Odluke o donoSenju
Prostornog plana uredenja
Grada Dubrovnika s
izmjenama i1 dopunama
(,,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika“, br. 07/05, 06/07,
10/07, 03/14, 09/14, 19/15,
18/16-procisceni tekst, 25/18,
13/19, 07/20-procisceni tekst,
02/21, 05/21-ispravak, 07/21-
procisceni tekst, 19/22 15/23-
procisceni tekst) pa se
postupkom izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja
"OraSac 2" sukladno Zakonu
ne mogu mijenjati. Slijedom
navedenog, primjedbu je
potrebno dostaviti tijekom
Javne rasprave o prijedlogu
sveobuhvatnih izmjena i
dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Dubrovnika. U
¢lanku 29. Knjige I UPU
"Ora8ac 2" uvrstit ¢e se traZene
izmjene.

- u poglavlju 3.5.3.2:

ispraviti 1 izbrisati
recenicu sukladno
predlozenom.

Primjedba se prihvaca.
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DOM  INZENJERING

d.o.o.

Primjedbe

26. 02. 2024.

Predlazu ukidanje
prometnica OU3 1 OU4
sukladno skici u privitku.

Primjedba se ne prihvaca.

Izradit ¢e se novo prometno
rjeSenje u kojem su prometnice
OU3 1 OU4 potrebne za pristup
predmetnim parcelama.

LAD 1 studio d.o.o.

'I

za:
Marinko Gasié¢

i
Michael Jack Laptalo

Primjedba

29. 02. 2024.

Primjedba:

Primjedba  se
prihvaca.

djelomi¢no

Traze da se k.C.br. 1345
K.0.Orasac uvrsti u
obuhvat UPU Orasac 2.

Primjedba se ne prihvaca.
Obuhvat UPU-a ,,Orasac 2“
odreden je Prostornim planom
uredenja Grada Dubrovnika.
Obuhvat Plana je sastavni dio
Odluke o izradi te se isti moze
mijenjati jedino izmjenom
Odluke o izradi koja se donosi
nakon prethodno provedenog
postupka sukladno posebnim
zakonima kojima se ureduje
zastita okoliSa 1 prirode.

Traze prenamjenu k.C.br.

1268 K.0.Orasac 1z
povrSine za gradevine
prometa u  stambenu
namjenu.

Primjedba se prihvaca.

K.¢.br. 1268  K.o0.Orasac
prenamjenit ¢e se u stambenu
namjenu.

TraZe izmjeStanje
planiranog separatora ulja i
masti te planirane moguce
lokacije spremnika
reciklabilnog otpada s
k.¢.br. 1268 K.o0.OraSac.

Primjedba se prihvaca.

Planirani separator ulja 1 masti
te moguca lokacija spremnika
reciklabilnog otpada izmjestit
¢e se s k.¢.br. 1268 K.o0.OraSac.

TraZe izmjeStanje
planiranog ispusta
oborinskih voda - upojnog
bunara s k.¢.br. 1269
K.0.Orasac.

Primjedba se prihvaca.

Planirani  ispust oborinskih
voda - upojni bunar izmjestit
¢e se s k.€.br. 1269 K.o.OraSac.
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Traze mogucnost
prikljucenja na prometnu i
komunalnu infrastrukturu
preko javnoprometne
povrSine na k.C.br. 1962
k.o.Orasac za katastarske
Cestice k.C.br. 1267, 1268,
1269, 1270, 1271 i 1345
sve K.o0.Orasac

Primjedba se prihvaca.
Omogucit ¢e se prikljucenje na
javnoprometnu povrsinu k.¢.br.
1962 K.o.Orasac  planske
oznake GU.

Traze ukidanje prometnice
OU2 kako bi se na
parcelama  1360/31 1
1360/32 ostvarili uvjeti za
nesmetanu gradnju
stambenih objekata.

Primjedba se prihvaca.
Izmijenit ¢e se prometno
rjeSenje.

4a

OBITELJ GJAJA

Primjedba i zahtjev za
izmjenu prijedloga
UPU Orasac 2

Primjedba:

Primjedba  se
prihvaca.

djelomi¢no

Traze ukidanje prometnice
OU2 kako bi se na
parcelama  1360/31 1
1360/32 ostvarili uvjeti za
nesmetanu gradnju
stambenih objekata.

Primjedba se prihvaca.
[zmijenit ¢e se prometno
rjesenje.
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4b

Traze da se u Plan uvrsti
obveza izmjeStanja
nadzemnog dalekovoda TS
Orasac 35/10kV - TS
10/0,4Kv Orasac 1 u roku
od 2 godine u trasu
novoplanirane

prometnice.

Primjedba se ne prihvaca.

Stru¢ni  izradiva¢ Plana je
Strunim  rjeSenjem  UPU
"Orasac 2" jo§ u svibnju 2023.
godine predvidio ukidanje
koridora dalekovoda. Nositel
izrade Plana Grad Dubrovnik
je od HEP ODS d.o.o. zatrazio
Oc¢itovanje na Strucno rjesenje.
Tekst iz Oc¢itovanja citiramo u

cijelosti:

"Predmetni  dalekovod  je
postojeca gradevina
elektroenergetske

infrastrukutre.  Ne  postoji
mogucnost niti  opravdanost
njegovog ukidnaja u svrhu
izrade prostornog plana. Po
donoSenju Plana kroz zakonski
propisane procese koji
prethode ishodovanja akata za
gradnju  (posebni  uvjeti i
potvrde glavnog projekta), a
na temelju uvjeta Prostornog
plana vezano za
elektroenergetiku, zakonske
regulative RH iz pdrucja
elektroenergetike kao i internih
propisa HEP-a, definirat ce se
nacini  uskladenja  buducih
gradevina sa posebnim
propisima.”

Sukladno trazenju HEP-a,
koridor postojeceg dalekovoda
ostaje nepromijenjen.
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S5a

5b

OBITELJ JEIC

Primjedba i zahtjev za
izmjenu prijedloga
UPU Orasac 2

Primjedba: Primjedba  se  djelomi¢no
prihvaca.
Traze izmjeStanje trase | Primjedba se ne prihvaca.

delakovoda na trasu nove
planirane prometnice.

Stru¢ni  izradivaC Plana je
Stru¢nim  rjeSenjem  UPU
"Orasac 2" jo§ u svibnju 2023.
godine predvidio ukidanje
koridora dalekovoda. Nositelj
izrade Plana Grad Dubrovnik
je od HEP ODS d.o.o. zatrazio
Ocitovanje na Strucno rjesenje.
Tekst iz Oc¢itovanja citiramo u

cijelosti:

"Predmetni  dalekovod  je
postojeca gradevina
elektroenergetske
infrastrukutre.  Ne  postoji
mogucnost niti  opravdanost

njegovog ukidnaja u svrhu
izrade prostornog plana. Po
donoSenju Plana kroz zakonski
propisane procese koji
prethode ishodovanja akata za
gradnju  (posebni  uvjeti i
potvrde glavnog projekta), a
na temelju uvjeta Prostornog

plana vezano za
elektroenergetiku, zakosnke
regulative RH iz pdrucja

elektroenergetike kao i internih
propisa HEP-a, definirat ce se

nacini  uskladenja  buducih
gradevina sa posebnim
propisima.”

Sukladno trazenju HEP-a,

koridor postojeceg dalekovoda
ostaje nepromijenjen.

Traze da se UPU-om
Orasac 2 na k.¢.br. 1357/8,
1357/7, 2212, 2213, 2214
K.0.Orasac zadrzi
mjeSovita namjena Ml
koja je propisana PPUG-
om.

Primjedba se prihvaca.

UPU-om "Orasac 2" dopustit
¢e se smjestaj manjih
trgovacko-usluznih sadrzaja
koji ne ometaju stanovanje.
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IVANA KULISIC
ZVONIMIR KULISIC
MARIJA GJAJA
IGOR GJAJA

DALIA GJAJA

Primjedba i zahtjev za
izmjenu prijedloga
UPU Orasac 2

Zahtijevaju da se u Plan

unese odluka 0
premjeStanju  nadzemnog
koridora dalekovoda s

njthovih cestica na trasu
nove planirane prometnice.

Primjedba se ne prihvaca.

Strucni  izradivaC Plana je
Stru¢nim  rjeSenjem  "UPU
OraSac 2" jo$ u svibnju 2023.
godine predvidio ukidanje
koridora dalekovoda. Nositel
izrade Plana Grad Dubrovnik
je od HEP ODS d.o.o. zatrazio
Oc¢itovanje na Strucno rjesenje.
Tekst iz Oc¢itovanja citiramo u

cijelosti:

"Predmetni  dalekovod  je
postojeca gradevina
elektroenergetske
infrastrukutre.  Ne  postoji
mogucnost niti  opravdanost

njegovog ukidnaja u svrhu
izrade prostornog plana. Po
donoSenju Plana kroz zakonski
propisane procese koji
prethode ishodovanja akata za
gradnju  (posebni  uvjeti i
potvrde glavnog projekta), a
na temelju uvjeta Prostornog

plana vezano za
elektroenergetiku, zakosnke
regulative RH iz pdrucja

elektroenergetike kao i internih
propisa HEP-a, definirat ce se

nacini  uskladenja  buducih
gradevina sa posebnim
propisima.”

Sukladno trazenju HEP-a,

koridor postojeceg dalekovoda
ostaje nepromijenjen.
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ZVONIMIR KULISIC

Prigovor

04.03.2024.

Trazi da se
nelegalno

postojeci

postavljeni
10kV kabel izmjesti s
njegove parcele k.C.br.
1347/5  k.o.Orasac u
koridor planirane
prometnice prema skici u
privitku.

Primjedba se ne prihvaca.

Stru¢ni  izradiva¢ Plana je
Strunim  rjeSenjem  UPU
"Orasac 2" jo§ u svibnju 2023.
godine predvidio ukidanje
koridora dalekovoda. Nositelj
izrade Plana Grad Dubrovnik
je od HEP ODS d.o.o. zatrazio
Oc¢itovanje na Strucno rjesenje.
Tekst iz Oc¢itovanja citiramo u

cijelosti:

"Predmetni  dalekovod  je
postojeca gradevina
elektroenergetske
infrastrukutre.  Ne  postoji
mogucnost niti  opravdanost

njegovog ukidnaja u svrhu
izrade prostornog plana. Po
donoSenju Plana kroz zakonski
propisane procese koji
prethode ishodovanja akata za
gradnju  (posebni  uvjeti i
potvrde glavnog projekta), a
na temelju uvjeta Prostornog

plana vezano za
elektroenergetiku, zakosnke
regulative RH iz pdrucja

elektroenergetike kao i internih
propisa HEP-a, definirat ce se

nacini  uskladenja  buducih
gradevina sa posebnim
propisima.”

Sukladno trazenju HEP-a,

koridor postojeceg dalekovoda
ostaje nepromijenjen.

135

UPU Orasac 2 / 1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI



prostorno uredenje i projektiranje

PERO RACIC

Trazi da se Cestice k.C.br.
1357/2, 1357/3, 1357/4,
1357/7, 1358/1 1 Cest.zgr.
287/1 1 287/2, sve

Primjedba se ne prihvaca.

Obuhvat UPU-a ,,Orasac 2
odreden je Prostornim planom

Primjedba K.0.OraSac, izuzmu iz | uredenja Grada Dubrovnika.
obuhvata UPU OrasSac 2. Obuhvat Plana je sastavni dio
04.03.2024. Odluke o izradi te se isti moze
mijenjati jedino izmjenom
Odluke o izradi koja se donosi
nakon prethodno provedenog
postupka sukladno posebnim
zakonima kojima se ureduje
zastita okoliSa 1 prirode.
PERO RACIC Primjedba: Primjedba se  djelomi¢no
- prihvaca.
Trazi da se na k.C.br. | Primjedba se prihvaca.
Primjedba 1357/2, 1357/3, .1357/4, ' )
1357/7, 1358/1 1 ¢&.zgr. | Unutar izgradenog dijela
04.03.2004. 287/1 1 287/2, sve | gradevinskog podrucja naselja

k.0.OraSac dozvoli nova
gradnja a ne samo
rekonstrukcija,
interpolacija 1 zamjenska
gradnja.

dozvolit ¢e se 1 nova gradnja.

Trazi da se dozvoli gradnja
dvojnih gradevina.

Primjedba se ne prihvaca.

Jedan od ciljeva izrade UPU
"Orasac 2" propisan Odlukom
o izradi je oCuvanje
krajobraznih vrijednosti
prostora te postizanje rahlije
gradnje, a sve sukladno
Krajobraznoj studiji.
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Trazi da se planira | Primjedba se ne prihvaca.

izmjeStanje postojeceg

10kV dalekovoda  u | Stru¢ni izradiva¢ Plana je
koridor planirane | Stru¢nim  rjeSenjem  UPU
prometnice. OraSac 2 jo$ u svibnju 2023.

godine predvidio ukidanje
koridora dalekovoda. Nositel
izrade Plana Grad Dubrovnik
je od HEP ODS d.o.o. zatrazio
Oc¢itovanje na Strucno rjesenje.
Tekst iz Oc¢itovanja citiramo u

cijelosti:

"Predmetni  dalekovod  je
postojeca gradevina
elektroenergetske

infrastrukutre.  Ne  postoji
mogucnost niti  opravdanost
njegovog ukidnaja u svrhu
izrade prostornog plana. Po
donoSenju Plana kroz zakonski
propisane procese koji
prethode ishodovanja akata za
gradnju  (posebni  uvjeti i
potvrde glavnog projekta), a
na temelju uvjeta Prostornog
plana vezano za
elektroenergetiku, zakosnke
regulative RH iz pdrucja
elektroenergetike kao i internih
propisa HEP-a, definirat e se
nacini  uskladenja  buducih
gradevina sa posebnim
propisima.”

Sukladno trazenju HEP-a,
koridor postojeceg dalekovoda
ostaje nepromijenjen.

Trazi da se dozvoli | Primjedba se ne prihvaca.
izmjeStanje tradicionalnih
suhozida 1 podzida. Jedan od ciljeva izrade UPU
"Orasac 2" propisan Odlukom
o izradi je oCuvanje strukture
terasiranog polja, a sve
sukladno Krajobraznoj studiji.
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10 MARIJA NJIRIC Daje prijedlog kao | Prijedlog se ne prihvaca.
I vlasnica k.C.br. 1360/1
zastupana po odvjetniku | k.o.Orasac koja u naravi | Odlukom o izradi UPU-a
Vicku Kisi¢u predstavlja maslinik a | "OraSac 2" odreden je obuhvat
Primjedbe i prijedlozi | nema kolni pristup niti ga | Plana. S obzirom na to da se
na  prijedlog UPU | je ikad imala da se radi | predmetna Cestica nalazi izvan
"Orasac 2" olakSanja pristupa | obuhvata Plana nije moguce
minimalno produlji | razmatrati planiranje
planirana prometnica | prometnog prikljucka za istu.
OUl, sukladno
dostavljenom  grafickom
prilogu.
11 JIRSAK FERDINAND Predlaze da se niz | Primjedba se ne prihvaca.
F katastarskih Cestica uvrsti
u gradevinsko podrucje. Prijedlog nije predmet ovog
zastupan po odvjetnicima postupka. Predmetne Cestice
Branke Skansi 1 Oskara nalaze se izvan obuhvata
Benussi Urbanisti¢kog plana uredenja
,,OraSac 2.
Prijedlog
03.03.2024.
12 FRANICA PETKOVIC | Predlazu da kébr. 160, 161 | Primjedba se ne prihvaca.

_‘1

VISKO PULJIZEVIC

Prijedlog

28.03. 2024.

1 163 k.o.Zaton budu u
obuhvatu gradevinske
zone Urbanistickog plana
uredenja "OraSac 2".

Prijedlog nije predmet ovog
postupka. Predmetne Cestice
nalaze se izvan obuhvata

Urbanisti¢kog plana uredenja

,,OraSac 2.
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4.3. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija miSljenja nisu razmatrana iz razloga propisanih
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18. 39/19, 98/19)

Nema ih.

Za Nositelja izrade Plana Za strucnog izradivaca

Grad Dubrovnik: Unifika d.o.o.:
L nifike
000 28 pEEom) Grien - Dol
zagreb medvedgradska 25

Iva Gredelj
Dubrovnik, . .2024. Zagreb, 05. 07. 2024.
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5. Zapisnik s Javnog izlaganja u sklopu javne rasprave o Prijedlogu UrbanistiCkog plana
uredenja “OraSac 2” odrzanog 27. veljace 2024. godine s pocetkom u 10:00 sati u Velikoj vije¢nici
Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1 u Dubrovniku

5.1. Popis prisutnih

5.2. Oglas o odrzanom javnom izlaganju o Prijedlogu UPU-a ,,Orasac 2*
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oat

%

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA
GRAD DUBROVNIK
Upravmi odjel za urbanizam, prostomno planiranje | zagtitu okolisa

KLASA: 350-02/22-01/01
URBROJ: 2117-1-06/18-24-85
Dubrovnik, 12. cdujka 2024

Zapisnik

& jawniog iIZiagania u sKiopu javne rasprave o
Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja ,.Orasac 2
odrianog 27. veljae 2024, godine 5 poCetkom u 10:00 sali u Veliko| vijetnici Grada
Dubrownika, Pred Dvorom 1 u Dubrovniku

Prisutni:

BoZo Benic. proteinik Upravnog odjela za urbanizam, prostomo planiranje | zastitu okoliSa
Grada Dubrovnika,

Ivana Kredié, koordinatorica izrade plana, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje |
zastitu okolita Grada Dubrovnika,

Tamara Vukmirovié. predstavnica strufnog izradivada plana tvrtke Unifika d.0.0. iz Zagreba,
Iva Gredelj. predstavnica struénog izradivata plana tvrtke Unifika d.o.0. iz Zagreba, koja ce
raspravu pratiti putem Zoom platforme

Na javnom izlaganju su bili prisutni zainteresirani gradani | predstavnici javnoprawnih tijela, a
prema popisu u privitkiu,

BoZo Beni¢ pozdravio je sve prisutne | naveo da se ova rasprava vodi o Prijediogu
Urbanistitkog plana uredenja .Ora3ac 2°. Nositel] izrade plana je Grad Dubrovnik, Upravni
odjel za urbanizam, prostorno planiranje | za&litu okolida, a strufni izradvad tvrtka Unifika
d.0.0. iz Zagreba. koju predstavijaju Tamara Vukmirovié i lva Gredelj. Koordinator plana iz
gradskog Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje | zadtitu okolida je Ivana
Kredic. Uikratko je dao informacie o javnom uvidu.

Javni uf.ru:i u prijediog Urbanistitkog plana uredenja .Oragac 2° traje 30 dana, od 5. veljade
do zahljun_inn 3. okujka 2024. godine. Mislienja, prijediozi | primjedbe se mogu dati zakljuéno
do 5. o2ujka 2024. godine. Misljenja, prijedlozi i primjedbe se mogu dati na na&in da sudionici
|avne rasprave postavijaju pitanja tijekem javnog iziaganja o predioZenim riesenjima, na koja
usmano odgovaraju osobe koje vode javno izlaganje, mogu se dati prijediozi | primjedbe u
Zapisnik za vrnjeme javnog izlaganja, a takoder se prijedlozi | primjedbe u pisanom obliku
mogu dostaviti na adresu Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i
zadtitu okolisa. Pred Dvorom 1. Odgovore na sve primjedbe bit ée mogute vidjeti u lzvjescu
0 jJavnoj raspravi, koje ce biti objavijeno na mre2nim stanicama Grada | Ministarstva te na
oglasno) plodi Grada Konaéni odgovori de se dostavijali putem poSte, nakon ishodenja
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suglasnosti Ministarstva prostornog uredenja. graditefjstva 1| driavne imovine, a pnje
upuéivanja plana na Gradsko wijece. Bolo Benic je naglasio da se radi vodenja Zapisnika
izlaganje snima te moli one koji imaju primjedbe da dodu za govornicu | predstave se
Pozvao je predstavnike iz tvrtke Unifika da predstave plan.

Tamara Yukmirovié je zapofela s izlaganjem plana kako shijedi;

Obveza izrade plana odredena je clankom 148. Odiuke o donoSenju Proslormog plana
uredenja Grada Dubrovnika. Podrudje obuhvata nalazi s& na sjeveroistoénom dijelu naselja
Ora%ac, izdufenog je | mepravinog poligonalnog oblika, ukupne povrine priblizno 6.5
heklara. Protefe se u smjeru sjeverozapad-jugoistok u duZini cca 387 m i prosjeéna Sinne
cca 150 m

Podrutje unutar cbuhvata plana je vecinom neizgradeno | nenaseljeno gradevinsko podruce
u privatnom viasnitvu, izgradeno je tek nekoliko stambenih gradevina. Zoni cbuhvala se
pristupa postojeéom prometnicom. Osnowni koncept proiziazi iz planiranja javnih prometmih
povrdina kako bi se zadovoljio pristup svim gradevinskim cesticama, a na natin da se &to
manje zadire u teren i 5to manje zasijecaju padine. Teren je izrazito strm. Prometnice su
planirane u skladu s kenfiguracijom terena te uskladene sa svim pozitivnim propisima. Kroz
sami plan obodno se proteu postojede promelnice oznake GU, postojede prometnice koje
sa planiraju rekonstruirati | prodinti, sabima ulica oznaka SU te ostale ulice oznake OU1,
ou2, OU3, Ou4, OUs | OUG.

MNa temelju Odiuke o donofenju PPU-a Grada Dubrovnika odredena je osnovna namjena
prostora unutar cbuhvata plana; mjesovita namjena, pretefno stanovanje oznake M1 5to je
UPU-om reducirano na stambenu namjenu oznake S, iz razioga da se izbacivanjem |
ukidanjem moguénosti gospodarskog sadriaja, smanji pritisak dodatnih korisnika zone Sto b
pozitivne uljecalo na opteradenje komunalne infrastrukture te na zadtitu prirodnih vrijednosti
samog podrudja. Unutar samog piana postoji odredena komunalna izgradenost koja je
preteZno u rubnim postojedim cestama. Jedno od ogranilenja u ovom prostoru je postojeci
dalekovod kofi dijagonalno prolazi obuhvatom plana e se isti zadrzava sukladno uviebima
HEP-a, Takoder jedno od cgraniéenja u ovom prostoru su vodotoci koji zahtijevaju gradnju
na minimalnc 5 metara udaljenosti od ruba istih. Planirano stanje podloino je promjenama
ovisno o buduéim zahvatima unutar obuhvata Plana.

Sto se tide uvjeta | nadina gradnje stambenih gradevina, niske stambene gradevine grade se
kao slobodnostojete, a mogu imati jednu odnosno najvide tri stambene jedinice Sto ukljucuje
suteren, prizemije i jedan kat oblikovan ravnim krovom ili polkrovije oblikovano kosim
krovom. Za svaku parcelu se predvida prikjudenje na prometnu | komunainu infrastrukiuru.

U skiopu Krajobrazne studije za administrativno podruéje Grada Dubrovnika iz lipnja 2022,
godine na podrufju obuhvata plana prepoznati su wvrijedni primjerci poljoprivrednog
krajobraza koje treba Stititi i to u obliku terasa s gomilama i terasa u polju. Studija je dala i
opte smjemice za razvo] promeltne infrastrukture s ciliem ofuvanja krajobraznih vrijednosh
podrufja. Trase treba prilagoditi prirodnim oblicima terena i reljefnim rubovima uz minimalno
koristenje podzida usjeka i nasipa, 5to je u velikoj mjer utjecalo na promelno riedenje. Kod
oblikovanja podzida, usieka i nasipa treba korislit prirode materijale {j. kamen, trebaju se
izbjegavati visoki zidovi, nikako ne raditi Ciste betonske ndove

Uvedena je nova prometnica kojem se omogutuje pristup svim parcelama sa shjepim
odvojcima, kako bi se i svim drugim parcelams omoguéio pristup, takoder i pristup
komunalnim i interventnim vozilima.

Osnowni ciljevi izrade plana su formiranje zone rezidencijainog stanovanja u zelenilu, uz
ofuvanje krajobraznih vrijednosti prostera i vizualnog idenliteta naselja Oradac, postizanje
&lo rahlije izgradnje te ofuvanje struktura terasiranog polja, osiguranje svih preduvieta za
zaslitu prostora | okolida, utvrdivanje prostornih i ostalih uvieta za gradnju | rekonstrukciju
gradevina te nadina prikljuéenja planiranih gradevina na prometnu | kamunalnu
infrastrukturu. odredivanje prostornih i ostalih uvieta za gradnju i rekonstrukciju prometna |
komunaine infrastruktume mre2e te utvrdivanje prostornin i ostalh uvjela uredenja
kultiviranih povrsina.

I
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Detaljnjim sagledavanjem prostoenih  datosti, osnowvna namjena  planskog  podruda
razgranitena je na samo dvije namjena; stambena namjena 5 zauzma 83,5 % povrine
obuhvata plana, a infrastrukturne povriine 16,5 % povrine obuhvata plana. Namjena je
gradnja niskih stambenih gradevina s najvide tri funkcicnalne jedinice. Najmanja | najveca
povréina gradevne éestice iznosi za izgradeni dio naselja 200 - 800 m”, a za neizgradeni dio
naselja 500 — 800 m*. Gradevna éestica moZe biti | veée povriine od maksimalno propisane,
ali se u tom slutaju koeficijent izgradanosti | koaficijent iskoriflenost ne mogu obradunavati
na cijglu povrsinu gradevne destice vec na maksimalnu povrsinu éestice propisanu
Odredbama za provedbu. U izgradenom dijelu naselja najvisi koaficijan! izgradencsti je 0.4, a
u neizgradenom dijelu 0.3 s tim da je minimalna &irina Zestice 16 metara. Minimalno 30%
gradevne Zestice mora biti hortikulturmno uredensa. Gradaving se grade samo na gradivom
dijelu gradavne festica [znimno izvan gradivog dijela gradevinske festice mogu se graditi i
uredivati promeatne manipulativne, zelene povréing | parkiralista, potpomni obloZeni ogradni
zidowvi i sl. Najvedi broj etaZa je tri nadzemne etaie, suteren, prizemije | kal za gradevine s
ravnim krovom, odnosno suteren, prizemlje i potkrovije za gradevine s kosim krovom
Maksimalna visina moZe biti @ m. Sve gradevineg mogu gradii podrumske etaZe. Planom se
odreduju obvezni uvieti uredenja gradevinskin Cestica. Tiekom izvodenja zahvala na
gradevinskom podrudju izvodad je dufan dijelovati tako da u najmanjom moguéoj mjen
oileduje prndu. Tradicionalne suhozide | podzide treba zadriat u postojedo] strukturi | po
potrebi revitalizirati zadrZavajudi povijesnu parcelaciju. Povriina gradevne Cestice izmedu
potpornih zidova obvezno se mora horikulburmg urediti,

Boio Benic je zahvalio na izlaganja i olvorio raspravu. Pozvao je sve koje Zele dati prijediog
il primjedbu da dodu za govomicu | predstave se radi zapisnika.

Vedran Violié pitao & kakvo je fo ofuvanje vizuainog identiteta Oradca ako su dozvoljeni
ravni krovowi. Takoder je pitao je li parcela 1330 cbubvacena planom.

Iva Gredelj je odgovorila da su dozvoljeni ravm krovovl zbog toga da se omogudi razhicito
oblikovanje, 1. dopusteni su i ravni i kosi krovowvi, odiuka je na arhitekiu kako de oblikovali
gradevinu. Sto se tice cestica 133071 | 1330/2 one se nalaze izvan obuhvala plana.

Vedran Violié je na to rekao da to nadi da su cbuhvacene samo parcele u viasnistvu
gospodina Pera Vicana

Bolo Benié naglasio je da je obuhval plana definran Prostomim planom uredenja kao
planom videg reda i on je jasno definirac granice, s time da je obuhvat u jednom dijeiu
korigiran iz razloga kako bi se dobilo cjelovitije prostarmo | prometno riesenje

Marija Svegler, odvietnica koja predstavija gospodina Antu NiZica, naglasila je kako preko
parcale 1348/ u viasnistvu Ante NiZica prelazi planirana cesta i dijeli istu nekretninu na dva
dijela te je na taj nadin u polpunosti obezvredujuce. Iznosi primjedbu na prijedieg plana te
daje vise moguénosti i prijedioga koji podupiru stajaliste i ciljeve izgradnje ceste bez povrede
prava privatnog vanistiva, Cestice 1348/1, 1348/2, 1348/6, 1348/7, 134711 | 1347/6 sve
redom imaju osiguran pristup preko privalnog puta ugovorenim pravem sluznosti. Tojesveu
cijelosti nedavne financirano od strane privatnih viasnika, ime su rijedili uvjele za dobivanje
lokacijskih dozvola da bi sada planirani put presjekac privatni put predviden lokacijskom
dozvolom | u potpunosti obezvrijedio visegodisnji rud | financijska sredstva koji su viasnici
uloZili da bi osigurali sebi ovaj privatni put. S obzirom na lo da prijediog zahtjeva skicu
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dostavit £a j8 peganim putem. Smatra da postoje | druge moguénost da se cesta izmjesti, a
da se ne dira u privainoe viasniStvo | put koji su viasnic izgradenih kuca sebi priskrbili.
Prediaze da se promijeni obuhval plana kako bi se osiguralo cjelowtije prometno nesenje
Smalra da je cesta koja je planirana preko predmetnih éestica postavijene preblizu
postojeceg privatnog puta | izgradenin kuéa koje su sve izgradene u skladu s vizurama
mjesia te da je ista dimenzijama preiircka.

BoZo Benic rewao je da svakako ovu svoju primjedbu dostave | u pisanom obliku pa ce se
ona delaljnije razmolriti. Naglasic (2 da je jedna od temelinih podioga prlikom 1zrade ovog
plana bila Krajobrazna sludija, koja je dala smjemice za uredenje samoga prostora
Prometna mreZa planirana je tako da se minimizira utjecaj na krajobraz, u smislu zasijecanja
terena, u smislu stvaranja velikih usjeka i zasjeka. Profil prometnice proiziazi iz edredenih
urbanistitkih standarda, s obzirom da moraju imati u vidu buduée izgradnje | opterecenja
prometa koje ce se tu dogediti, | u smislu odredenih sigurnosnih aspekata, a tu se misli na
vatrogasne prilaze, vozilo hitne pomodi i 5l To su sve ckolnosti koje su rezultirale ovakvim
promeatnim rjeSenjem. Medutim, ne znadi da je ovo rjedenje | konadno, zato shuZi i javna
rasprava u kojoj su svi pozvani da se ofituju, daju svoje primjedbe i prijedioge

Iva Gredelj rekla je da su oni istraZivali | znaju da je gradevina na Ceslici 134812 dobila
gradevinsku dozvolu na temelju prava sluinost, Vidjeli su da je u meduvremenu £estica pula
formirana. Medulim, &estica je Sirine 3 m i moZe se dopustili sluZnost za samo Iri gradevine.
Me vieruje da bi u ovoj Sifini mogla omoguditi gradnju | na ovim drugim cesticama kaje je
odvieinica spomenula. Osim foga destica puta ne zadovoljava tehnicke karaktenstike, bpa
radijus zakretanja vozila. Svakako neka daju primjedbu i oni ée to sve ponovo razmaotriti.

Katija Mjirié, cdvielnica koja predstavija gospodu Liljanu Skaricu, koja je viasnica ¢.zem.
134771 i 134777, Te dvije Cestice mogu predstavijati jednu gradevinsku desticu koja je
takoder cbezvredenja u potpunasti ovim putem Koy je planiran preko nje. Njezine primjedbe
su sliéne onima koje je dala kolegica Svegler. Gospoda Skarica godinama radi po pitanju
rigfavanja prava slufnosti preko privatnog puta, te on vide nije u Sirni od 3 m nego 3.5 m
Putem koji prijediog plana predvida se u polpunosti oduzima moguénost gradnje na
predmetnim Eesticama i presijeca pul koji je vec izgraden, kaji postoji | za koje je pnbavijeno
pravo slunosti | sva dokumentacija te na taj nadin potpuno obezvreduje viasnidtvo gospode
Skarice. Sve ée primjedbe podnijeti pisanim putem,

BoZo Benié naglasio je da ée svakako razmotriti detaljno primjedbu koja pristigne pisanim
putem.

Dalija Gjaja iznosi primjedbu u ime svoje obitelji koja je bila jedna od obitelji koja je
pokrenula inicijativu za donoSenje ovog plana. Oni plan kao takav ne prihvadaju, zato éto se
od ukupno njihovih 1740 m® s kojim su uEli u prostomi plan oduzelo vide od 56 % povrsine
zemljiéta, | ono se u cijelosti utinido bezvrijednim za gradnju. | to ne samo s koridorom
prometnice, iako on oduzima vedi dio viasnidtva, ved trasom dalekovoda. MNa kondor
prometnice bi &ak i pristali. Suvlasnici su Gestice 1380/25 kojom prolazi trasa novog puta,
viasnici su Zestica 1380/31 1 1360V32 kojom prolazi rasa dalekovoda Trasa predioZenog
puta | dalekovoda se kriZaju na nadin da se obje testice potpuno obezvrjeduju za gradnju.
Nije im jasno zadto od Elektrojuga nije zatraZeno da se u plan unese _planirana izmjestanje
dalekovoda®. umjesto  preporutenc izmjedtanje dalekovoda.” Trasu prometnice bi | prihvatili
u sluéaju da se dalekovod (zmjasti u trasu prometnice, ili planira na bile kojl nadin koji ée
osloboditi njihove Cestice i dovesti ih u stanje koje je prihvatlivo za gradnju. Trasa
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prometnice s kojom su oni ugl u plan je Zirine 6,90 m, to j& b planiran privatnl pristupni put
za Cestice koje ga okrufuju. Kao inicijaton izrade plana dobili su informaciju da ¢e plan s
granicama njihovih testica | zavrsiti, medutim on j@ profiren na naselje, to pozdravijaju, ali
smaltra da se u izradi plana Irebalo voditi racuna @ Aihdwvim privatnim interesima, a ne ih u
potpunosti obezvrijediti planiranom infrastrukturom. Takoder su udli u plan s éesticama koje
s& nalaze u izgradenom dijelu naselja, znadl kuce koje se granifée s ulicom Poljice, tu im je
reducirana namjena tih gradevina i na taj nadin su oétedeni.

Bozo Benié naglasio je da prje potetka izrade svakoga plana nakon &to se donese Odluka
na Gradskom vijecu nositel] izrade upucuje pozive javnopravnim tijelima na dostavu zahtjeva
izradu plana, tako | HEP-u. Dobili su od HEP-a zahljev kojim se traZilo ofuvanje koridora
dalekovoda. Svakako neka gospoda podnasa primjedbu i u pisanom obliku pa de se odraditi
ako je potrebno dodalne konzultacije s HEP-om | razmolrii $lo se po tom pitanju moze
napravili,

lva Gredelj odgovorila je Sto se ide cestica u izgradenom dijelu da zateceno pravo planom
nije oduzeto. Potpuno je ova) UPU preuzeo sve Sto se fice izgradenog dijela, ¢ak nisu
ucrtavali ove posiojece ceste, jer nisu znali viasnitku strukturu. Sto se tice dalekovoda o je
iznad njihovin destica ved od prije. oni 5u ga bili duZni preuzeti, kao Sio je | objasnio gospodin
Benit. Jos su dodatni napor uloZih jer su sa struénim rieSenjeam plana prediodil ukidanje tog
dalekovoda i na njinovo traZenje je Upravni odjel za urbanizam, opetovano pitao HEP da se
la trasa, s obzirom da zaista prelazi preko privatnih Cestica, ukine | da se izmjesti i smjasti u
koridor ceste 1. rije3i podzemnim kabliranjem. Svakako bi podrzala ta) zahtjev | ponovo pitala
HEP da se olituje pozitivna na njihov zahtjev. Pozvala je stranku da svakako da primjedbu u
pisanom obliku.

Liljana Skarica, viasnica je i kuée na &estici 1345/1 gdje je planiran put toéno uz kudu |
preko druge destice preko koje je pristup kuti. Ovim bi se potpuno oduzeo prislup kKudi, ne
zna kako bi onda dolazila do kuée, a plus jos joj oduzimaju od te Sestice nekih 100 m'.

Boio Benié odgovorio je da je ovim planom kako je on sada postavijen, osiguran pristup na
Sesticu 134711 novoplaniranom prometnom povriinom. Svakako neka primjedbu daju u
pisanom obliku pa e se dodatno provieriti o €éemu se toéno radi.

Tomo Rakidija. mjestanin Oradca ima upit za jednu Cesticu koja je van obuhvata plana, ali
graniti s planom. To je éestica 1380/1 na kojoj je smjesten jadan od maslinika koji se aklivno
obraduje, medutim on nema kelni pristup. Pokazao je na karti jednu planiranu prometnicu
QU1 i pitac moze |i se ista nastavili prema granici parcele i tu zavriili kao slijepa ulica jer bi
tako oni mogli imati kolni pristup prema svom masliniku. Takoder je pitao postoji | moguénost
da se obuhvat plana promijeni.

BoZo Benié rekao je da u ovom frenutku nije moguce cdgovoriti na primjedou. Pozvao je
stranku da uputi zahtjev pisanim putem kako bi ga mogli razmalriti

Dalija Gjaja rekia je da su kroz zadnjih desel godina nastojali rijediti privaini pul preko
parcele koja je u njihovem vasnigtvu 1360/25 naravno u suglasju sa svim drugim viasnicima
okolnih &estica. Prije nekih osam mjesec su otkupili od Grada Dubrovnika udio u cestici
1981/3 kako bi osigurali nesmetani pristup njihovim cesticama prometnicom Ovim prijedlog
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plana se njima oduzima parcela koja je trebala bili privatna prometnica i isto lako se ponovo
oduzima dio koji su ek otkupili od Grada Dubrovnika. Time su ostedan.

Kako nije bilo vite primjedbi ni prijedioga Bodo Benic je zahvalio svima na sudjelovanju i jos
jednom naglasio da se midljenja, prijediozi | primjedbe mogu podnijeti pisanim putem na
adrasu Upravnog odjela najkasnije do 5. ofujka. Zakljutio j@ javno iziaganje.

Javna rasprava je zavriena u 11.00 sali.

Zapisnifar

Talﬁ:}g, Papié
4 I. ;,_/'ﬁ'-ﬁ: -

DOSTAVITI

(1. Izviesce o javnoj raspravi,
2. Pismohrana
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Prijedloga Urbanistickog plana uredenja ,Oradac 2",
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
ORASAC 2

SAZETAK ZA JAVNOST
lyvoo ]

Obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja UPU 1.16 OraSac 2 - dalje u tekstu: Plana, odredena je ¢lankom 148 Odluke
o dono$enju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i dopunama (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-procisceni tekst, 02/21, 05/21-
ispravak, 07/21-procisceni tekst, 19/22 i 5/23-proci§ceni tekst) - dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika ili Prostorni plan.

PPU Grada Dubrovnika — k.p. 3.6. Podrucje i dijelovi primjene planskih
mjera zastite

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja UPU 1.16 OraSac 2 (u daljnjem tekstu UPU Ora$ac 2 ili Plan) nalazi se
na sjeveroistotnom dijelu naselja OraSac. Podrucje obuhvata izduZenog je i nepravilnog poligonalnog oblika, ukupne
povrsine priblizno 6,5 hektara (ha). ProteZe su u smjeru sjeverozapad-jugoistok, u duzini cca 387 m, i prosjecne Sirine cca
150 m. Jugozapadnim rubom planskog podruéja proteze se postojeca prometnica koja naselje OraSac preko Jadranske
magistrale povezuje s Gradom Dubrovnikom.

Obuhvat UPU Orasac 2 na katastarskoj podlozi Ortofoto karta s oznacenim obuhvatom Plana
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Podrucje unutar obuhvata UPU-a OraSac 2 vecinom je neizgradeno i nenaseljeno gradevinsko podrucje u privatnom vlasnistvu -
izgradeno je tek nekoliko stambenih gradevina. Zoni obuhvata se pristupa postoje¢om prometnicom, PPU-om Grada Dubrovnika
oznacenom kao ostala javna nerazvrstana cesta, od spoja sa drzavnom cestom jugoistocno izvan obuhvata Plana.

Teren unutar obuhvata Plana u nagibu je od sjeveroisto¢nog (150 m.n.m.) prema jugozapadnom dijelu (100 m.n.m.). Ima znaCajke
sredozemne klime kao i cijelo podrugje Grada Dubrovnika. Podruje naselja OraSac smjeSteno je u srediSnjem dijelu priobalnih
padina, sjeverno od Dubrovnika. Obuhvat karakteriziraju blaze padine brda i zaravnjeni dio naselja. Povoljna prirodna obiljezja
srediSnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno koristenje podruéja i razvoj ruralnih cjelina OraSca i Poljica.

U podrucju unutar obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih dijelova prirode niti kulturno-povijesnih cjelina, niti podrucja ekoloske
mreze. Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika koju je izradila tvrtka Zelena infrastruktura d.o.o. i
Agronomski fakultet Sveucilita u Zagrebu u lipnju 2022. godine medutim istiCe terasirana polja s poluurbanim naseljima OraSac i
poljoprivrednim povrSinama na zaravnjenom dijelu strme obalne padine te integriranost naselja i terasiranih poljoprivrednih povrsina
kao vrijedna krajobrazna obiljezja podrucja. Terase s gomilama i terase u polju formirane su tradicionalnim suhozidima i podzidima -
Zivucom reminiscencijom na povijesnu parcelaciju i terasastu strukturu. Od antropogenog krajobraza prepoznata su morfoloska
obilieZja poluurbanih naselja koja treba Stititi jer takoder karakteriziraju pripadajuci ambijent. Studija je dala i opée smjernice za
razvoj prometne infrastrukture: s ciliem oCuvanja krajobraznih vrijednosti podruéja, trase treba prilagoditi prirodnim oblicima terena i
reliefnim rubovima (rub brda i dna udoline) uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa, $to je u velikoj mjeri utjecalo na
prometno rjeSenje.

Plansko podrucje je djelomi¢no komunalno opremljeno. Pristupnom prometnicom juzno od zone obuhvata prolazi samonosiva
zragna trasa javnih telekomunikacija. U blizini se nalazi postojeca trafostanica i zracni vod. Naselje je priklju¢eno na vodoopskrbni
sustav Zaton — Ora$ac - Elafiti. Planirano je proSirenje i rekonstrukcija sustava javne vodoopskrbe te prikljucenje novih potro$aca na
sustav javne vodoopskrbe. U obodnim prometnicama postoji sustav javne odvodnje.

Osnovni ciljevi izrade predmetnog Plana su:

. formiranje zone rezidencijalnog stanovanja;

ocuvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja OraSac;

postizanje rahlije gradnje i o€uvanje struktura terasiranog polja;

osiguranje svih preduvijeta za zastitu prostora i okoli8a;

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina te nacina prikljucenja planiranih gradevina na
prometnu i komunalnu infrastrukturu;

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju prometne i komunalne infrastrukturne mreze;

. utvrdivanje prostornih i ostalih uvjete uredenja kultiviranih povrsina.

Na temelju Odluke o donoSenju PPU Grada Dubrovnika s izmjenama i dopunama odredena je osnovna namjena prostora unutar
obuhvata Plana: mjeSovita namjena — preteZito stanovanje (M1) $to je UPU-om reducirano na stambenu namjenu (S). Detaljnijim
sagledavanjem prostornih datosti, osnovna namjena planskog podrucja razgrani¢ena je na:

. STAMBENA NAMJENA (S); . .
. INFRASTRUKTURNE POVRSINE - POVRSINE ZA GRADEVINE PROMETA.
NAMJENA Oznaka zone Ukupna povrsina zone /ha/ % od povrSine obuhvata
STAMBENA NAMJENA s 541 83.5%
INFRASTRUKTURNE POVRSINE Kolnik, plocnik, drugi )
elementi prometnice bez boje 1,07 16.5%
UKUPNO OBUHVAT I 6,48 100 %

Povrsine stambene namjene (S) namijenjene su gradnii niskih stambenih gradevina s najvi3e tri funkcionalne jedinice. Na povrsini
gradevne Cestice niske stambene gradevine dopusteno je graditi jednu stambenu gradevinu i uz nju pomoéne gradevine kao Sto su
garaZe, spremista, lietne kuhinje, bazeni i sl, koje funkcionalno sluZe stambenoj gradevini i zajedno Cine jednu stambeno-
gospodarsku cjelinu. Za svaku gradevinu unutar gradevinskog podruéja treba formirati gradevinsku Eesticu povrsine i oblika koji
omogucuju njeno racionalno koriStenje i gradnju sukladno Odredbama Plana.

Infrastrukturne povrsine/povrsine za gradevine prometa su povrsine unutar kojih se grade i ureduju prometnice (glavna, sabirna
i ostale ulice), i to: kolnik, plo¢nik i drugi elementi prometnice.
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Kartografski prikaz br.1. Koristenje i namjena povrsina

PROMET

Uliénu mrezu unutar obuhvata Plana ¢ine kategorizirane ulice:

- glavna ulica GU;

- sabirna ulica SU;

- ostale ulice OU1, OU2, OU3, OU4, OU5i OUG.

Prometnice su planirane jednostreSnim popre¢nim nagibom 2,0 - 2,5 %.

Prometna mreza unutar obuhvata Plana planirana je na nacin da se spaja na postojeCu ostalu javnu nerazvrstanu cestu koja se
proteze donjim dijelom obuhvata Plana, od naselja Orasac do spoja sa drzavnom cestom jugoistoéno u Zatonu, a Planom je
odredena kao glavna ulica GU. Postojeca cesta koja se proteze istocnim dijelom obuhvata Plana od glavne ulice na sjever odredena
je kao sabirna ulica SU. Ostale ulice, koje se vezu na glavnu i sabirnu ulicu odredene su kao ostale ulice OU. PjeSacki promet se
odvija unutar koridora prometnica u Sirini nogostupa od 1,50 m na ulicama oznaka SU, OU1 i OU2. Prikljuenje na ostale
(nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja ovlastenog tijela gradske uprave u postupku dobivanja lokacijske
dozvole ili na temelju dokumenta prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade. ParkiraliSne i garazne potrebe gradevina rjeSavat
¢e se na vlastitoj gradevnoj Cestici, sukladno namjeni — 2PM/funkcionalna jedinica (stan).

TELEKOMUNIKACIJE

Planirana telekomunikacijska mreza unutar obuhvata Plana veze se na postojecu spojnu vezu (SVK) koja prolazi glavnom ulicom
(GU)

Svi telekomunikacijski vodovi su planirani kao podzemna DTK mreza vodena u trupu prometnica zone na nacin da je svim
korisnicima omogucen prikljucak. Kabeli se uvlae u PVC ili PE cijevi. DTK zdenci trebaju omoguc¢avati manevriranje prespajanja
priklju¢aka svih korisnika, s potrebom ugradivanja i na krizanjima prometnica, mjestima loma DTK, mjestima kabelskih nastavaka i
prikljuénim to¢kama.

ELEKTROOPSKRBA

U podrucju obuhvata Plana ne postoji niti je po postoje¢im projekcijama Elektrojuga Dubrovnik planira transformatorska stanica.
Planirano stanje podlozno je promjenama ovisno o budu¢im zahvatima unutar obuhvata Plana. Dopusta se mogucnost izgradnje
novih transformalorsklh stanica iako nisu definirane ovim Planom, ovisno o ostalim planiranim sadrZajima unutar obuhvata Plana.
Transformatorske stanice mogu bili smjeStene unutar koridora prometnica planiranih ovim Planom i u zonama javnih i zastitnih
zelenih povrsina sukladno posebnim propisima. Niskonaponska mreza planirana je od podzemnih i nadzeminih kabelskih izvoda iz
TS do krajnjih korisnika.Polaganje kabelskih izvoda i smjestaj distribiitivnih ormara vrsi se nacelno na javnim i prometnim povrsinama
te iznimno na privatnim parcelama.

VODOOPSKRBA

Naselie OraSac je vezan na vodoopskrbni sustav Dubrovacko primorje.Osnovu postojece vodoopskrbe sustava Zaton-OraSac-Elafiti
¢ini zahvat vode i CS Palata (Qinst=120 Is). Podrucje obuhvata Plana vodoopskrbno ¢e se vezati na vodoopskrbni cjevovod koji
prolazi glavnom (GU) i sabirnom ulicom (SU). Unutarnje dimenzije vodovodnog cjevovoda iznose @ 150 mm na trasi koja tangira
obuhvat uz glavnu ulicu (GU); uz trasu sabirne ulice (SU) koja vodi do naselja Brgut i uz trase ostalih ulica (OU1 i OU2) ulice, dok su
ostali cjevovodi planirani @100 mm. 107
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Cjevovodi su okruglog popre¢nog presjeka. Gradevine su podzemne. Pristup cjevovodima osigurat ¢e se putem zasunskih okana,
Ciji ¢e lijevano Zeljezni poklopci biti u razini terena, odnosno zavr$nog sloja asfalta na prometnicama. Novoplanirana vodovodna
mreza predvida se kao jedinstvena vodovodna mreza kako za sanitarne potrebe tako i za protupoZarnu zastitu. Za potrebe
protupozarne zastite potrebno je osigurati mjerodavnu protoku od Q= 10 I/s. Na cjevovodu je predvideno postavljanje hidranata na
propisanoj udaljenosti od 150 m.

ODVODNJA

Za podrucje obuhvata planiran je razdjelni kanalizacijski sustav odvodnje, odnosno jednim cjevovodom odvode se sanitarne otpadne
vode do crpne stanice i dalie na uredaj za proCiS¢avanje, a drugim cjevovodima oborinske do najblizeg recipijenta. Fekalna
kanalizacija trasirana je unutar trupa prometnica planiranog @250 i spaja se na postojeci vod uz glavnu prometnicu (GU) profil @250,
Cime bi se osigurao kvalitetan odvod. Sva gravitacijska fekalna kanalizacijska mreza predvida se od PVC cijevi. Fekalna kanalizacija
vodi se izvan obuhvata Plana u uredaj za proCiS¢avanje s podmorskim ispustom u turistickoj zoni “Vrtovi sunca”. Visinski fekalnu
kanalizaciju potrebno je izvesti ispod buduée vodovodne mreze. Do izgradnje sustava javne odvodnje, kao prijelazno rieSenje
odvodnje otpadnih voda za niske stambene gradevine kapaciteta do 10 ES (korisnika), dopuSteno je graditi sabirnu jamu
odgovarajuce veli¢ine i tehnickih svojstava pod slijede¢im opcim uvjetima: smjestiti jamu izvan zastitnog pojasa prometnice;
udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevinske Cestice. Ugradnja bio-diskova potrebna je kad nije moguce osigurati
praznjenje nepropusne sabirmne jame.

NACIN | UVJETI GRADNJE

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Niske stambene gradevine

Niske stambene gradevine grade prema slijede¢im opéim uvjetima:

- Gradevine se grade kao slobodnostoje¢e, a mogu imati jednu odnosno najvise tri stambene jedinice;

- Najmanja i najveca povrSina gradevne Cestice iznosi:

- izgradeni dio naselja 400 — 800 m2,
- neizgradeni dio naselja 500 — 800 m2.

- Gradevna Cestica moze biti i veée povrine od maksimalne propisane ali se u tom slucaju koeficijent izgradenosti (kig) i

koeficijent iskoriStenosti (kis) ne mogu obracunavati na cijelu povrinu gradevne Eestice ve¢ na maksimalnu povrsinu Cestice kako je

propisano ovim Odredbama.

- Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max iznosi:

- izgradeni dio naselja — 0,4,
- neizgradeni dio naselja - 0,3 uz uvjet da je min. Sirina ¢estice 16,0 m.

- Najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Eestice - ukupni kis max iznosi:

- izgradeni dio naselja 1,2,
- neizgradeni dio naselja 1,2.

- Minimalno 30% gradevne &estice mora biti hortikulturno uredeno.

- Ako se gradi viSe od jedne potpuno ukopane etaze u svrhu garaziranja, propisani koeficijent iskoristenosti (kis) iz prethodnog
alineje moguce je iskljuCivo u tu svrhu povecati za 0,3. Nadzemna etaza je svaka etaza osim etaze potpuno ukopanog/ih
podruma. Sve gradevine mogu imati viSe podrumskih, potpuno ukopanih etaza.

- Najvedi broj etaZa gradevine odreden je i prikazan na Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje u mj. 1:1000;

- Visina gradevina (h), {j. visina gradevine mjerena od najnize kote konacno zaravnanog i uredenog terena uz proCelje gradevine
do vijenca gradevine ne moze biti ve¢a od:

- maksimalne visine (Po) S+P+1 ((podrum)+suteren + prizemlje + kat) za gradevine s ravnim krovom, odnosno (Po)+S+P+Pk
((podrum) suteren + prizemlje + potkrovlje) za gradevine s kosim krovom, {j .maksimalne visine do 9,0 m. Propisana
maksimalna visina u metrima ne mora sadrZavati sve propisane etaze.

- Gradevine (njihov nadzemni dio) se grade samo na gradivom dijelu gradevne Cestice. Iznimno, izvan gradivog dijela
gradevinske Cestice mogu se graditi i uredivati:

- prometne, manipulativne, zelene povrSine i parkiralista

- potporni, oblozni, ogradni zidovi i sl.

- komunalni objekti i uredaji i oprema,

- urbana i dr. nadzemna oprema u funkciji gradevne Cestice.

MJERE ZA UREDENJE | ZASTITU ZEMLJISTA

Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja gradevinskih Cestica:

- tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrudju izvodaC je duzan djelovati tako da u najmanjoj mogucoj mjeri oStecuje
prirodu, a po zavrSetku radova u zoni utjecaja zahvata treba uspostaviti ili pribliziti stanje u prirodi onom stanju kakvo je bilo prije
izvodenja zahvata;

- tradicionalne suhozide i podzide treba zadrzati u postojecoj strukturi i po potrebi revitalizirati zadrzavajuci povijesnu parcelaciju i
terasiranu strukturu,

- povrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno urediti.
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SADRZAJ I1ZVJESCA

0.  Zaklju¢ak Gradonacelnika grada Dubrovnika o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana
uredenja “OraSac 2” za postupak ponovne javne rasprave.

1.  Objava Ponovne javne rasprave.

1.1. Oglasna ploca;

1.2. “Slobodna dalmacija”;

1.3. Mrezna stranica grada Dubrovnika;

1.4. MrezZna stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;
1.5. "Dubrovacki vjesnik".

2. Posebna obavijest 0 ponovnoj javnoj raspravi s popisom sudionika u ponovnoj javnoj raspravi
koji su pozvani posebnom obavijesti o ponovnoj javnoj raspravi, te dokazom slanja i primitka
Obavijesti (povratnice).

3. Prijedlozi i primjedbe te oCitovanja.

4.  Odgovori na prijedloge i primjedbe.

4.1. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi €ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe na
Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu prihvacenti,

4.2. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog
plana za ponovnu javnu raspravu nisu prihvaceni ili su djelomi¢no prihvaceni s razlozima
neprihvacanja;

4.3. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi ¢ija miSljenja nisu razmatrana iz razloga
propisanih Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).

5. Zapisnik s Javnog izlaganja u sklopu Ponovne javne rasprave o Prijedlogu Urbanistickog
plana uredenja “OraSac 2 za ponovnu javnu raspravu odrzanog 19. srpnja 2024. godine s pocetkom
u 10:00 sati u Velikoj vije¢nici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1 u Dubrovniku.

5.1. Popis prisutnih;
5.2. Oglas o odrzanom javnom izlaganju o Prijedlogu UPU-a ,,Orasac 2“ za ponovnu javnu
raspravu.
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0.  Zaklju¢ak Gradonacelnika grada Dubrovnika o utvrdivanju Prijedloga Urbanistickog plana
uredenja “OraSac 2” za postupak ponovne javne rasprave;
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1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
L.5.

Objava Ponovne javne rasprave.

Oglasna ploca;

“Slobodna dalmacija”;

Mrezna stranica grada Dubrovnika;

Mrezna stranici Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine;
"Dubrovacki vjesnik".
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13 -07- 2024

54 oglasi

*

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: 350-02/22-01/01
URBROQJ: 2117-1-06/18-24-96
Dubrovnik, 10. srpnja 2024.

Na temelju Elanka 96. stavak 3. i ¢lanka 104, Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine' broj: 153/13; 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), a u svezi s &lankom 59, stavkom 1. Zako-
na o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 87/23),
Odluke o izradi Urbanistizkog plana uredenja ,Orasac 2° (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovni-
ka', br. 17/22) te Zakljuéka Gradonacelnika Grada Dubrovnika od 9. srpnja 2024. godine,
KLASA: 350-02/22-01/01, URBROJ: 2117-1-01-24-95, Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje i zastitu okolisa kao Nositelj izrade objavijuje: ;

PONOVNU JAVNU RASPRAVU

(javni uvid i javno izlaganje)
o Prijedlogu Urbanistickog piana‘uredenja ,Orasac 2

Javni uvid u Prijedlog Urbanistickog plana uredenja ,Orasac 2“ trajat ¢e 8 dana, od
18. do zakljuéno 25. srpnja 2024. svaki radni dan od 07.00 do 15.00 sati u prostorijama
Grada Dubrovnika (2. kat), Pred Dvorom 1, Dubrovnik, na mreznim stranicama Grada
Dubrovnika www.dubrovnik.hr te u informacijskom sustavu prostornog uredenja.

Javno izlaganje Prijedloga Urbanistitkog plana uredenja ,Orasac 2" odrzat ce se u
petak, 19. srpnja 2024. u 10.00 sati u Velikoj vijeénici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom
1, u Dubrovniku. N

Migljenja, prijediozii primjedbe na Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja ,Orasac 2 mogu se
dati na nacin da sudionici U javnoj raspravi: = !
« postavljaju pitanja tijekom javnog izlaganja o predlozenim rjesenjima, na koja usmeno

odgovaraju osobe Koje vode javno izlaganje,

« daju prijedloge i primjedbe u zapisnik za vrijeme javnog izlaganja, i

+ svoje prijedloge i primjedbe u pisanom obliku dostave na adresu: Grad Dubrovnik, Upravni
odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliga, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, od 18.
do zakljuéno 25. srpnja 2024.
Sukladno &lanku 104, stavku 3. Zakona, nova misljenja, prijedlozi i primjedbe na izmijenjeni
Prijedlog Plana mogu se podnositi samo u vezi s dijelovima Prijedloga Plana koji su u odnosu
na prvi Prijedlog izmijenjeni.
Prijedlozi i primjedbe kaji nisu dostavijeni u roku ili nisu ¢itljivo. napisani, ne moraju se uzeti u
obzir u pripremi |zvjeséa o javnoj raspravi.

Sve dodatne informacije se mogu dobiti u Upravnom odjelu za urbanizam, prostorno plan-
iranje | zastitu okolisa, Pred Dvorom 1, Dubrovnik, na telefon +385 (0)20 351 811 ili e-mail:
urbanizam@dubrovnik.hr

PROGELNIK:
Bozo Beni¢, mag.ing.arch.
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2. Posebna obavijest o ponovnoj javnoj raspravi s popisom sudionika u ponovnoj javnoj raspravi
koji su pozvani posebnom obavijesti o ponovnoj javnoj raspravi te dokazom slanja 1 primitka
Obavijesti (povratnice).

14
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H P - HRYATSKA TO5TA d.d. 039 £1.08.2024

20000 PUBROVNIK
!

)
EVIDENTIRAND RKRETANJE POSTANSKE POSILJKE
Prijdaunt broj 93621_2'321 6HR U/Mou Raleyorija R PreporuCens pusiljke
Ured / udjel  Haciv Dalum  Yritewe  Duudda] Naponieria Ta wed [ odjel
20000 DUBROVHIR 19.07.24 15:00:58 PRIJAH
10260 / 10002 IAGRES SRY 23.07.24 01:50:53 PRIPR. ZA4 ISPOR.

07:00:00 URUCERIE
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Hrvatska
. /J posta

Naknadna potvrda o primitku po8iljke iz e-PK
(ID 5030927)

PoStanski ured: 20000 DUBROVNIK

Broj PK: 2024 / 16692
Prijamni PU: 20000 DUBROVNIK
Vrsta posiljke: Preporucdene posilijke
Datum primitka: 2024-07-19 15:00:52
Prijamni broj: RG621543216HR
Eksterni broj: 350-02/22-01/01

Dopunske usluge:
Tip posiljke:
Tip postupka:
Vrsta dostave:

Oznacena vrijednost: 0.00 €

Masa: 20 g

Otkupnina: 0.00 €

Primatelj: HOPS D.0.0. , KUPSKA 4, 10000 ZAGREB

Posiljatelj: GRAD DUBROVNIK, PRED DVOROM 1, 20000 DUBROVNIK,
HRVATSKA

Ova potvrda sadrZi sve elementa za svaku pojedinu posiljku. Potvrda je informativnog karaktera i namijenjena
Je za potraZivanje posiljke, provjeru statusa posiljke ili moZebitno neke druge dokaze. Ukoliko trebate sluzbeno
ovjerenu potvrdu, istu zatraZite u bilo kojem postanskom uredu.
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3.

Prijedlozi i primjedbe te o€itovanja.
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MIRAN GOSTA

HR-39795581455

Elektronicki potpisano: 24.07.2024T09:22:15 [UTC:2024-07-24T07:22:15Z)
Provjera: https:/fepotpis.rdd.hr/provjers
Broj zapisa: 162d6efb-6aa3-1a54-89f5-Tcetaadcd 123

Vierod: j ovag dok ta mokete provjeriti skeniranjem
OR koda. Ako je dokument identitan prikazanom izvorniku u
digitalnom obliku, HAKOM potvrduje njegovu vierodostajnost.
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rub koridora prometnice ne prelazi u susjednu parcelu 1351/2, nego da se u cijelosti zadr#i unutar
parcele 1355/3. U prilogu br. 3 oznaéen je gore opisani detalj.

Unaprijed se zahvaljujemo na razumijevanju.

Srdacno, —

d.oo. e
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TPRiLoG B
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Grad Dubrovnik,
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa,

Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik

Naziv dokumenta Predmet Broj dokumenta Datum Verzija
dokumenta dokumenta

PRIMJEDBA NA PRIJEDLOG |
DOPIS URBANISTICKOG PLANA | 23.01.2024.
UREDENJA ,ORASAC 2"

1

Dubrovnik, 23.07.2024. godine
PREDMET: Primjedba na Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja ,Orasac 2"
Postovani,

ovim putem davamo pisanu primjedbu na Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu UPU-a Orasac 2,
a u smislu mogue lokacije spremnika reciklabilnog otpada koja je oznatena na kartografskom
prikazu 2.4, Prometna, ulitna i komunalna infrastruktura - vodoopskrba i odvodnja. Na nasoj
parceli 1344/1 k.0. Oradac, izgradena je stambena kuta u funkciji vile, a prevideno

,odlagaliste” smjesteno je na reprezentativnom ulazu u vilu, S obzirom na uobitajeno postupanje s
otpadom i nedovoljnu brigu, to ée ugroziti funkcioniranje i estetiku naseg posjeda. Takoder, s
obzirom na orijentaciju spavatih soba, buka prillkom odvoza otpada narusit ce koristenje i umanjiti
vrijednost naseg posjeda. U nastavku oznacena pozicija ulaza (crvenom bojom) i pozicija planiranog
spremnika (zelenom bojom)
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U nastavku
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Predmetno ,odlagaliste” planira se dijelom na nasoj parceli k.. 1344/2 i dijelom na parceli k.C.
1342/1. sve k.o. Oradac. U prvotnom planu nije planiran smjeétaj odlagalidta na toj pozicij. Na foj
pozkﬂifako&erje smjestena podzemna telekomunikacijska infrastruktura na dubini 50-60 cm
telekomunikacijski prikljutak za nas objekt. Bilokakvi zahvati na toj poziciji nanijeli bi probleme u
funkcioniranju naseg objekta.

Predlasemo da se to smjesti na poziciju gdje je planiran separator masti i ulja i planirani ispust
oborinskih voda. (na dijelu parcele k.t. 1270 k.o. Oradac). Druga varijanta je zadrzati odlagaliste na
postojetoj poziciji (dio Cestice k.t. 1274/3). Prijedlozi oznateni u nastavku:
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Molimo da uvasite nasu molbu da se spremnik otpada ne planira na lokaciji ulaza u nasu kutu, koja
time gubi na vrijednosti u svakom smislu. Molimo da uvazite nase prijedloge ili pronadete povoljniju

lokaciju i rjeSenje.

Unaprijed hvala!

S posfovanjem,

Duro Qg{tuia

jl{\y ‘L lﬂ,‘LxU\‘f‘{'}’ “«u/\}(«u

/
/

V Co /"

|
Zdenka Goluza

1
['I\JLJU, M
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g

b Grad Dubrovnik

Juraj Bauk

Privljenc:  [09.09.2024
Klasifikaciiske vznaka

Republika Hrvatska

Dubrovacko-neretvanska Zupanija

Grad Dubrovnik

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliga
Pred Dvorom |

20000 Dubrovnik

Predmet: Primjedba na UPU Oragac 2

Uvidom u prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu utvrdio sam da moja parcela (Sest. zem,
1347/6 K.O. Orasac) nema rijeSen odgovarajuci pristup.

Predlazem dase cesta koja dolazi doparcele &est. zem. 1345 K.O. Orasac produzido moje parcele,
na kojoj se moze napraviti i okretiste. Ujedno napominjem da Je u tijeku pribavljanje suglasnosti
vlasnika &est. zem. 1345 K.O. Oragac, koju suglasnost ¢u naknadno dostaviti.

Nadalje, napominjem da imam lokacijsku dozvolu klasa UP/1-350-05/18-01/16 ur, broj 2117/01-
15/14-19-14 od 11.2. 2019. godine, a takoder sam pravovremeno predao sve potrebne projekte za
gradevinsku dozvolu,

S Stovanjem,

Juraj Bauk

73
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Juraj Bauk
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Republika Hrvatska

Dubrovacko-neretvanska Zupanija

Grad Dubrovnik

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Pred Dvorom 1

20000 Dubrovnik

Dana 9. 9. 2024, podnio sam primjedbe na UPU Oragac 2. Ovim odustajem od tih primjedbi.

Sa §tovanjem,
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4. Odgovori na prijedloge 1 primjedbe.

4.1. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi €ija su misljenja, prijedlozi i primjedbe na
Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu prihvaceni.

4.2. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog
plana za ponovnu javnu raspravu nisu prihvaceni ili su djelomi¢no prihvaceni s razlozima
neprihvacanja.

4.3. Popis sudionika u javnoj raspravi ¢ija misljenja nisu razmatrana iz razloga propisanih
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19).
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4.1. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi ¢ija su miSljenja, prijedlozi i primjedbe na
Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu prihvaéeni.

Prijedlozi 1 primjedbe koji su prihvaceni su:

Broj | Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor strucnog
izradivaca
1 VODOVOD DUBROVNIK | Prijedlog UPU "OraSac 2" | Prima se na znanje.
d.o.o. Za ponovnu javnu raspravu
Odgovor iz podrudja je u skladu s njihovim
vodoopskrbe miSljenjem:  05-03-24-C-
24-07-24-C-MB/MB MB/MB, K.O.: 003-05/24-
KO.: 003-05/24-13/4 13/4, URBROJ: 2117-1-
I7JzRBROJ: 2117-1-130000024- | 1300000-24-14.

2 VODOVOD DUBROVNIK | Prijedlog UPU "Orasac 2" | Prima se na znanje.

d.o.o. Za ponovnu javnu raspravu

Odgovor iz podrucja je u skladu s njihovim

odvodnje fekalnih voda misljenjem: 04-03-24-C-

24-07-24-C-MB/MB MB/MB, KO.: 003-05/24-

KO.: 003-05/24-13/4 13/4, URBROJ: 2117-1-

URBROJ: 2117-1-1300000- | 1300000-24-14.

24-72

3 HAKOM Prijedlog UPU "OraS8ac 2" | Prima se na znanje.

Misljenje o uskladenosti | za ponovnu javnu raspravu

Prijedloga plana za | je uskladen s njihovim

ponovnu javnu raspravu s | zahtjevima.
utvrdenim zahtjevima iz
¢lanka 90. ZOPU

KLASA: 350-05/22-01/420
URBROJ: 376-05-3-24-06

23.07.2024.
4 HRVATSKE VODE Prijedlog UPU "Orasac 2" | Prima se na znanje.
VGO ZA SLIVOVE Za ponovnu javnu raspravu
JUZNOG JADRANA je uskladen s planskim
Ocitovanje dokumentima upravljanja
KLASA: 350-02/22- vodama.
01/0000401
URBROJ: 374-24-1-24-8
16. 08. 2024.
5 GRAD DUBROVNIK Traze ispravak clanka 7 | Primjedba se prihvaca.
UO za urbanizam, prostorno | Odredbi sukladno
planiranje i zastitu okolisa prijedlogu:
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Primjedba - da se odredba odnosi na | Primjedba se prihvaca.
KLASA: 350-02/22-01/01 stambene 1  stambeno-

URBROJ: 2117-1-06-24-102 | poslovne gradevine; Clanak 7 Odredbi odnosit
24.07. 2024 ¢e se na stambene i
stambeno-poslovne
gradevine.
- da se  omoguci | Primjedba se prihvaca.
rekonstrukcija.
Clankom 7  Odredbi
omogucit ¢e se
rekonstrukcija  postojecih
gradevina.

4.2. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi 1 primjedbe na Prijedlog
plana za ponovnu javnu raspravu nisu prihvaéeni ili su djelomi¢no prihvaceni s razlozima
neprihvacanja.

Pijedlozi i primjedbe koje se ne prihvacaju ili se djelomi¢no prihvacaju su:

Broj | Podnositelj Sazetak primjedbe Odgovor strucnog
izradivaca
1 DOM  INZENJERING | Podnose primjedbu. Primjedba se djelomicno
d.o.o. prihvaca.
Primjedbe Traze izmjenu okretiSta "T" | Primjedba se prihvaca.
18.07.2024. oblika u okretiite "L" oblika
prema dostavljenoj skici. S obzirom na to da se

predmetno okretiSte nalazi
na parcelama u vlasniStvu
podnositelja primjedbe, te
da se  prihvacanjem
primjedbe ne mijenja
namjena povrSina niti se
utjece na vlasnicke
odnose, primjedbu je
moguce prihvatiti.
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Traze da se koridor planirane
prometnice OU3 planira na
cestici u njthovom vlasnistvu.

Primjedba se ne prihvaca.

Plan je izraden na
katastarskoj  podlozi u
kojoj k¢br 1355/3 ima
izgled prikazan u
kartografskom dijelu
Plana, te je koridor
planirane prometnice OU3
prilagoden obliku
predmetne parcele.

Napominjemo da  su
Odredbama za provedbu

dopustena minimalna
odstupanja od prometnih
koridora predvidenih

Planom radi uskladenja s
projektnim rjeSenjima 1
novom katastarskom
izmjerom.

PURO GOLUZA
ZDENKA GOLUZA

Primjedba

23.07.2024.

Traze izmjeStanje lokacije
odlagaliSta otpada koje je
predvideno na dijelu k.c.br.
1342/1 K.0.Orasac.

Primjedba se ne prihvaca.

Odlagaliste je predvideno
na lokaciji uz prometnicu
koja je povr§inom najveca
pa omogucuje adekvatnu
izvedbu uvlacenjem u
dubinu parcele,
hortikulturnim  zaklonom
radi zaStite od pogleda i1
mirisa i sl.

Prijedlogom plana za
ponovnu javnu raspravu
lokacija je izmjeStena u
odnosu na lokaciju
odlagaliSta na k.¢.br. 1273
koja je bila planirana
Prijedlogom plana za
javnu  raspravu  zbog
prihvacanja primjedbe
predlagatelja tijekom javne
rasprave.
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3 JURAJ BAUK

Trazi produljenje prometnice

Primjedba se ne prihvaca.

Odustanak od
primjedbe

podnesene primjedbe.

- planske oznake OUS5 do
njegove  parcele  k.C.br. | Prijedlogom plana za
1347/6 K.0.OraSac. ponovnu javnu raspravu
Primjedba izmijenjeno je prometno
rjeSenje sukladno
primjedbama vlasnika
okolnih cestica.
3a JURAJ BAUK Izjavljuje da odustaje od | Prima se na znanje.

4.3. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi ¢ija miSljenja nisu razmatrana iz razloga

propisanih Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18. 39/19, 98/19)

Nema ih.

Za Nositelja izrade Plana
Grad Dubrovnik:

Dubrovnik, . .2024.

Za strucnog izradivaca

Unifika d.o.

0.:

Iva Gredelj

Zagreb, 23. 09. 2024.
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5. Zapisnik s Javnog izlaganja u sklopu ponovne javne rasprave o Prijedlogu Urbanisti¢kog
plana uredenja “OraSac 2 za ponovnu javnu raspravu odrzanog 19. srpnja 2024. godine s poc¢etkom
u 10:00 sati u Velikoj vijeénici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1 u Dubrovniku.

5.1. Popis prisutnih

5.2. Oglas o odrzanom javnom izlaganju o Prijedlogu UPU-a ,,Orasac 2“ za ponovnu javnu
raspravu.
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lva Gredelj je pozdravila je sve prisutne te ukratko prezentirala Plan i kronologiju dosadasnjeg
postupka izrade plana te faze koje slijede.

Sto se tice ovih izmjena Prijedloga Plana, do toga je do3lo zbog toga to je na Prijedlog Plana
na prvoj javnoj raspravi pristiglo dosta primjedbi. Prihvaéeno je 12 primjedbi, od ¢ega 7
primjedbi javnopravnih tijela. Suglasnost su dali MUP, HAKOM, HOPS, HEP, Hrvatske vode,
Vodovod te Konzervatorski odjel. Sto se tige ostalih sudionika u javnoj raspravi, uglavnom su
bile primjedbe na prometno rieSenje. Vecina tih primjedbi je prihvacena. Primjedba Vodovoda
je djelomiéno prihvacena jer se odnosila na neke odredbe koje su propisane Prostornim
planom, koji oni kao Izradivaéi moraju potpuno slijediti. Sto se tiée ostalih sudionika, takoder
je bilo razligitih primjedbi oko prometnog riesenja, zatim oko izmjene namjene cestice koja je
opet vezana za to prometno rieSenje, zatim izmjestanje spremista reciklabilnog otpada i
upojnih bunara. Nadalje, bilo je primjedbi i u vezi namjene. Naime, oni su Planom predvidjeli
samo stambenu namjenu, a bilo je primjedbi da bi se trebalo omoguciti smjestaj nekih
poslovnih sadrzaja u zoni postoje¢e stambene izgradnje, sto je prihvadeno na naéin da je
dodana i zona mjeSovite namjene. Bilo je i primjedbi da se neke cestice uvrste u obuhvat, $to
nije moglo biti prihvaceno jer je obuhvat odreden Odlukom o izradi Plana te su te primjedbe
odbacene. Jako puno primjedbi je bilo za izmjeStanje dalekovoda, zbog ¢ega je uloZzeno puno
truda oko komunikacije s HEP-om. Medutim, HEP nije uvazio primjedbu te se iz tog razloga
koridor dalekovoda nije mijenjao. Sto se tice samih Odredbi, prilozena je Knjiga 1 i Knjiga 2:
ono $to se promijenilo u Planu naznaceno je plavom bojom, a ono $to se ukinulo je prekrizeno.
U grafiékim prikazima naznacena je jedna bordo linija na svakoj karti koja oznacava sto se
mijenjalo. Jo$ jednom je naglasila promjene: bila je stambena namjena, sada je dodana
mjesSovita namjena, tj. omogucen je smjestaj trgovackog sadrzaja u prizemnoj etazi, radi
podizanja urbaniteta naselja. Bila je primjedba da je jedna éestica bila jednim dijelom u
gradevinskom dijelu, a jednim dijelom u neizgradenom dijelu, pa je zato u ¢lanku 11. dodana
uputa kako u tom sluéaju postupati. Sto se ti¢e prometnog rieSenja, ukinuta je jedna spojna
dugacka cesta i zato je dosla ulica OU 7. Uglavnom su sve ulice slijepe i na svojim zavrSecima
imaju planirano okretiste. Odredeno je da po stambenoj jedinicu budu dva parkinga, s tim da
se za poslovnu zonu to posebno izracunava.

Zatim je gda. Gredelj pokazala na kartama prethodno navedene promjene, navodeci da je s
lijeve stane karta prijasnjeg prijedloga, a s desne strane karta gdje se vide promjene koje su
napravljene. Navela je da je bio jedan zahtjev za izgradnju dvojnih objekata, ali kako se u
Odluci za izradu ovog UPU-a i Krajobraznom studijom Zeljela postiéi rahla izgradnja, oni taj
prijedlog nisu prihvatili tako da je i dalje ostalo slobodnostojeéi naéin izgradnje, kako su
predvidjeli i prvi put. Sto se tiée uvjeta gradnje, nije bilo promjena, osim naravno prometno
rieSenje koje je onda uvjetovalo drugadiji raspored namjena povrsina. Medutim, morali su se
uskladiti sa Pravilnikom o izradi planova: na prvom prijedlogu su imali naznake o prikljucenju
na prometnu-komunalnu infrastrukturu, a sto je dio prikaza vezano za Detaljni plan uredenja.
Oni su kao izradivadi to i dalje prikazivali, ali su na upozorenje to maknuli da bi se uskladili s
Pravilnikom. To znadi u ovom sluéaju uvjeti gradnje: katnost, kig, kis, a sve druge stvari oko
prikljuéenja se rieSavaju u daljnjoj fazi kada se izraduje projektna dokumentacija za gradevine.

Bozo Beni¢ je zahvalio gdi. Gredelj na izlaganju te pozvao sve zainteresirane da se jave ako
imaju primjedbu ili prijediog na izmijenjene dijelove Plana.

Neven Raspudié, Dom inzinjering, je postavio pitanje u vezi prometa. Naime, na
kartografskom prikazu 2.1. ,Prometna, ulicna i komunalan infrastrukturna mreZa — promet” na
okretiStu u obliku slova T je predloZio da se prometnica formira u obliku slova L, s obzirom na
to da na toj strani imaju Siru parcelu, a i s jedne i druge stane je parcela u njihovom vlasnistvu.
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VIL.B

SAZETAK ZA JAVNOST

UPU “OraSac 2”
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA ORASAC 2

SAZETAK ZA JAVNOST
yvoo ]

Obaveza izrade Urbanistickog plana uredenja UPU 1.16 OraSac 2 - dalje u tekstu: Plana, odredena je ¢lankom 148 Odluke
o dono$enju Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika s izmjenama i dopunama (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®,
br. 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14, 19/15, 18/16-procisceni tekst, 25/18, 13/19, 07/20-procisceni tekst, 02/21, 05/21-
ispravak, 07/21-procisceni tekst, 19/22 i 5/23-proci§ceni tekst) - dalje u tekstu: PPU Grada Dubrovnika ili Prostorni plan.

PPU Grada Dubrovnika — k.p. 3.6. Podrucje i dijelovi primjene planskih
mjera zastite

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja UPU 1.16 OraSac 2 (u daljnjem tekstu UPU Ora$ac 2 ili Plan) nalazi se
na sjeveroistotnom dijelu naselja OraSac. Podrucje obuhvata izduZenog je i nepravilnog poligonalnog oblika, ukupne
povrsine priblizno 6,50 ha. Proteze su u smjeru sjeverozapad-jugoistok, u duzini cca 387 m, i prosjecne Sirine cca 150 m.
Jugozapadnim rubom planskog podrucja proteze se postoje¢a prometnica koja naselje OrasSac preko Jadranske magistrale
povezuje s Gradom Dubrovnikom.

Povrsina obuhvata UPU-a iznosi priblizno 6,5 hektara (ha).
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Podrucje unutar obuhvata UPU-a OraSac 2 vecinom je neizgradeno i nenaseljeno gradevinsko podrucje u privatnom vlasnistvu -
izgradeno je tek nekoliko stambenih gradevina. Zoni obuhvata se pristupa postoje¢om prometnicom, PPU-om Grada Dubrovnika
oznacenom kao ostala javna nerazvrstana cesta, od spoja sa drzavnom cestom jugoistocno izvan obuhvata Plana.

Teren unutar obuhvata Plana u nagibu je od sjeveroisto¢nog (150 m.n.m.) prema jugozapadnom dijelu (100 m.n.m.). Ima znaCajke
sredozemne klime kao i cijelo podrugje Grada Dubrovnika. Podruje naselja OraSac smjeSteno je u srediSnjem dijelu priobalnih
padina, sjeverno od Dubrovnika. Obuhvat karakteriziraju blaze padine brda i zaravnjeni dio naselja. Povoljna prirodna obiljezja
srediSnjeg, zaravnjenog dijela padine odredila su povijesno koristenje podruéja i razvoj ruralnih cjelina OraSca i Poljica.

U podrucju unutar obuhvata Plana nema zakonom zasti¢enih dijelova prirode niti kulturno-povijesnih cjelina, niti podrucja ekoloske
mreze. Krajobrazna studija za administrativno podrucje Grada Dubrovnika koju je izradila tvrtka Zelena infrastruktura d.o.o. i
Agronomski fakultet Sveucilita u Zagrebu u lipnju 2022. godine medutim istiCe terasirana polja s poluurbanim naseljima OraSac i
poljoprivrednim povrSinama na zaravnjenom dijelu strme obalne padine te integriranost naselja i terasiranih poljoprivrednih povrsina
kao vrijedna krajobrazna obiljezja podrucja. Terase s gomilama i terase u polju formirane su tradicionalnim suhozidima i podzidima -
Zivucom reminiscencijom na povijesnu parcelaciju i terasastu strukturu. Od antropogenog krajobraza Studijom su prepoznata
morfoloSka obilieZja poluurbanih naselja koja treba Stititi jer takoder karakteriziraju pripadaju¢i ambijent. Studija je dala i opce
smjernice za razvoj prometne infrastrukture: s ciliem ocuvanja krajobraznih vrijednosti podrucja, trase treba prilagoditi prirodnim
oblicima terena i reljefnim rubovima (rub brda i dna udoline) uz minimalno koristenje podzida, usjeka i nasipa, $to je u velikoj mjeri
utjecalo na prometno rjeSenje.

Plansko podrucje je djelomi¢no komunalno opremljeno. Pristupnom prometnicom juzno od zone obuhvata prolazi samonosiva
zragna trasa javnih telekomunikacija. U blizini se nalazi postojeca trafostanica i zracni vod. Naselje je priklju¢eno na vodoopskrbni
sustav Zaton — Ora$ac - Elafiti. Planirano je proSirenje i rekonstrukcija sustava javne vodoopskrbe te prikljucenje novih potro$aca na
sustav javne vodoopskrbe. U obodnim prometnicama postoji sustav javne odvodnje.

Osnovni ciljevi izrade predmetnog Plana su:

. formiranje zone rezidencijalnog stanovanja;

ocuvanje krajobraznih vrijednosti prostora i vizualnog identiteta naselja OraSac;

postizanje rahlije gradnje i o€uvanje struktura terasiranog polja;

osiguranje svih preduvijeta za zastitu prostora i okoli8a;

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju gradevina te nacina prikljucenja planiranih gradevina na
prometnu i komunalnu infrastrukturu;

utvrdivanje prostornih i ostalih uvjeta za gradnju i rekonstrukciju prometne i komunalne infrastrukturne mreze;

. utvrdivanje prostornih i ostalih uvjete uredenja kultiviranih povrsina.

Na temelju Odluke o donoSenju PPU Grada Dubrovnika s izmjenama i dopunama odredena je osnovna namjena prostora unutar
obuhvata Plana: mjeSovita namjena — preteZito stanovanje (M1) $to je UPU-om reducirano na stambenu namjenu (S). Detaljnijim
sagledavanjem prostornih datosti, osnovna namjena planskog podrucja razgrani¢ena je na:

. STAMBENA NAMJENA (S);

. MJESOVITA NAMJENA (M1);

. INFRASTRUKTURNE POVRSINE - POVRSINE ZA GRADEVINE PROMETA.
NAMJENA Oznaka zone Ukupna povrSina zone /ha/ % od povrsine obuhvata
STAMBENA NAMJENA S 482 744
MJESOVITA NAMJENA M1 0,59 9.1
INFRASTRUKTURNE POVRSINE Kolnik, plo¢nik, drugi )

elementi prometnice bez boje 1,07 16,5

UKUPNO OBUHVAT z 6,48 100

Povrsine stambene namjene (S) namijenjene su gradnii niskih stambenih gradevina s najviSe tri funkcionalne jedinice. Na povrsini
gradevne Cestice niske stambene gradevine dopusteno je graditi jednu stambenu gradevinu i uz nju pomoéne gradevine kao Sto su
garaze, spremista, lietne kuhinje, bazeni i sl, koje funkcionalno sluze stambenoj gradevini i zajedno Cine jednu stambeno-
gospodarsku cjelinu.

Povrsine mjeSovite namjene (M1) namijenjene su gradniji niskih stambeno-poslovnih gradevina s najvide tri funkcionalne jedinice
od kojih jedna moZe biti poslovne namjene za smjestaj sadrzaja koji ne ometaju stanovanje. Pod sadrZajima poslovne namjene
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podrazumijevaju se trgovacki i usluzni sadrzaji. Najvise 30% BRP niske gradevine moZze biti poslovne namjene. Na gradevinskoj
Cestici moZe se graditi jedna stambeno-poslovna gradevina i uz nju pomocne gradevine kao Sto su garaze, spremista, ljetne
kuhinje, bazeni i sl, koje funkcionalno sluze stambeno-poslovnoj gradevini i zajedno €ine jednu stambeno-gospodarsku cjelinu.

Infrastrukturne povrsine/povrsine za gradevine prometa su povrSine unutar kojih se grade i ureduju prometnice (glavna, sabirna
i ostale ulice), i to: kolnik, plocnik i drugi elementi prometnice.

Kartografski prikaz br.1. Koriite)zje i namjena povrsina

PROMET

Uliénu mrezu unutar obuhvata Plana ¢ine kategorizirane ulice:

- glavna ulica GU;

- sabirna ulica SU;

- ostale ulice OU1, OU2, OU3, OU4, OU5, OUG i OUT.

Prometnice su planirane jednostre$nim popre¢nim nagibom 2,0 — 2,5 %.

Prometna mreZa unutar obuhvata Plana planirana je na na¢in da se spaja na postojeCu ostalu javnu nerazvrstanu cestu koja se
proteze donjim dijelom obuhvata Plana, od naselja OraSac do spoja sa drzavnom cestom jugoisto€no u Zatonu, a Planom je
odredena kao glavna ulica GU. Postojeca cesta koja se proteZe istocnim dijelom obuhvata Plana od glavne ulice na sjever odredena
je kao sabirna ulica SU. Ostale ulice, koje se vezu na glavnu i sabirnu ulicu odredene su kao ostale ulice OU. PjeSacki promet se
odvija unutar koridora prometnica u Sirini nogostupa od 1,50 m na ulicama oznaka SU, OU1 i OU2. ParkiraliSne i garazne potrebe
gradevina rjeSavat Ce se na vlastitoj gradevnoj Cestici, sukladno namjeni — 2PM/funkcionalna jedinica (stan) a za poslovni prostor
prema normativu.

TELEKOMUNIKACIJE

Planirana telekomunikacijska mreza unutar obuhvata Plana veZe se na postojecu spojnu vezu (SVK) koja prolazi glavnom ulicom
(GU)

Svi telekomunikacijski vodovi su planirani kao podzemna DTK mreza vodena u trupu prometnica zone na nacin da je svim
korisnicima omogucen prikljucak. Kabeli se uvlae u PVC ili PE cijevi. DTK zdenci trebaju omogucéavati manevriranje prespajanja
prikljuaka svih korisnika, s potrebom ugradivanja i na krizanjima prometnica, mjestima loma DTK, mjestima kabelskih nastavaka i
prikljucnim tockama.

ELEKTROOPSKRBA

U podrucju obuhvata Plana ne postoji niti je po postoje¢im projekcijama Elektrojuga Dubrovnik planira transformatorska stanica.
Planirano stanje podlozno je promjenama ovisno o budu¢im zahvatima unutar obuhvata Plana. Dopusta se mogucnost izgradnje
novih transformalorsklh stanica iako nisu definirane ovim Planom, ovisno o ostalim planiranim sadrzajima unutar obuhvata Plana.
Transformatorske stanice mogu bili smjeStene unutar koridora prometnica planiranih ovim Planom i u zonama javnih i zastitnih
zelenih povrsina sukladno posebnim propisima. Niskonaponska mreza planirana je od podzemnih i nadzeminih kabelskih izvoda iz
TS do krajnjih korisnika.Polaganje kabelskih izvoda i smjestaj distribiitivnih ormara vrsi se nacelno na javnim i prometnim povrsinama
te iznimno na privatnim parcelama.

VODOOPSKRBA

Naselje OraSac je vezan na vodoopskrbni sustav Zaton-OraSac-Elafiti. Podruéje obuhvata Plana vodoopskrbno ¢e se vezati na
vodoopskrbni cjevovod koji prolazi glavnom (GU) i sabirnom ulicom (SU). Dimenzije vodoopskrbnih cjevovoda definirat ¢e se
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razradom projektne dokumentacije. Cjevovodi su okruglog popre¢nog presjeka. Cjevovodom se manipulira armaturama i fazonskim
komadima koji su smjeSteni u zasunskim oknima koja se izvode kao podzemne gradevine. Na zasunskim oknima ugraduju se
lijevano Zeljezni poklopci u razini terena, odnosno zavrSnog sloja asfalta na prometnicama.Novoplanirana vodovodna mreza
predvida se kao jedinstvena mreza, kako za sanitarne potrebe tako i za protupoZarnu zastitu. Protupozarnu zastitu potrebno je
projektirati sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi da gaSenje pozara.

ODVODNJA

Za podrucje unutar obuhvata Plana predviden je razdijelni kanalizacijski sustav odvodnje, odnosno jednim cjevovodom odvode se
sanitarne otpadne vode do planiranog uredaja za prociS¢avanje, a drugim cjevovodima oborinske vode do najblizeg recipijenta.
Fekalna kanalizacija vodi se na uredaj za pro¢iS¢avanje otpadnih voda u OraScu. Cijevi odvodnje postavljaju se u javnu prometnu
povrSinu, uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Cijevi odvodnije se polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste. Na istoj
su strani i elektricni kabeli, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i TK kabele. Pri rekonstrukciji odvodnije ili rekonstrukciji
ceste moZe se istodobno izvrSiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instlaacija u profilu ceste. Do izgradnje sustava javne
odvodnje, kao prijelazno rjeSenje odvodnje otpadnih voda za niske stambene gradevine kapaciteta do 10 ES (korisnika), dopusteno
je graditi sabirnu jamu odgovarajuce veliCine i tehniCkih svojstava pod slijede¢im opcim uvjetima: smjestiti jamu izvan zatitnog
pojasa prometnice; udaljiti jamu najmanje 3,0 m od granice susjedne gradevinske Cestice.

Do izgradnje sustava javne odvodnje dopustena je ugradnja bio uredaja uz predvidenu moguénost izvedbe vodonepropusne sabirne
jame.

NACIN | UVJETI GRADNJE

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA

Niske stambene i stambeno-poslovne gradevine

Niske stambene gradevine grade prema slijede¢im opéim uvjetima:

- Gradevine se grade kao slobodnostojece, a mogu imati jednu odnosno najviSe tri stambene jedinice;

- Najmanja i najve¢a povrsina gradevne Cestice iznosi:

- izgradeni dio naselja 400 — 800 m2,
- neizgradeni dio naselja 500 — 800 m2.

- Gradevna Cestica moze biti i veée povrSine od maksimalne propisane ali se u tom slucaju koeficijent izgradenosti (kig) i

koeficijent iskoriStenosti (kis) ne mogu obradunavati na cijelu povrinu gradevne Eestice ve¢ na maksimalnu povrsinu Cestice kako je

propisano ovim Odredbama.

- Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig max iznosi:

- izgradeni dio naselja — 0,4,
- neizgradeni dio naselja - 0,3 uz uvjet da je min. Sirina Cestice 16,0 m.

- Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne Eestice - ukupni kis max iznosi:

- izgradeni dio naselja 1,2,
- neizgradeni dio naselja 1,2.

- Minimalno 30% gradevne &estice mora biti hortikulturno uredeno.

- Ako se gradi viSe od jedne potpuno ukopane etaze u svrhu garaziranja, propisani koeficijent iskoristenosti (kis) iz prethodnog
alineje moguce je iskljuCivo u tu svrhu povecati za 0,3. Nadzemna etaza je svaka etaza osim etaZe potpuno ukopanog/ih
podruma. Sve gradevine mogu imati viSe podrumskih, potpuno ukopanih etaza.

- Najvedi broj etaza gradevine odreden je i prikazan na Kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti gradnje u mj. 1:1000;

- Visina gradevina (h), {j. visina gradevine mjerena od najnize kote konacno zaravnanog i uredenog terena uz proCelje gradevine
do vijenca gradevine ne moze biti ve¢a od:

- maksimalne visine (Po) S+P+1 ((podrum)+suteren + prizemlje + kat) za gradevine s ravnim krovom, odnosno (Po)+S+P+Pk
((podrum) suteren + prizemlje + potkrovije) za gradevine s kosim krovom, tj .maksimalne visine do 9,0 m. Propisana
maksimalna visina u metrima ne mora sadrZavati sve propisane etaze.

- Gradevine (njihov nadzemni dio) se grade samo na gradivom dijelu gradevne Cestice. Iznimno, izvan gradivog dijela
gradevinske Cestice mogu se graditi i uredivati:

- prometne, manipulativne, zelene povrSine i parkiralista

- potporni, oblozni, ogradni zidovi i sl.

- komunalni objekti i uredaji i oprema,

- urbana i dr. nadzemna oprema u funkciji gradevne Cestice.

MJERE ZA UREDENJE | ZASTITU ZEMLJISTA

Planom se odreduju obvezni uvjeti uredenja gradevinskih Cestica:

- tijekom izvodenja zahvata na gradevinskom podrudju izvoda¢ je duzan djelovati tako da u najmanjoj mogucoj mijeri oStecuje
prirodu, a po zavrSetku radova u zoni utjecaja zahvata treba uspostaviti ili pribliziti stanje u prirodi onom stanju kakvo je bilo prije
izvodenja zahvata;

- tradicionalne suhozide i podzide treba zadrzati u postojecoj strukturi i po potrebi revitalizirati zadrzavajuci povijesnu parcelaciju i
terasiranu strukturu,

- povrSina gradevne Cestice izmedu potpornih zidova obvezno se mora hortikulturno urediti.
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VIII. ISPRAVAK IZVJESCA O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliSa

KLASA: 350-02/22-01/01
URBROJ: 2117-1-06/18-24-114
Dubrovnik, 15. listopada 2024.

Na temelju ¢lanka 104. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine® broj: 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19), a u svezi s &lankom 59. stavkom 1. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 67/23), Upravni odjel za
urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli$a kao Nositelj izrade donosi:

ISPRAVAK IZVJESCA O PONOVNOJ JAVNOJ RASPRAVI

o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja ,,Orasac 2"




U lzvieséu o ponovnoj javnoj raspravi o prijedlogu Urbanistickog plana uredenja ,Orasac 2" iz
rujna 2024. godine, objavlienom na mreznim stranicama Grada Dubrovnika i mreznim
stranicama Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine 27. rujna 2024.
te na oglasnoj ploéi Grada Dubrovnika 30. rujna 2024. utvrdena je tehniCka pogreska u
obrazloZenju odgovora strucnog izradivaca na primjedbu pod rednim brojem 1, redak 3, u
poglaviju 4.2, podnositelj primjedbe Dom inZenjering d.o.o.

Podnositelj je trazio da se koridor planirane prometnice OU3 planira na €estici u njihovom
vlasnistvu. Odgovor je glasio: ,Primjedba se ne prihvaca. Plan je izraden na katastarskoj
podlozi u kojoj kébr 1355/3 ima izgled prikazan u kartografskom dijelu Plana, te je koridor
planirane prometnice OU3 prilagoden obliku predmetne parcele. Napominjemo da su
Odredbama za provedbu dopustena minimalna odstupanja od prometnih koridora
predvidenih Planom radi uskladenja s projektnim rjeSenjima i novom katastarskom
izmjerom.” Odgovor sada giasi: ,Primjedba se ne prihvaca. Plan je izraden na katastarskoj
podlozi u kojoj kébr 1355/3 ima izgled prikazan u kartografskom dijelu Plana, te je koridor
planirane prometnice QU3 prilagoden obliku predmetne parcele. Napominjemo da su
Odredbama za provedbu dopustena tolerantna odstupanja od planiranih trasa ako se pritom
radi o poboljSanju prometnih elemenata.”

Slijedom navedenog, u predmetnom lzvje$éu o penovnoj javnoj raspravi mijenja se tablica
pod naslovom 4.2. Popis sudionika u ponovnoj javnoj raspravi ¢ija misljenja, prijedlozi i
primjedbe na Prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu nisu prihvaceni ili su djelomiéno
prinvaéeni s razlozima neprihvacanja, Prijedlozi i primjedbe koje se ne prihvaéaju ili se
djelomiéno prihvacaju, te glasi:

Broj | Podnositelf SaZetak primjedbe Odgovor stru¢nog
izradivaca

|1 DOM INZENJERING | Podnose primjedbu. Primjedba se djelomi¢no
d.o.o. prihvada.

?;"(;j-,e(;%t;df Traze izmjenu okretista "T" | Primjedba se prihvaéa.

oblika u okretiSte "L" oblika i

| prema dostavljenoj skici. S obzirom na to da se

predmetno okretiste nalazi

na parcelama u vlasnistvu

podnositelja primjedbe, te

da se prihvacanjem

primjiedbe ne mijenja
namjena povrsina niti se
: utjece na viasnicke
odnose, primjedbu je
mogucée prihvatiti.




Traze da se koridor planirane
prometnice OU3 planira na
¢estici u njihovom viasnistvu.

Primjedba se ne prihvaéa.

izraden na
katastarskoj podlozi u
kojoj ké&br 1355/3 ima
izgled prikazan u
kartografskom dijelu
Plana, te je koridor
planirane prometnice OU3
prilagoden obliku
predmetne parcele.

Plan je

Napominjeme da su
Odredbama za provedbu
dopustena tolerantna
odstupanja od planiranih
trasa ako se pritom radi o
poboljSanju prometnih
elemenata.

DURO GOLUZA
ZDENKA GOLUZA

Primjedba

23. 07. 2024.

Traze izmjestanje lokacije
odlagalista otpada koje je
predvideno na dijelu k.&.br.
1342/1 K.0.Orasac.

Primjedba se ne prihvaca.

Odlagaliste je predvideno
na lokaciji uz prometnicu
koja je povriinom najveéa
pa omogucuje adekvatnu
izvedbu uviaCenjem u
dubinu parcele,
hortikulturnim  zaklonom
radi zastite od pogleda i
mirisa i sl.

Prijedlogom plana za
ponovnu javnu raspravu
lokacija je izmjestena u
odnosu na lokaciju
odlagalista na k.€.br. 1273
koja je bila planirana
Prijedlogom plana za
javnu  raspravu  zbog
prihvacanja primjedbe
predlagatelja tijekom javne
rasprave.

JURAJ BAUK

Primjedba

Trazi produljenje prometnice
planske oznake OU5 do
njegove  parcele  k.C.br.
1347/6 K.0.Orasac.

Primjedba se ne prihvada.

Prijedlogom plana za
ponovnu javnu raspravu
izmijenjeno je prometno
rieSenje sukladno
primjedbama vlasnika
okolnih &estica.

3a

JURAJ BAUK

Odustanak
primjedbe

od

Izjavljuje da odustaje od
podnesene primjedbe.

Prima se na znanje.
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